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Sammanfattning

I uppsatsen foreligger det tre delfragor. Den forsta handlar om avtalet uppstallning av hast
utan tjanst (hyra av box). I detta scenario ir det frigan om vilka regler som bor tillimpas
som utfyllnad av avtalet da det finns en avsaknad av bestimmelser gillande uppsigningstid
och hyra. Hyra av box ar inte definierat i lagens mening, vilka regler som ar tillimpliga ar
saledes inte sjdlvklara. Hyra av box ansags uppfylla de kriterier som krivs fOr att ett hyres-

avtal for lokal ska kunna foreligga. Hyreslagen ir saledes tillimplig i den forsta delfragan.

Den andra delfragan ir gillande avtalet uppstallning av hist med tjdnst (inackordering).
Fragan ar vilka regler som dr tillimpliga som utfyllnad av avtalet da det dven hir finns en
avsaknad av bestimmelserna uppsigningstid, pris och betalning. Det finns en direkt till-
limplig lag, 12 kap HB, diremot finns det inga regler i denna lag som behandlar de saknade
bestimmelserna. Vigledning far saledes sokas, 1 fragan om pris och betalning, via en analo-
gisk tillimpningsmetod i KtjL. dd denna lag ansdgs uppfylla de kriterierna for att en analo-
gisk tillimpningsmetod ska bli tillimplig. Gallande uppsigningstid reglerar KtjL inte mo-
mentana avtalsforhallanden. Diremot bor allménna rittsprinciper tillimpas fore en analogi

da de finns att tillimpa i detta avseende.

Den tredje delfragan ir gillande sammanflitade avtal, om en inackordering bor ses som ett
och samma eller tvd separata avtal. Det féreligger bade inslag av hyra och tjdnst 1 ett sidant
avtalsforhallande. Fragan blir hur dessa tvd moment forhaller sig till varandra. Det som
framgick ar att dessa tva moment utgor inackorderingens giltighet och ligger 1 ett sa pass
nirbeldget funktionellt och tidsmassigt samband att dessa tva inte bor skiljas pa. Domsto-
len har i samtliga fall gitt pa en enhetslinje med det 6éverordnande momentet som grund
for bedomningen av vilka regler som ska gilla. Enligt min mening bor en inackordering ses
som ett och samma avtal dir det 6verordnande momentet ar avgorande for vilka regler

som ska tillimpas pa avtalet.
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Abstract

In this paper there are three sub-questions. The first sub-question is to determine which
rules to apply on the contract “stabling of horses without service” when there is a gap in
the contract regarding provisions of the period of notice and the rent. Stabling of horses is
not defined in the law and the rules to apply are therefore hard to set. After having consid-
ered the criteria required for a contract of a tenancy of a local the answer is that the law

applicable on such contract will be applicable in this case as well.

The second sub-question is regarding the contract “stabling of horses with service”. The
purpose is to determine which rules to apply on the contract when there is a lack of regula-
tions regarding the period of notice, price and payment. There is an applicable law, Chapter
12 in HB, although there are no rules in this law regarding the period of notice, price and
payment. Guidance may be sought, regarding the issue of price and payment, by an analogy
method of the KtjL.. This law was considered to meet the criteria for an analogy method
and should therefore be applicable in this case. KtjL. does not regulate the notice of period.

However, general principles of law should be applicable in this case.

The third sub-question is regarding intertwined agreement. The question is if the contract
“stabling of horses with service” shall be seen as one or two separate contracts. This since
there is two elements included, rent and service. The question is how these two elements
relate to each other. These two elements are constructed in a close time and function and
together constitute the contract “stabling of horses with service”. After having considered
different aspect of the contract the determination is that these two elements should be seen

as one intertwined contract where the contracts primary element will be the predominant.
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Uppstallning ' av hist ir ett komplicerat och speciellt omride dir uttryckliga lagbestimmel-
ser saknas. Det finns cirka 370 000 * uppstallade histar och &ver 150 000 * personer som ir
medlemmar i Svenska Ridsportférbund. Ridsporten ar siledes utav stor betydelse i sam-
hillet. Det dr dock en dyr hobby, framforallt f6r privatpersoner som innehar egen hast. Ut-
over kopeskillingen for histen ingar bla. kostnader f6r uppstallning, veterindrkostnader,

hovvird, foder, forsakring, utrustning etc.

I det fall en histagare inte dger ett eget stall att forvara histen i 4r det vanligt att héstigaren
hyr en boxplats i ett annat stall, en s.k. uppstallning. Ett avtal ingis da mellan histigaren
(hyrestagaren) och stalligaren (hyresvirden). Det krivs att histen dr uppstallad f6r att hist-
agaren ska kunna behalla sin hist. Detta for att vissa regler maste foljas, bl.a. visst matt pa
boxen och ett visst antal timmar ute i hagen. I det fall histigaren eller stalligaren siger upp
avtalet kan, vid avsaknad av bestimmelser i avtalet, oférutsedda kostnader och antingen en
alldeles for lang eller for kort uppsigningstid uppsta. En hist kan inte std var som helst och
att fa en ny uppstallningsplats kan innebira linga vintetider. Det dr dirfér av stor vikt att
uppritta ett avtal dar uppsagningstid och kostnader for uppstallningen ér reglerat. I det fall
dessa bestimmelser inte dr reglerade i avtalet tillimpas regler for utfyllnad for att faststilla
vad som bor gilla 1 den specifika situationen. En utfyllnad dr sdledes en komplettering av

inkompletta avtal.*

Uppstallning kan delas in i tva delar; hyra av box utan tjanst samt hyra av box med tjdnst.
Gaillande hyra av box utan tjanst utgdr hyra ett slag av nyttjanderitt till fastighet enligt jor-
dabalken (1970:994) (JB) 12 kap, dven kallad hyreslagen. Rattsreglerna dr till stor del olika
beroende pa vilken nyttjanderitt som ir gillande.” Det har dnnu inte faststillts vilka regler
som bor tillimpas gillande hyra av box. Som manga andra definitioner i hyreslagen finns en

viss avsaknad av distinkta utlaitanden. Problematiken beror dels pa att histigaren vanligtvis

! Begreppet uppstallning férklaras nirmare 1 avsnitt 1.4.4 Terminologi.

%http:/ /www.jordbruksverket.se/webdav/files/SJV/Amnesomraden/Statistik,%20fakta/Husdjur /] 024 /] O2
4SM1101 /] 024SM1101_ikortadrag.htm.

3 http:/ /www3.tidsport.se/Svensk-Ridsport/Varfor-medlem/.
4 Lehrberg, Bert, Avtalstolkning, s. 18, Vahlén, Lennart, Avtal och tolkning, s. 201, 204.

5 Bengtsson, Victorin, Hyra och annan nyttjanderitt till fast egendom, s. 17.



inte har tilltrade att betrada stallet dygnet runt, boxplatsen kan variera under avtalstiden och

att boxen enbart bestar av en mycket enkel konstruktion i en enkel byggnad.

Hyra av box med tjinst, aven kallat inackordering, innebir att inslag av bade hyra av box
och tillhandahallande av tjanst foreligger. Uppstallningsvirden har saledes en viss vard- och
tillsynsskyldighet av den uppstallade histen. Da det finns en avsaknad av regler i avtalet gal-
lande uppsigningstid, betalning och pris uppstir problematiken dven hir vilka regler som
bor tillimpas som utfyllnad. I konsumenttjanstlagen (1985:716) (KtL) 1 § 3 p stadgas att
lagen inte ir gillande pa forvaring av levande djur. Fragan 4r om en inackordering kan falla
in under KtjL. 1 § 3 p via en analogisk tillimpningsmetod eller om det foreligger annan till-

limplig lag.

En inackordering bestar, som ovan nimnt, utav de tva momenten hyra av box och tillhan-
dahéllande av tjanst. Det blir en fraiga om sammanflitade avtal och hur dessa tva moment
torhaller sig till varandra. Fragan uppstar om inackorderingen bor ses som tva separata av-
tal, ett avtal om hyra av box och ett avtal om tjinst, eller om dessa tva ska anses utgora ett
och samma avtal. Avtalssammanflatning dr inte reglerat i lag och i doktrin finns knapphin-
diga forklaringar. Rittsreglerna varierar beroende hur inackorderingen ska tolkas. Det dr sa-
ledes av stor vikt att utreda om inackordering bor ses som ett och samma eller tva separata

avtal.

Uppsatsens fragestillning beror ett omrade som kan falla in under den tvingande hyreslag-
stiftningen (hyra av box) och ett omriade som inte har uttryckliga lagbestimmelser (f6rva-
ring av levande djur). Fragan ar huruvida dessa tva bor kombineras samt vilka regler som
anses vara tillimpliga pa uppstallning av hist. Det finns ingen prejudicerande praxis som

vigledning i denna fraga.

1.2  Syfte

Uppsatsens syfte dr att utifran ett perspektiv ddr hyresvirden ar en niringsidkare och hy-
resgisten en konsument svara pa fragan vilka regler som bor gilla vid uppstallning av hist
pa obestdmd tid. Syftet dr att ge vigledning gillande vilka regler som bor tillimpas som ut-
fyllnad i avtalen uppstallning utan tjanst (hyra av box) och uppstallning med tjanst (inack-
ordering) dar uppsigningstid, vederlag, pris och betalning inte ar reglerat i avtalen. Uppsat-

sens syfte dr dven att ge vigledning till hur dessa oreglerade fragor bor faststillas.



Som en del av syftet forekommer avtalstolkning gillande sammanflitade avtal. Om inack-
orderingen bor ses som ett och samma avtal, hyra av box e/er tillhandahallande av tjinst, el-
ler tva separata avtal, hyra av box och tillhandahéllande av tjinst, dd dessa ingatts i ett nira

funktionellt och tidsmassigt samband.

1.3  Avgréansning

Uppsatsen behandlar hyra av box med tjanst och hyra av box utan tjanst ur ett perspektiv
dir hyresvirden dr en niringsidkare och hyresgisten en konsument. Kommersiella férhal-
landen behandlas sialunda inte. Utredningen grundar sig pa att hyresvirden och hyresgisten
har ett avtal om uppstallning sinsemellan dar uttryckliga 6verenskommelser gillande upp-
signing av en uppstallning inte finns. Fragestillningen inriktar sig direfter pd vilka regler
som bor tillimpas som utfyllnad i avtalen gallande uppsigningstid, vederlag, betalning och
pris. Fragestillningen inriktar sig dven pa hur dessa fragor bor faststillas, dvs. hur ling upp-
sagningstiden bor vara samt till vilket belopp och nir betalningen bor erliggas. Detta for att
vid en avsaknad av dessa fragor ar det viktigt att veta vilka regler som giller och vad dessa
regler innebér. Avtalstolkning behandlas i samband med sammanflitande avtal. Andra f61-
héllanden i ett avtalsrittsligt perspektiv gillande uppstallning av hist berors inte. Detta in-
nebdr att andra regler som typiskt sitt ar relevanta for konsumenter gillande hyra och till-
handahallande av tjinst faller utanfér uppsatsens omrade, exempelvis faller paféljder bort.
En bedomning av vad som avses med sakliga skil for uppsigning och dess paféljder kom-
mer saledes inte att utredas. Inte heller kommer felaktig betalning f6r vederlaget, sisom
drojsmal eller utebliven betalning, att behandlas. Enbart till vilket belopp och nir betalning
ska ske behandlas. Detta dterigen fOr att uppsatsens syfte ar att utreda vilka regler som bor
tillimpas vid avsaknad av 6verenskommelse i avtalet. Férekommer det andra exempel pa

torhallande, sasom i rattsfall, ar detta enbart ur en jamforelsesynpunkt.

Det relevanta i uppsatsens forsta delfraga gillande hyra av box utan tjanst dr hyreslagen i 12
kap JB, nirmare bestimt hyra av lokal. En niarmare utredning av ligenhet avsedd fér bo-
stad utesluts dirmed. Inte heller gérs nagon uppdelning av olika typer av boxplatser, alla
behandlas likvirdigt. Nir det giller uthyrning av box ér detta pa obestimd tid pa grund av
vanligt forekommande inom branschen. Hyra pa bestimd tid behandlas av den anledning-

en inte.

I fragan om uppsatsens andra delfraga gillande inackordering baseras uppsatsens utredning

pa att hyresvarden dr den som bade stir for uthyrningen samt tjansten. Andra férhallanden,



sasom kommissionsférhéllande, nir hyresvirden hyr in en annan for att utféra tjanstedelen
1 eget namn dr inte av relevans. En analogisk metod av KL anvinds, vilket innebir att
KgL som tvingande lag inte kommer att utredas mer dn nédvindigt for uppsatsens syfte.
Fokus kommer enbart att ligga pa om KL ar tillimplig analogt gillande uppsigningstid,

betalning och pris. Andra delar av KtjL. kommer inte att behandlas.

1.4 Metod

141 Metod och material

Vid utarbetandet av uppsatsen anvinds lagtext, forarbeten, referat fran domstolspraxis
samt juridisk doktrin. Hinvisningar till rittsfall dr gjorda i jimforelsesynpunkt da precisa
fall inte funnits. Salunda har dessa rittsfall ingen prejudicerande verkan utan anvinds en-
bart till tolkningshjilp. Uppsatsen har ett de lege sententia ferenda perspektiv, i bade den
deskriptiva och den analytiska delen, d4 denna term innebdr "domar som de borde vara".
Forfattaren anvander detta perspektiv i ett fo6rsok att ge en forklaring till hur rittsliget bor

bedomas, vilka regler som bor tillimpas samt analysera hur rittsliget bedoms 1 nulaget.

For att besvara uppsatsens forsta delfraga gillande uppstallning utan tjanst (hyra av box)
anvinds frimst lagtext f6r beskrivandet av rittsliget. Forarbeten till hyreslagen anvinds for
redogorelse av lagens tillimpningsomrade. Gillande den praxis som anvinds ar framforallt
Svea hovritts praxis av intresse dd denna ar hogsta beslutande distans f6r domar som 6ver-
klagats fran hyresnimnden. Detta innebdr att dven praxis fran hyresnimnden anvinds ef-
tersom att detta har samband med hur Svea hovritts domslut redogérs. Doktrin anviands
frimst som referat till praxis. Detta tillimpas i liten grad da hinvisningar till lagen, férarbe-
ten samt praxis dr av storsta intresse. Det forekommer ingen doktrin eller praxis pa vad en
box avser och framférallt vad hyra av box innebir. Inte heller finns det lagbestimmelser
som definierar box. Forfattaren har i detta fall fatt anvinda sig av det som ar vanligt fore-
kommande inom histbranschen samt utav praxis dir liknande férvaringsutrymme definie-
rats. Avsnittet 2.5.2 kommer inte att vara en genomsyrad deskriptiv del. Forfattarens anser
att en analytisk del i detta avsnitt dr avgérande for att kunna ga vidare med uppsatsens
andra och tredje delsyfte. Gaillande hur vederlaget och uppsigningstiden bor faststallas har

doktrin och lagtext anvinds.



KL behandlas utifran en analogisk tillimpningsmetod i uppsatsens andra delfraga. Det ar
dirfor av vikt att forfattaren vid tolkning av nimnda lag ser till syftet bakom lagen.® Moti-
ven som ligger bakom lagen maste behandlas samt dess funktion for att klargora de intres-
sen som betraktas vara skyddsvirda och pa sa sitt bedoma om foérvaring av levande djur
ligger inom detta skyddsintresse. Det ligger da till stor vikt att férarbeten till KtjL. behandlas
for att ge vigledning for de sakforhdllanden som forelag innan KtjL tridde i kraft. Gallande
tolkning av lagrum inom denna nimnda lag anvinds dven hir nimnda tillvigagangssitt. De
grundligegande principerna i lagen och hur dessa ska tillimpas analogiskt, en analogisk till-
imning behover inte enbart innebira en viss paragraf ', anvinds nyss nimnda metod. Upp-
satsens avsnitt 4.5 kommer att utgdras av en analytisk del. Detta f6r att avgérandet om en
analogisk tillimpning av KtjL pa foérvaring av levande djur idr av relevans f6r utredningen 1
nistkommande kapitel gillande sammanflitande avtal. I utredningen av 12 kap HB gillande
torvaring av levande djur dr den primara killan handelsbalken. Lagtexten dr forhallandevis
gammal, vilket innebir att dldre doktrin anvints. Nyare doktrin gir siledes inte att ha till
forfogande, ildre doktrin ar till for att ge en forstaelse hur aldre lagtext tolkas. Gallande
faststillandet av uppsigningstidens lingd, nir betalning bér ske och till vilket belopp priset

for tjansten bor uppga till, har doktrin, praxis och lagtext anvints.

For att pavisa annat dn enbart skrivnha dokument som har inverkan pa eller utgor ett avtal
anvinds till viss del doktrin. Detta for att utreda om dokumentet i sig enbart innehaller en
del av parternas vilja infér uppsatsens tredje delfraga. Gillande sammanflitande avtal har
proposition 1975/76:81 med forslag om dndring i lagen (1915:218) om avtal och andra
rittshandlingar pa formogenhetsrittens omrade (AvtL) anvints for inspiration. Detta for
att denna proposition nimner forhallandet mellan avtal och pé sa sitt kan anses kunna an-
vindas da den behandlar avtal i ljuset av AvtL da AvtL idr grundliggande for alla avtal. For-
fattaren redogér vidare vad det dr som utgdr ett avtal. Detta for att férmedla bla. Ian R
Macneils teori ”Relational contract theory” om avtalstolkning som medfor att det finns mer
an bara ett skrivet dokument 1 ett avtalsférhallande, dvs. parternas avsikt och vilja utgér
dven en stor del av avtalet.’® Detta har i sin tur relevans vid bedémning av sammanflitade
avtal dir stillning ska tas till hur de tva momenten i inackorderingen foérhéller sig till

varandra. Utrymme limnas till forfattaren att tolka de forklaringar som givits inom det

¢ Hellner, Jan, Rittsteori, en introduktion, s. 78.
7 Hellner, s. 111.

8 Macneil, Ian R, The many futures of contracts, s. 94.



nimnda omradet. Bedomning gbrs i det enskilda fallet och praxis har enbart anvinds som

inspiration.

De olika metoder som anvinds for att kunna besvara uppsatsens tre delfragor ar avtals-
tolkning, utfyllnad av avtal och analogislut. Dessa tre metoder kommer att presenteras i sin

korthet nedan for att ge ldsaren en sa bra grund som moijligt infor uppsatsens tre delfragor.

1.4.2 Avtalstolkning och utfyllnad av avtal

Avtalstolkning ligger till grund 1 uppsatsens tredje delfriga gillande sammanflitade avtal.
Avtalstolkning bér ske utifrin de sakférhallanden som forekommer i det specifika fallet.”
Detta innebir att en tolkning inte beh6ver se likadan ut dven om tva avtal har liknande vill-
kor och innehall."” Diremot kan de olika metoderna for tolkning ge inspiration till liknande
avtalsforhallanden di ett det rader oklarhet om hur ett avtal ska tolkas, klassificeras eller
kompletteras."" Tillvigagingssittet for tolkningsforfarandet vid en osimja ir att parternas
avsikt ska beaktas.”” Anledningen till att parternas avsikt dr av stor betydelse ir att parterna
sjalva har haft mojligheten att i enighet bestimma om vad som ska gilla i avtalet. Det kan
dock i praktiken vara svart att faststilla parternas gemensamma avsikt da oftast parterna har
olika synpunkter pa den tvistade fragan, dvs. utger sig att ha olika partsavsikter. Da partsav-
sikten inte dr mojligt att fa fram faststills avtalsinnehallet pa grundval av andra omstindig-
heter. Exempel pi dessa omstindigheter kan sammanfattas i tre olika metoder.”” Den objek-
tiva metoden som ir baserat pa att tolka avtalet utifran hur det uppfattas i férhallande till res-
terande villkor i avtalet och dess lingvistiska lydelse. Den semantiska metoden innebir att
tolkningen édr baserat pa avtalets ordalydelse och den systemzinriktade metoden innebir att det
tvistade avtalsvillkoret inte bor tolkas isolerat fran det Gvriga i avtalet. Villkoret ska saledes

tydas i sitt sammanhang med det resterande innehallet i avtalet. '*

I uppsatsens forsta och andra delfrdga ér det istillet fragan om utfyllnad av avtal. Skillnaden

mellan avtalstolkning och utfyllnad ér att avtalstolkning tillimpas for att tolka avtalets inne-

? Samuelsson, Joel, Tolkningslirans gita: En studie i avtalsritt, s. 167.

10 Taxell, Lars Erik, Avtalsrittens normet, s. 75.

11 Millqvist, G6ran, Négot om tolkning av pantavtal och andra sikerhetsavtal, s. 278.
12 Bernitz, Ulf, Standardavtalsritt, s. 78 och Lehrberg, s. 37.

13 Avtalslagen 2010 § 7.3, www.avtalslagen2010.se.

14 Bernitz, s. 80 ff.



hall medan utfyllnad av avtal tillimpas da det i avtalet saknas 6verenskommelser.” I det fall
oreglerade fragor forekommer 1 ett avtal ska en utfyllnad ske. Det aktuella rittsomridet och
reglerna i detta rattsomrade bor forst och frimst faststillas. Kategorin av avtalet dr salunda
av stor vikt."® Det ir upp till tolkaren att darefter hitta eller formera en tillimplig regel for
den specifika kategorin.'” Utfyllnad kan ske genom en positiv metod som gir ut pa att en viss
regel som reglerar en parts atagande tillimpas 1 avtalet. Denna metod kan baseras pa forut-
sattningar, lag, rittspraxis, doktrin, allmanna rittsprinciper, partsbruk, handelsbruk eller
analogislut."® Det mest férekommande ir utfyllnad med stéd av en lagregel d4 detta ir det
littaste forfarandet jimfort med de andra alternativen i den positiva metoden."” Det ir forst
och frimst de tvingande reglerna i lagen som ska tillimpas. I det fall det inte finns direkt
tillimpliga tvingande regler ska dispositiva regler tillimpas. En tillimpning av dispositiva
regler bor ske antingen via ordalydelsen, analogislut *’ eller e contrario *'.** En utfyllnad kan
aven ske genom intolkningsmetoden som iar relativt lik den positiva metoden. Denna metod ar
gillande da parterna efter ett avtalsslut i avsaknad av en viss regel agerar pa ett visst sitt.
Nir detta agerande férekommer tillimpar man darefter den positiva metoden. Innebérden
av detta dr att parternas agerande styr 6ver vilka regler och alternativ i den positiva meto-
den som ska tillimpas. Detta sitt innebir att utfyllnaden saledes blir i enlighet med parter-
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nas beteende som i sin tur avspeglar parternas vilja.

14.3 Analogislut

Analogislut tillimpas i uppsatsens andra delfraga tillsammans med utfyllnad av avtal. Kra-
ven for att en analogisk tillimpningsmetod av en lagregel ska kunna tillimpas ér f6rst och
frimst att ingen annan lagregel anses vara tillimplig i det specifika fallet.” En metod om att
torbise den direkt tillimpliga lagen skulle rubba lagregelns grundférutsittning. Ett annat

krav dr att ett visst behov av en specifik lagregel maste finnas. Med detta menas att en ana-

15 Lehrberg, s. 117, Adlercreutz, Avtalsritt 1, s. 9 ff.

16 Vahlén, s. 20.

17 Vahlén, s. 226 f.

18 Lehrberg, s. 192 ff.

19 Lehrberg, s. 192 ff.

20 Se vidare om analogislut i avsnitt 1.4.3.

21 E contrario innebir att slutsatser dras om vad som 7z omfattas av en sirskild bestimmelse.
22 Lehrberg, s. 187 ff.

25 Hedwall, s. 81.

24 Strémholm, Stig, Ritt, rittskillor och rittstillimpning: En lirobok i allmén rittslira, s. 457.



logisk tillimpningsmetod kan tillimpas i fall dir allminna rittsprinciper inte passar in.”> En
likhet maste dven foreligga mellan den tinkta lagregel och det specifika fallet. Begreppet
“analogi” betyder nirmare bestimt att en likhet i visentlig betydelse maste finnas mellan

tva olika forhallanden. Ett sista krav ir att betrakta det bakomliggande syfte av lagen.%

144 Terminologi

I uppsatsen anvinds begreppet uppstallning av hast, dvs. en hastigare hyr in sin hist 1 ett
stall ddr en box tilldelas. En uppstallning kan dels innebira att hdstigaren enbart hyr boxen
1 stallet, hyra av box utan tjanst, for ett visst belopp som kompenserar boxplatsen och ror-
liga kostnader sisom el, vatten etc. Resterande kostnader sisom foder och str6
(halm/spdn) stir histigaren sjilv for. Direfter stir dgaren sjilv for allt vad det innebir att
ha en egen hist, dvs. mockning, fodring, ridning, ut- och inslipp i hagen m.m. Om déiremot
histigaren valjer att hyra in sig 1 ett sa kallat inackorderingsstall, dven 1 uppsatsen benamnt
som hyra av box med tjinst, innebdr detta att utdver boxplatsen utges dven vederlag for
tjanst. I detta fall dr det hyresvirden som skoéter mockning, fordring och in- och utslapp i
hage. Histigaren beh6éver enbart aka till stallet fOr att rykta sin hist och att rida. Oftast de-
las denna kostnad upp i en kallhyra, kostnader f6r hyra av box, och en varmhyra, kostnader

for tjansten.

1.5 Disposition

Uppsatsens andra kapitel behandlar uppsatsens forsta delfriga. 1 detta kapitel anges en for-
klarande och beskrivande del om hur hyra av box utan tjinst bor regleras, dvs. vilka regler
som bor tillimpas for utfyllnad av avtalet. Detta kapitel borjar med att ge en 6versikt av
vad nyttjanderitt dr och vad begreppet hyra innebar. Darefter sker en utredning om hyra av
box ska ses som “annan ligenhet”, dvs. hyra av lokal. Med hinsyn dartill behandlas hyres-
lagen i 12 kap JB och dess regler gillande uppsagningstid och hyra. I uppsatsens tredje ka-

pitel liges en sammanfattning och diskussion fram baserat pa uppsatsens forsta delfraga.

I uppsatsens fjirde kapitel behandlas uppstallning med tjanst (inackordering), dven hir vilka
regler som bor tillimpas som utfyllnad i avtalet. Bade KtjL. och 12 kap i HB utreds om dess

regler ar tillimpliga som utfyllnad i avtalet. En avgrinsning liggs darefter pa uppsiagningstid

25 Strémholm, s. 458.

26 Strémholm, s. 460.



samt betalning och pris for tjansten. I kapitel fem liggs det fram en sammanfattning och

diskussion baserat pa uppsatsens andra delfraga.

Uppsatsens sjatte kapitel behandlar avtal 1 allmanhet och hur olika avtal forhaller sig till
varandra. Direfter tas begreppet sammanflitade avtal upp och hur denna sammanflitning
reglerats i rittspraxis och 1 forarbeten. Detta kapitel ér till for att ge ldsaren en sd bra grund

som mojligt infoér uppsatsens niastkommande kapitel.

I uppsatsens sjunde kapitel behandlas sammanflitade avtal vid inackordering. I detta kapitel
behandlas inackorderingens fér- och nackdelar sett som ett och samma eller tva separata
avtal. I uppsatsens attonde kapitel liggs en sammanfattning och diskussion fram gillande
uppsatsens tredje och sista delfriga, dvs. om en inackordering bor tolkas som ett och
samma eller tva avtal. I kapitel nio ligger forfattaren fram en sammantagen slutsats av upp-

satsens tre delfragor.



2 Uppstallning utan tjanst

2.1 Inledning

Uppstallning utan tjanst innebdr att enbart en box i ett stall stélls till hdstigarens forfo-
gande, hidanefter kommer denna konstruktion att kallas f6r hyra av box”. Det foreligger
ingen tillsynsskyldighet eller vard i detta avseende, hastigaren stir for all skotsel i samband
med histen. I det fall 6verenskommelse om uppsigningstid och hyra inte dr reglerat 1 avta-
let kan komplikationer uppsta gillande vilka regler som bér tillimpas som utfyllnad * i av-
talet. Detta p.g.a. att hyra av box inte ar definierat i lagens mening. En del av problematiken
ligger 1 att en box enbart dr en enkel konstruktion i ett stall, boxplatsen kan variera under
avtalstiden och hastagaren har vanligtvis inte tilltrade till stallet dygnet runt. I detta kapitel
kommer begreppet hyra av box att utredas och pa sa sitt fa fram vilka regler som bor till-
limpas i samband med en avsaknad bestimmelse i ett avtal. Hyresreglerna i 12 kap jorda-
balken (1970:994) (JB) gillande hyra av lokal utreds forst da dessa regler ar att anse vara de

mest nirliggande 1 férhallande till hyra av box.

2.2  Nyttjanderatt och nyttjanderattsavtal till fastighet

Det finns olika slag av nyttjanderitt till fastighet i JB,* och rittreglerna ir till stor del olika
beroende pa vilken nyttjanderitt som ir gillande i fallet.” De mest centrala i JB ir hyra, bo-
stadsritt, arrende och tomtritt.” En definition av vad nyttjanderitt ar finns inte 1 JB. Enligt
Bengtsson och Victorin ir definitionen av nyttjanderitt till fastighet ”... ex fraga om en uppli-
telse av ratt for annan dn dgaren att i ett eller annat avseende begagna fastigheten, ofta ocksa for att fa av-
komist av den som uppstar genom naturlig alstring, dock inte sadant som innebdr ingrepp i fastighetens sub-
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stans”.”” Nyttjanderitten ska vara sluten till en viss bestimad person eller rittsubjet och fastighet-

en ska anvindas aktivt.

Nyttjanderitten hyra har en markant socia/ betydelse. Ett exempel dr att i ett hyresavtal gal-
lande lokal 4r det sociala skyddet att tillgodose forsirjning samt ett forlingt avtal at nyttjande-

rittshavaren. Detta p.g.a. att en nyttjanderdttshavaren oftast har en verksambhet i lokalen

27 Se mer om utfyllnad i avsnitt 1.4.2.

28 Grauers, Folke, Nyttjanderitt - Hyra, bostadsritt, arrende och tomtritt, s. 14.
2 Bengtsson, Victorin, s. 17.

30 Grauers, s. 14.

31 Bengtsson, Victorin, s. 18.
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och att det pa sd sitt dr viktigt f6r denne att fa avtalet forlingt vid avtalstidens slut.” Det
sociala skyddet innebir saledes att nyttjanderittshavaren har en sa kallad handlingsfribet. In-
tresset av forlingning av avtalet for nyttjanderittshavaren stir mot fastighetsigarens in-
tresse att siga upp avtalet for eget bruk eller 6verlatelse till annan, detsamma giller det om-

vinda for bada parter.

Léngvariga avtalsrelationer dr det mest forekommande f6r nyttjanderittsavtal. Forsorjning
anses utgora ett langsiktigt behov och fastighetsidgaren har en avkastning som ér langsiktig
planerad. Avtalsrelationen innebir att fastighetsidgaren ska tillhandahalla ett nyttjanderitts-
objekt med viss standard under ling tid och att nyttjanderittshavaren ska under denna tid
varda objektet och utge vederlag. Jimfort med kop, dir avtalet dr avvecklat vid leverans
och betalning av varan, utgor ett nyttjanderittsavtal successiva och periodiska prestationer. De
svarigheter som kan uppstd under lingvariga avtalsférhillanden rér sig oftast om intresse-
konflikter, frimst gillande handlingsfrihet och storlek pa Vederlag.33 Fastighetsagaren anses
vara den ekonomiskt 6verligsna parten och den mest erfarna, lagen ér pa s sitt tvingande i
vissa delar till nyttjanderittshavarens fordel.” I de fall rittigheten inte kan ses som en nytt-
janderitt rader till stor del avtalsfrihet.”® Det dr dirfér av stor vikt att utreda om hyra av
box ska regleras under de tvingande reglerna i1 hyreslagen och 1 sidant fall vilken nyttjande-
ritt hyra av box faller in under. For detta kravs det en definition av begreppet hyra, se av-

snitt 2.3.2.

2.3  Nyttjanderdtten hyra och dess bestammelser

2.3.1 12 kap Jordabalken

I 12 kap B, hidanefter kallad hyreslagen, aterfinns reglerna om hyra dir bade hyra av lokal
och hyra av bostadsligenhet regleras.” Hyreslagen har ett socialt skyddssyfte och ir till for
att skydda den svagare parten. Huvudregeln ir siledes att lagen dr tvingande till hyresgis-
tens forman, se exempel 1 § 5 st, om inget annat ér foreskrivet i lagen. Detta innebir att om
det i avtalet finns villkor som bryter mot de tvingande reglerna i hyreslagen ar hyresgisten

fri fran avtalsvillkoren och istillet dberopas lagregeln. Diremot blir hyresvirden bunden av

32 Grauers, s. 15.
3 Grauers, s. 16.
34 Grauers, s. 17.

% Bengtsson, Victorin, s. 17.

%12 kap JB 1§ 3 st.
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avtalet da lagen ar tvingande till hyresgastens forman. Saledes kan hyresgisten i alla hinse-
enden dberopa en avtalsklausul som dr mer férmanlig for hyresgisten dn lagregeln samt
aberopa den tvingande lagregeln om denne dr mer férmanlig dn avtalsklausulen. I det fall
som det i lagen forekommer ”om annat ér avtalat”, se exempelvis 7 §, eller likartat dr lagen i

den del dispositiv.37

2.3.2 Hyresbegreppet

Hyra avser en upplatelse av nyttjanderditt som uppstar genom avtal till hus eller del av hus mot veder-
lag 1 hyreslagens 1 §. Det forsta rekvisitet upplatelse av nyttjanderitt innebir en begrinsad ritt
till fastigheten. Aganderitten ir siledes kvar hos hyresvirden och hyresgisten har tilldtelse
att nyttja fastigheten pa olika premisser. Gillande hyra anses detta som en helnyttjanderitt,
vilket innebir att hyresgasten har all ritt att anvinda nyttjanderitten och hyresvirden har
oftast enbart ritt att betrida denna vid reparation eller liknande.” Det har faststillt i ritts-
praxis att dven om avtalet innebdr att hyresgisten endast har en nyttjanderitt under en viss
tid pa dygnet bor detta indock ses som ett hyresavtal.” Hyra har ansetts utgora en exklusiv
nyttjanderitt, dvs. om eget utrymme inte ir tilldelat foreligger inget hyresavtal.*” Det andra
rekvisitet dr att upplatelse av nyttjanderitt ska ske genom avtal, vilket innebir att en uppla-

telse genom tvang inte ska betraktas som hyra.

Det tredje rekvisitet bus eller del av hus ir inte definierat 1 hyreslagen. I doktrinen diskuteras
det om ett skyltskap eller en plats i ett skyltfonster bor falla in under hyresreglerna. For-
modligen faller skyltskapet utanfor hyresreglerna da detta inte kan anses utgora en helnytt-
janderitt. Daremot bor platsen i1 skyltfonstret anses falla in under hyresreglerna. Det som
kan faststillas dr att fastigheten ska ha férmagan att hysa folk eller egendom. Gillande fas-
tighet for egendom bor det kunna ricka med mycket enkla byggnader. Kravet pa fastighet
bor saledes inte stallas for hogt. Enligt doktrinen utgér dock inte carport ett hus eller del av

hus d4 enbart tak och inga viggar finns." Nyttjanderitten ska dven vara lokaliserad, vilket

37 Holmqvist, Thomsson, Hyreslagen — En kommentar, s. 17.
3 Victorin, Anders, Kommersiell hyresritt, s. 15.

¥ NJA 1922 5. 23.

40 RH 1999:10.

41 Grauers, s. 23.
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innebdr att ett bestimt utrymme inom en viss fastighet ska vara tillgingligt for hyresgisten.

Exempelvis uppfyller hyra av parkering i ett parkeringshus kravet pa 1oka]isering.42

Det fjirde och sista rekvisitet dr att upplatelsen ska ske mot vederlag. Om en upplatelse ar
vederlagsfri anses det inte falla in under hyresreglerna, diremot kan det fortfarande anses
utgora sakrittsliga verkningar, bla. 1 enlighet med reglerna i 7 kap JB. Vederlag kan utges
pa olika sitt. Enligt praxis dr en kontraktsenlig prestation som inte avser pengar ett satt. Ett
exempel pa detta dr NJA 1978 s 389 gillande en skolmatservering dér vederlaget ansags
vara att servera mat till hogsta pris. Daremot 1 RH 83:80 ansdgs inte att endast vardnad av
egendom utgdra vederlag. Ett annat sitt dr fragan om ett engangsbelopp eller prisavdrag,
genom exempelvis hyresvirden férbehaller sig ritten att nyttja vissa lokaler. Daremot ér det
viktigt att ndmna att i hyreslagens 19 § finns regler om vad som ska anges i hyresavtalet gil-

lande hyra. Hyresavtalet kan ogiltighetsférklaras om hyran bryter mot reglerna i den 19 §. %

2.4 Hyra av lokal

24.1 Hyresavtal for lokal

For att ett hyresavtal ska kunna foreligga kravs det att dess formkrav ar uppfyllda. En over-
enskommelse gillande hyra ska ha en viss precision. Hyresvird och hyresgist maste utgéra
viss bestimd person, dvs. det ska klart framga vem som dr vem.* Om detta inte finns kan det
indock foreligga ett 6msesidigt bindande 16fte sinsemellan om att ingi ett hyresavtal.” Det

far saledes anses att parternas intentioner utgér grunden for avtalet.

Hyresavtal kan bade vara skriftliga sisom muntliga. Diremot det finns en begiran frin na-
gon part att avtalet ska vara skriftligt sa dr det motpartens skyldighet att ga med pa ett sa-
dant avtal.* Nigot legalt formkrav féreligger saledes inte. Detta innebir att parternas avtal
kan se ut hur som helst. Daremot finns det ett fall gillande lokalhyra dir éverenskommel-
sen maste vara skriftlig, dvs. vid férsakande av det indirekta besittningsskyddet krivs upp-

rittade av sirskilda handlingar som maste vara skriftliga och fristaende."’

# Victotin, s. 16 och NJA 2001 s. 10.
43 Victorin, s. 17.

4 NJA 1986 s. 247.

4 Victorin, s. 26.

4 12kap JB2§1 st.

47 Grauers, s. 22.
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2.4.2 Definition av lokal

Begreppet ligenhet i hyreslagens 1 § 3 st kan anses vara ett hus eller en del av ett hus som
utgor bostad, lokal eller en sammankoppling av bada. Detta innebir att ett garage eller kal-
larutrymme utgér en ligenhet i lagens mening. Det dr vad upplatelsen gar ut pa som ar det
viktiga, inte vad upplatelsen kallas av parterna. Om enbart ett upplatelseavtal finns gar det
inte att bade behandla avtalet som ett hyresavtal och ett, exempelvis, tjdnsteavtal. I de fall

skilda bedomningar ska gbras ska dven tva fristiende avtal finnas.*”

Om en ligenhet anvinds helt eller till ”icke ovisentlig del” som bostad utgér det en bo-
stadsldgenhet. Annan ligenhet 4n bostadsligenhet dr saledes att anse som lokal. Vad som
avses med “icke ovasentlig del” dr svart att definiera. Det dr omstindigheterna i det speci-
fika fallet som ir avgérande.” T avgdrandet om vilken art en ligenhet ska klassificeras till 4r
parternas avtalade andamal eller vad parterna underforstatt forutsatt.” Det ir parternas ut-
ryckliga eller underférstaidda éverenskommelse som giller.”' Gillande hyra av box kan det
konstateras att histar inte anses bo, utan forvaras i ett stall, och reglerna avseende lokaler ar

dirfor det som faller bist in gallande hyra av box.

Det som klargjorts ovan ir att “annan ligenhet” ar ligenhet som inte utgor bostad utan
istillet 4r avsedd som lokal. Fragan dr vad definitionen lokal dr och hur lingt begreppet lo-
kal stricker sig. Som manga andra definitioner i hyreslagen finns en viss avsaknad av di-
stinkta utlatanden. I doktrinen finns knapphindiga forklaringar, istillet forekommer riktlin-

jer 1 rattspraxis.

I NJA 2001 s. 10 var gillande ett avtal mellan AB Storstockholms Lokaltrafik och A. Avta-
let som innebar ritten for A att bla. silja bréd mot betalning innanfér tunnelbanans bil-
jetthallar ansags inte utgora ett hyresavtal. Grunderna var att parternas avsikt inte var att
anse att avtalet skulle falla in under hyresreglerna. Om vissa kriterier for ett hyresavtal finns
1 avtalet behover det inte innebara att ett hyresavtal foreligger. Avtalet kan innehalla ytterli-
gare kriterier av annat slag som kan innebira att andra regler dn hyresreglerna anses fore-

ligga. I radande fall hade hyresgisten ritten att fritt vilja vilken tunnelbanestation som

48 Grauets, s. 24.
4 Holmgqvist, Thomsson, s. 14.
50 Holmqvist, Thomsson, s. 12.

5 Holmqvist, Thomsson. s. 12.
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verksamheten skulle bedrivas i, vilket innebar att nyttjandet av en individuell plats inom en
bestimd byggnad inte férekom. Det ansags att lokalupplatelse om en obestimd yta férelag
och att detta enbart var ett underordnat moment i relation till avtalets 6vriga innehall. Dir-
emot har HD gjort bedomningen att kravet pa lokal ar uppfyllt om plats dr garanterad inom
en och samma byggnad utan att gilla en specifik area. En garageplats anses falla in under
hyreslagstiftningen dven om ingen specifik ruta har tilldelats. I fall dar upplatelsen giller latt
utbytbar lokal inom byggnaden med sarskild matt, sisom garageplats, kan utgora ett hyres-

avtal dven dir bestimd individuell plats varierar under avtalstiden.>

2.4.3 Hyra av box
For att avgéra om hyra av box 1 lagens mening utgér hyra av lokal krivs det att formkravet
och kriterierna for begreppet hyra och lokal dr uppfyllda. Nedan kommer dessa kriterier att

diskuteras i relation till hyra av box.

Hyra av box innebir att héstigaren hyr och stalligaren (hyresvirden) upplater en box i ett
stall f6r hdsten att vara uppstallad i. Detta dr en friga om en upplatelse av ritt f6r annan dn
dgaren att i ett eller annat avseende begagna fastigheten. Nyttjanderatten far 1 detta avse-
ende anses utgora till en viss bestamd person (histigaren) samt att fastigheten aktivt anvands
da histen star uppstallad dygnet runt. Avtalsrelationen ér att fastighetsigaren tillhandahaller
boxen med viss standard medan histigaren vardar boxen under hyrestiden. Nir en hastd-
gare hyr en box dr detta oftast avsett att hyrestiden ska paga under en lingre tid med betal-
ning en giang i manaden under avtalstiden. I det fall kort tid 4r avtalat dr detta oftast 1 sam-
band med uppstallning under tavling eller liknande. Utgangspunkten blir da att hyra av box
far anses utgora ett avtal dir det foreligger successiva och periodiska prestationer. Det ir saledes

inte ett avtal som upplOses efter leverans eller betalning, sisom kop av vara.

De fyra rekvisiten for begreppet hyra, som ovan niamnt, dr wpplatelse av nyttjanderdtt som
uppstar genom avtal till hus eller del av hus mot vederlag. Hyra av box far anses utgora en exk/usiv
nyttjanderdtt da eget utrtymme f6r histen ar tilldelat och att fastighetsigaren har vanligtvis till-
tride till boxen da reparation eller liknande ska utforas. Dock dr det inte alltid att histiga-
ren har tilltride in till stallet dygnet runt dir hasten star uppstallad. Oftast finns det regler

om att under nattetid ska stallet hallas stingt. Enligt rittspraxis bor detta inte ha ndgon in-

52 Grauers, s. 23.
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verkan pa hyresavtalet i sig, dvs. dven om hyresgisten endast har en nyttjanderitt under en

viss tid pa dygnet bor detta inda ses som ett hyresavtal.”

Nir en histigare hyr in sin hast i en box i ett stall sker detta genom avtal, antingen muntligt
eller skriftligt. Det tredje rekvisitet gallande hus eller del av hus ir att fastigheten ska ha for-
maga att hysa folk eller egendom. Fastigheten for egendom bor kunna besta av en mycket
enkel byggnad. Eftersom att kravet pa fastighet f6r egendom inte stélls sa hogt bor en sim-
pel box, med fyra viggar 1 en ladugard, dven uppfylla detta rekvisit. Angiende kravet pa /-
kalisering f6r nyttjanderitten riacker det enligt praxis med att ett utrymme inom en viss fas-
tighet ska vara tillgingligt f6r hastigaren. Diremot behéver inte platsen som hyrs ut gilla
en specifik plats. I fallet med garageplatsen som ansags utgora hyra av lokal aven da den in-
dividuella platsen varierade under tiden ir i stor liknelse med hyra av box.” Hyra av box i
ett stall kan anses utgéra en litt utbytbar lokal med visst matt inom ett begrinsat omrade
(stallet). Nar det galler hyra av box dr det vanligt inom branschen att bli tilldelad en box i
ett stall dir histen kan bli forflyttad till olika boxar inom samma stall under avtalstiden.
Kravet pa lokalisering kan anses vara uppfyllt da avtalet innebdr en lokal med sirskilt ett
matt (boxen) inom ett avgrinsat omrade (stallet) dar individuell plats varierar under avtals-

tiden.

Det fjirde och sista rekvisitet dr att upplatelsen ska ske mot veder/ag. Inom branschen far det
anses vanligt forekommande, som ovan nimnt, att betalning sker en gang i manaden under
avtalstiden, dvs. en kontinuerlig betalning foreligger. Detta far dock avgoras utifrin om-
stindigheter i det specifika fallet. Det som bor tilliggas dr att dven om kravet pa vederlag

anses vara uppfyllt maste indock reglerna gillande i hyreslagens 19 § féljas.”

En slutsats kan dras, baserat pa jamforelsen ovan, att hyreslagen bor vara direkt tillimplig
gillande hyra av box. Reglerna f6r uppsigningstid och hyra i hyreslagen bor saledes tillim-

pas som utfyllnad i avtalet, dessa presenteras nedan i avsnitt 2.6 och 2.7.

2.5 Hyra av lokal pa obestimd tid och dess uppsdgningstid
Hyresavtal som ér pa obestimd tid innebdr att avtalet giller tills vidare ddr ingen Gverens-

kommelse mellan parterna har triffats gallande tid f6r upphérande av hyresavtalet. I det fall

3 NJA 1922 5. 23.
54 Grauers, s. 23.

% Victorin, s. 17.
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ingen utav parterna tagit stallning till vad som ska gilla anses ett avtal pa obestaimd tid fore-

ligga.”® Parterna maste siledes sidga upp avtalet for att avtalet ska upphora att gilla. Enligt
hyreslagens 4 § 1 st p 2 upphor ett hyresavtal f6r lokal pa obestimd tid nio manader vid det

narmaste manadsskiftet efter uppséignjngen.57

Lagen ir tvingande i denna del till hyresgistens forman. Parterna komma Gverens om kor-
tare avtalstid 4n nio manader i det fall hyresgisten siger upp avtalet. Didremot 1 det fall hy-
resvirden sdger upp avtalet dr avtalstiden nio manader eller lingre beroende vad som ir av-
talat. Uppsagningstiden ér sa pass lang for hyresvirden p.g.a. den arbetsrittsliga trygghets-
lagstiftningen. Hyresgiasten som hyr lokalen har oftast en verksamhet med anstillda. Nir
hyresvirden siger upp hyresavtalet ska hyresgasten fa rimlig tid pa sig att avveckla anstill-
ningsférhallanden vid behov. Anledningen till att hyresgasten kan avtala om kortare tid dn
den legala dr att hyresgisten sjilv kan organisera och ha framforhallning innan uppsig-

r11r1g.°8

I hyreslagens 8 § 1 st 1 p stadgas att dd hyresavtalet varat i 3 manader eller lingre ska upp-
sagningen ske skriftligen. Uppsidgningen ska riktas mot den andra parten, dock har hyres-

gisten ritt att siga upp hyresavtalet hos den som anses befogad att erhlla hyra.”

2.6 Vederlaget

Da ett langvarigt avtalsférhallande foreligger utgor faststillande av vederlaget en betydande
svarighet. Hyrestagarens och hyresvirdens intressen gar for det mesta mot varandra. Detta
pa grund av att hyrestagaren inte vill erligga vederlag mer dn nédvindigt och hyresvirden
vill ha god avkastning pa fastigheten. Avtalsfriheten gillande vederlaget ér till viss del be-

grinsad pga. det tak som finns i lagen.(’0

I det fall hyran inte ar reglerat i avtalet och nir parternas intentioner inte gar att faststilla
giller bestimmelserna fér marknadshyra/skilig hyra.”’ Jimforelsematerialet nir hyran for-
handlas fram ska innehalla lokaler som ér 7 grova drag likvirdiga med avseende pa lokaltyp,

ldge, storlek och standard, dvs. vad andra likvirdiga lokaler betingar pa den 6ppna marknaden.

%12kap3§1stlp.

57 Grauers, s. 27.

58 Grauers, s. 28.

% Bengtsson, Victorin, s. 51.
0 Grauers, s. 17.

1 Victorin, s .145.
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Dessa fyra kriterier bor fullgoras for att fa inga i en jamforelseprévning. En annan faktor
som bor finnas i atanke ar att en lokal som 4r samre i ett avseende kan vara battre 1 ett an-
nat. Denna lokal bor uppfylla kraven och inga 1 jimforelseprovningen. Man ska i och med

detta beakta den sdrskilda ligesfaktorn. 62

I relation till uppsatsens syfte kan jaimforelsematerialet innebédra boxar i samma stall eller
boxar av liknande standard i samma omrade. Det som kan faststillas dr att jimforelsen sker
mellan lokaler som anvinds pa liknande sitt. Diaremot tas inte typ av rorelse eller verksam-
het i lokalen i beaktande. Provningen bor dven jaimféras mellan avtal som ingatts eller for-
nyats nyligen for att en uppdaterad marknadshyra ska framga. Enbart hyror som dr karak-

teristiska for marknadsliget bor inga 1 prc")vningen.(’3

Di en enhetlig hyresniva inte finns ska de marknadshyror som anses utgéra de mest sanno-
lika beaktas. Den mest sannolika hyran ir himtat ur ett foretagsekonomiskt perspektiv. Ur
detta perspektiv framkommer den mest sannolika hyran fran den frekventa hyran som
skulle uppkomma om ett antal lokaler under manga tillfallen pa kort tid lades ut pa mark-
naden och avtal slots. Det racker silunda inte med att enbart jimfora sig med en lokal inom
samma ort. Om det i fall saknas 1 grova drag jimforbara lokaler ska en mer allmin bedém-
ning goras, vilket innebir att andra lokaler ska tas med i bedéimningen.64 Aven andra fak-
torer kan komma att ha inverkan pa bedémningen, sisom allminna avtalsvillkor. Med all-
minna avtalsvillkor innebdr exempelvis avtalstidens lingd, tilligg utéver den faktiska hyra
samt andra forpliktelser av hyresgisten.”” Enligt hyreslagens 57 § ska dock marknadshyran
torst och frimst faststillas genom en jamforelse mellan hyror f6r andra likartade lokaler pa

samma 01'11.66

I det fall som det 1 avtalet saknas bestimmelse om tid f6r betalning blir hyreslagens 20 §
tillimplig. Regeln stadgar att tiden for betalning ska utga senast sista vardagen fore varje ka-

lendermanads borjan.

02 Victorin, s. 69.
03 Victorin, s. 69.
o Victorin, s. 70.
% Victorin, s. 71.

% Victorin, s. 73.

18



3 Sammanfattning och diskussion av syftets forsta del-
fraga

3.1 Summering

Hyra av box ir inte definierat i lagens mening och har inga sjalvklara tillimpliga regler som
utfyllnad i avtalet vid avsaknad av bestimmelser om uppsagningstid och hyra. Hyra av lokal
kan anses vara det mest nirliggande i férhallande till andra nyttjanderitter. Daremot finns
det vissa omstindigheter som skiljer sig vad som i normalfallet utgor hyra av lokal. Dessa
omstindigheter dr att hidstigaren vanligtvis inte har tilltride att betridda stallet dygnet runt,
boxplatsen kan variera under avtalstiden och att boxen enbart bestir av en mycket enkel

konstruktion i en enkel byggnad.

Det har redan argumenterats en hel del i kapitel tva huruvida hyra av box boér falla in under
hyreslagstiftningen eller inte. Eftersom en slutsats redan fattats i kapitel tva, gillande upp-
satsens forsta delfraga, kommer det nedan att presenteras en sammanfattning och diskuss-

ion av denna slutsats.

3.2 \Vilka regler galler for utfylinad av uppstallning utan
tjanst?

Det ir forst och frimst de tvingande reglerna i lagen som ska tillimpas som utfyllnad. Ef-
tersom hyreslagen édr tvingande och dessutom den mest nirliggande i relation till hyra av
box har hyreslagen varit den lag som fOrst och frimst utretts. For att avgéra om hyreslagen
ar direkt tillimplig har innebérden av hyra av box stallts i relation till formkraven och krite-
rierna for hyra av lokal. Det som redan har faststillts i kapitel tva dr att hyra av box bor
falla in under den tvingande hyreslagstiftningen. Detta dels for att formkraven dr uppfyllda
da avtalen kan bade vara skriftliga sisom muntliga och att nyttjanderitten ar mellan tva be-
stimda personer, hyresvirden (stalligaren) och hyresgisten (histigaren). Aven kriterierna
till hyra av lokal dr uppfyllda da nyttjanderitten anvinds aktivt, avtalet pagar under en
lingre tid och att vederlag for boxen betalas av hastidgaren till stalligaren kontinuerligt. Det
ar vanligt inom histbranschen att utge vederlag en giang i manaden. Med anledning av den
linga hyrestiden och den kontinuerliga betalning som foreligger far det 1 avtalsforhallandet
anses utgora successiva och periodiska prestationer. I och med detta skiljer sig hyra av box
jAimfort med andra avtalsférhallanden, exempelvis kop. Aven eget utrymme krivs till histen
for att den exklusiva nyttjanderitten ska foreligga. Egen box tillhandahalls i majoriteten av

fall da det ir ytters sillsynt att histar delar box med andra histar eller liknande kreatur.
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Problematiken med att histdgaren vanligtvis enbart far betridda stallet under viss tid pa dyg-
net innebir inte att ett hyresavtal inte kan foreligga. Liknande fall har reglerats i rittspraxis
och ska inte i sig paverka hyresavtalet’”. Aven att en box i ett stall enbart bestir utav en
mycket enkel konstruktion i en enkel byggnad paverkar inte heller hyresavtalet. Detta for
att det i rittspraxis har faststallts att en fastighet for forvaring av 16s egendom bor kunna
bestd av en mycket enkel byggnad. Kravet for hus eller del av hus ar siledes inte att stillas
si hogt.” En carport uppfyller inte kraven for lokal di inga viggar finns. Diremot bor en
simpel box med fyra viggar i en ladugard uppfylla kravet. Den sista problematiken ligger i
lokalisering av nyttjanderatten, dvs. att boxplatsen kan variera under avtalstiden. Det har
dock faststillts 1 rittspraxis att det ricker med att enbart ett utrymme inom en viss fastighet
ska hallas tillgingligt f6r histdgaren. Sjilva boxen in sig behéver inte gilla en specifik plats,
jfr parkeringsplats 1 ett parkeringshus. Kravet pa lokalisering kan anses vara uppfyllt da en
box erbjuds inom ett avgrinsat omrade. Individuell plats kan saledes variera under avtalsti-

den sa linge de olika boxarna ligger i ett och samma stall.

Hyra av box faller alltsa in under hyreslagen och ticks av dess tvingande skydd. Hyresla-
gens regler ska siledes tillimpas som utfyllnad av avtalet hyra av box da det finns en avsak-
nad av bestimmelser gillande uppsagningstid och hyra. Reglerna i hyreslagens tillimpas sa-
ledes for att faststalla uppsagningstiden och vederlaget. Denna utfyllnad tillimpas genom

den positiva metoden for utfyllnad baserat pa en direkt tillimplig tvingande lag.

Det som kan diskuteras enligt min mening ir om den nio manaders uppsigningstid som f6-
religger fran hyresvirdens sida verkligen dr nédvindig pa hyra av box mellan niringsidkare
och konsument. Denna regel har utvecklats i samband med den arbetsrittsliga trygghetslag-
stiftningen. Uppsigningstiden dr sa pass lang eftersom lokalinnehavaren oftast bedriver en
verksamhet med anstillda. Detta kan inte jimféras med en konsument som hyr in sin pri-
vata hist i ett stall. Enligt min mening dr detta for lang tid da konsumenten i detta fall inte
behover det arbetsrittliga skyddet. Dock ar det dessa regler som finns att tillimpa. Utéver
den nio manader uppsigningstid anser jag att hyreslagen en dndamalsenligt lag att tillimpa
pa ett avtalsforhallande om hyra av box mellan naringsidkare och konsument. Detta for att
hyreslagen har en stark skyddskaraktir och ett konsumentskydd som jimnar ut den obalans

som foreligger mellan en konsument och en naringsidkare.

6T NJA 1922 s. 23.

%8 Grauers, s. 23.
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4 Uppstallning med tjanst

4.1 Inledning

Uppstallning med tjanst, aven kallat inackordering, innebar att 1 uppstallning av hist ingar,
térutom hyra av box, dven tillhandahallande av tjanst. Uppstallningsvirden har saledes en
viss tillsynsskyldighet av den uppstallade hasten. Denna tillsyn (tjanstedel) kan innebira
mockning, ut- och insldpp i hage samt fordring. Histdgaren har pa sa sitt kvar nyttjanderit-
ten dd histidgaren sjilv star for ridningen. Skillnaden mellan olika inackorderingsstall ar
storleken pa inslaget av tjanst, det kan 1 grova drag anses foreligga tva situationer. I sizuation
ett anses tjinstedelen vara det 6verordnande momentet i férhallande till hyra av box. Det
finns inga klara riktlinjer pa nir tjanstedelen far klassas som det 6verordnande momentet
mer dn att tjansten ska vara utav en vasentlig, om inte avgorande, betydelse i forhallande till
det 6vriga i avtalet.” Ett exempel kan vara da tjansten tillhandahalls stérsta delen av dygnet,
varje dag och det enda histigaren har kvar ar nyttjanderitten, dvs. uppstallningsvirden sko-
ter allt forutom sjalva ridningen. I sizuation tva utgdr tjansten det underordnande momentet.
I denna situation ir inslaget av tjdnst inte utav visentlig betydelse men 6nskas dndock att
regleras separat. Denna situation innebar att de tva olika momenten, hyra av box och till-
handahallande av tjinst, som foreligger i en inackordering utgér var for sig ett sjalvstindigt
avtal.”” En inackordering behéver siledes inte alltid utgora ett avtal utan kan 4ven separeras
till tva avtal. I detta kapitel fastsills de regler som bor gilla for tjanstedelen 1 dessa tva situ-
ationer dir det finns en avsaknad av bestimmelser i avtalet gillande uppsigningstid, betal-

ning och pris for tjansten.

4.2 Forvaringsavtal

4.2.1 Definition av forvaringsavtal

I situation ett ir varden och tillsynen det 6vervigande i forhallande till det resterande 1 avta-
let. Detta ar detsamma som det karakteristiska for ett forvaringsavtal, dvs. vardplikten ér
huvudsyftet.”" Avtal om forvaring innebir att dgaren av den 16sa egendomen (deponenten)
Overlimnar egendomen i nagon annans vard (férvararen). Det krivs inte nagot sdrskilt

formkrav vid upprittandet av avtalet, dvs. bade muntliga och skriftliga avtal kan foreligea.

0 RH 1999:10.

70 Grinsdragningen mellan dessa tvd moment, om inackordering bor regleras som ett och samma eller tva se-
parata avtal, behandlas nedan i sammanhanget sammanflitade avtal i kapitel sex, sju och atta i uppsatsen.

" Bengtsson, Bengt, Sirskilda avtalstyper 1, s. 80.
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Forvaringsavtalet avser en arbetsprestation, vilket innebar varden och tillsynen av den 16sa
egendomen. Pa si sitt skiljer sig ett forvaringsavtal fran exempelvis avtal om hyra, jfr upp-
stallning utan tjanst 1 uppsatsens forsta delfraga. I ett vanligt férvaringsavtal har inte forva-
raren nyttjanderitt Over egendomen. Fordelen som férvararen far ar det vederlag som utges
tor varden och tillsynen. I rittpraxis stadgas att gillande férvaring har deponenten ritt att
nyttja egendomen iven under avtalstiden” samt att begreppet inackordering/uppstallning

faller in under begreppet f('jrvaring.73

4.2.2 Forvaringsavtalets tillampliga regler

I 12 kap handelsbalken (1736:0123 2) (HB), om inlagsfi eller nedsatt och fortrott gods,
finns till viss man regler gillande férvaring av 16s egendom. I rittspraxis har det faststillts
att histar ir att anse som inlagsfi och fortrott gods.™ 12 kap HB ir siledes direkt tillimplig
gillande forvaring av levande djur, dock finns det inga regler f6r uppsigningstid samt pris
och betalning for tjansten i denna lag. Fragor gillande obligationsritten dir det finns en av-
saknad av vigledning 1 den direkt tillimpliga lagen och 1 rittspraxis kan ledning s6kas med

en analog tillimpning av en lag rérande en speciell avtalstyp.”

Da 12 kap HB inte reglerar uppsagningstid, pris och betalning och det 1 forvaringsavtalet
finns en avsaknad av sidana bestimmelser ir innebérden av en dispositiv lag av stor vikt. I
en dom fran 11 oktober 2012 T 5670-10 yttrade HD ”... a#t vid bestimningen av avtalsinnehallet
bir man utgd fran vad som géller enligt dispositiv ratt” 1 det fall ett faststillande inte kan géras med
hjalp utav avtalets systematik eller vad parterna uttryckt sinsemellan. I ett annat réttsfall dar
det forekom avsaknad av en bestimmelse gillande uppsigningstid yttrade HD: "Fragan blir
ddrmed vad den utfyllande ratten innehaller om uppsdgningstid for den aktuella avtalstypen”. HD fast-
stillde i detta fall att ingen direkt tillimplig lag fanns och yttrade darefter: "Den utfyllande rit-

ten far dérfor konstrueras med stid av lagbestammelser rorande jamforbara avtalsforhallanden och praxis’.

Ett jamforbart avtalsforhallande finns 1 konsumenttjanstlagen (1985:716) (KtjL) som regle-
rar avtal mellan niringsidkare och konsument. Denna lag avser dven arbete pa 16s egendom

och fé')rvaring.76 KyL dr dock inte direkt tillaimplig da forvaring av levande djur inte omfat-

2NJA 1938 s. 61.
3 NJA 1966 s. 18.
7 NJA 1999 s. 197.
5 Bengtsson, s. 82.

7 Se KL 1 §.
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tas av lagen, se KjL. 1 § 3 p. Det finns dessvirre inte ndgon annan direkt tillimplig lag 4n
12 kap HB i detta avseende. HD har ansett att KtjL. bor fungera som vigledning vid jim-
torbara avtalstérhallanden, 1 vart fall i den del dir lagen ger uttryck for allminna obligat-
ionsrittsliga principer. Inneborden av allminna obligationsrittsliga principer ér att dven i si-
tuation tvi ", dir tjinsten ir det underordnande momentet men 6nskas indock att regleras
separat, bor atminstone KtjL. kunna tjana till ledning i denna del. Detta dels for att lagstifta-
ren har ansett att konsumenten ska ha ett sarskilt skydd samt att den speciella avtalstypen
(avtal om tjinst) mellan konsument och niringsidkare faller in under KL.” Aven i forar-
beten till KtjL. stadgas att lagen bor i liknande situationer tillimpas som dispositiv ritt gal-

lande en specifik avtalstyp.”

Vid en analogisk tillimpning av KtjL. pa andra liknande avtal finns en mojlighet att kart-
ligga rittsliget dven i det specifika fallet. En viss forsiktighet gillande anvindandet av en
analogisk tillimpningsmetod boér tas. De principer som bist passar in pa den sarskilda av-
talstypen i friga bor tillimpas, dvs. de mest indamalsenliga.”’ Nedan presenteras om KtjL
gar att tillimpas analogt baserat pa den analogiska metodens kriterier *' samt om KL 4r

den mest dndamalsenliga i inackorderingens tva olika situationer.

4.3 Analogisk tillaimpning av konsumenttjianstlagen

Det forsta kravet for en analogisk tillimpningsmetod ar redan uppfyllt da ingen direkt lag
finns att tillimpa i det specifika fallet. Det andra kravet gillande allminna rittsprinciper ar
ett mer komplicerat omrade. Angdende uppsigningstid riktar KtjL sig framforallt pa tjins-
ter som 4r kortvariga och inte momentana. Saledes foreligger inget uppsigningsskydd for
varaktiga avtal i KtjL.** Allminna rittsprinciper finns diremot inom detta omride och bér
saledes tillimpas 1 bade situation ett och situation tva fére en analogi, se avsnitt 4.6 om upp-
sagningstid. Gillande pris och betalning for tjansten ger KtjL i sig uttryck f6r allminna ob-
ligationsrittliga principer inom tjinsteomradet.”” I NJA 2011 s 600 gjorde HD bedémning-
en att KL ansags vara tillimplig analogt gillande pris och betalning, se K. 41 §. HD an-

77 Se avsnitt 4.1 for exempel pa situation tva.

8 Hovritten 6ver Skane och Blekinges dom den 3 mars 2006 i mal T 2548-03.

7 Prop. 1984/85:110 s. 142.

80 Bengtsson, s. 14.

81 Se kriterierna for en analogisk tillimpningsmetod i under metodavsnittet 1.4.3.

82 Bengtsson, Bertil, B6r konsumenttjanstlagen utvidgas?: en diskussionspromemoria, s. 101.

8 Prop. 1984/ 85:110 s. 142.
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forde att KtL utgor ett skydd for konsumenten vid ingdende av avtal med niringsidkare
och kan saledes ge vigledning vid ett sadant partstérhallande. HD hinforde dven till férar-
betena till KtjL som foéreskriver att i liknande avtalssituationer blir lagen aktuell som dispo-
sitiv ritt, m.a.o. reglerna i lagen kan anvindas som utfyllnad av avtal, se proposition
1984/85:110 s 142. KL bor dirfor i vissa fragor kunna tjina till ledning vid obligations-
rittliga forhallanden mellan niringsidkare och konsument f6r bedomning av parternas rit-

tigheter och skyldigheter nir ingen direkt lag ér tillimplig.

Reglerna i KtjL. har en prigel av normalregler och balanserad avvigning fran bada parters
intressen vilket underlittar en analogi.” 1 KtjL. har lagstiftaren stiftat en sirskilt rittsskydd
for konsumenten vid avtal med niringsidkare gallande tjanster och grundar sig dven till stor
del pa en generell oskriven ritt inom tjansteomradet. KtjL. bor pa sa sitt kunna tjana till
ledning vid utfyllnad av avtal f6r de tjinster dar partsforhallanden passar in i lagen men dir
tjansten 1 fraga faller utanfor. Saledes bor KtjL ha en storre betydelse ju mer avtalsférhal-
landet i fraga liknar det partférhallande som ticks av lagen.” K¢jL ir en tvingande lag inom
sitt lagstadgade omrade, vilket innebir att vid en analogisk tillimpningsmetod ar lagen dis-
positiv. En viss begrinsning foreligger saledes 1 den analogiska tillimpningen pa sa sitt att

man inte kan med lagens hjilp komma ifran avvikande avtalsvillkor.*

K¢L har sedan dess tillkomst ar 1985 dndrats i olika avseenden. Motiven i lagen dr omfat-
tande vilket rattspraxis inom detta omrade inte dr. Daremot har allmdnna reklamations-
nimnden (ARN) i ett flertal fall tillimpat KtjL analogt pa tjanster mellan néringsidkare och
konsument.” Ett exempel ir gillande en analogisk tillimpning av KtL for tjinst utfort av
en besiktningsman. Ndimndens bedomning 16d att ordalydelsen i KtjL inte ar 1 sig tillimp-
lig, diremot bygger lagen pa en generell oskriven ritt inom tjansteomridet™ och det faller

naturligt att anvinda denna lag for utfyllnad av avtal.”

En invindning av en analogi kan vara att tjansten 1 fraga dr utav en sadan specifik art att

KL inte bor anses vara tilléimplig.(JO Det ar saledes viktigt att i det specifika fallet préva om

84 Konsumenttjinstlag, Betinkande av konsumenttjanstutredningen, s. 121.

8 Prop. 1984/85:110 s. 142.

86 Bengtsson, Bér konsumenttjinstlagen utvidgas?: en diskussionspromemoria, s. 98.
87 Bengtsson, Bér konsumenttjianstlagen utvidgase: en diskussionspromemoria, s. 25.
8 Prop. 1984/85:110 s. 142 f.

8 https://lagen.nu/arn/2009-6362.

% Bengtsson, Bor konsumenttjanstlagen utvidgas?: en diskussionspromemotia, s. 99.
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de regler fragan giller passar in pa den specifika awtalstypen.91 Kravet gillande en viss likhet
mellan den tinkta lagregel och det specifika fallet kommer dirfor att behandlas i ndstkom-

mande avsnitt.

4.4 Analogisk tillimpning pa férvaring av levande djur

Gaillande forvaring av levande djur finns, som tidigare nimnt, regler i 12 kap HB. Dessa
regler ar nagot dlderdomliga och tillkom innan yrkesmissig forvaring paborjades. Enligt ett
betinkande av konsumenttjinstutredningen bor yrkesmissig forvaring och skotsel av le-
vande djur dirfor analogt falla in under KtjL..”” En anledning till varfor férvaring av levande
djur inte ar direkt tillimplig 1 KtjL. dr dels p.g.a. ansvaret for skada vid behandling av le-
vande djur.” Detta innebir att dtminstone i oreglerade fragor sdésom pris och betalning bér
KL kunna tillimpas analogt, dvs. 1 det fall det inte galler ansvar f6r skada. Det dr aven f6-
reskrivet att tvingande regler inte dr behovliga 1 dessa avseenden men att lagen bor tjdna till

ledning i avsaknad av sirskild reglering i f('jrvaringsavtalet.()4

Som tidigare nimnt kan vigledning sokas i en lag rérande en speciell avtalstyp vid obligat-
ionsrittsliga fragor. Det kravs att den speciella avtalstypen ir jamférbar med den utfyllan-
deritten och dess lagbestimmelser. Lagen bor dock inte tillimpas analogt i alla jamforbara
situationer. Det finns en anledning till varfor vissa tjanster ligger utanfor lagen. En anled-
ning ar att det foreligger en ovisshet foérenat med levande djur och lagen kan i vissa delar 1
och med detta kan verka som alltfér string. Fragan gillande pris och betalning bér dock
inte paverkas av denna ovisshet. Detta for att denna bestimmelse utgor en allmin obligat-
ionsrittslig princip inom tjinsteomradet.” Syftet bakom lagen ir tydligt di motiven fére-
skriver att KtjL bor tjana till ledning vid avsaknad av regler i ett avtal om férvaring mellan
niringsidkare och konsument.” Eftersom KL ticker férvaring och tillimpas mellan ni-

ringsidkare och konsument hade lagen varit tillimplig 1 partsstillningen i fraga om lagen

91 SOU 1979:36 s. 108 £, 120 f, prop. 1984/85:110 s. 142.

92 Konsumenttjinstlag, Betinkande av konsumenttjinstutredningen, s. 109.
% Prop. 1975:12 s 142 f.

% Prop. 1984/85:110 s. 116.

% Prop. 1984/85:110 s. 142.

%1984/85:110 s. 116.
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aven hade tickt forvaring av levande djur. Det foreligger siledes en likhet mellan den

tinkta lagregel och det specifika fallet.”’

Sammanfattningsvis kan sigas att 1 fragan gillande pris och betalning bor KtjI. kunna till-
limpas analogt i bade sitnation ett och situation tva da lagen 1 denna del innehiéller allminna
obligationsrittsliga principer inom tjansteomradet samt att avtalets syfte, typ och dndamal

ir forenlig med motiven bakom lagen.

4.5 Uppsagningstid

I fragan gillande uppsigningstid bor allmdnna rittsprinciper tillimpas. 1 avtal mellan ni-
ringsidkare och konsument finns ett krav pd niringsidkaren att med omsorg ta tillvara pa
konsumentens intresse.”® Vid uppsigning av tjinsten ir niringsidkaren skyldig att utge ski-
lig uppsigningstid. Konsumenten bor saledes fa skilig tid pa sig att himta egendomen samt
att ordna ny plats.” En skilig uppsigningstid giller for bada parter oavsett vem det dr som
sager upp avtalet. Vad som sedan dr skiligt beror bl.a. pa avtalstidens lingd, parternas still-
ning, avtalsforpliktelser och de omstindigheter som ligger till grund fér avtalstérhallan-
det."” En samlad bedémning av dessa samt vad som anses utgora en normal uppsignings-
tid inom branschen ir till féremal for vad skilig uppsigningstid bér vara. Bedomningen
bér dock dven ta hinsyn till att uppsigningstiden inte bér vara lingre in nédvindigt.'"

4.6  Pris och betalning for tjansten

KL ger uttryck f6r allminna obligationsrittliga principer gillande betalning och pris inom
tjansteomradet. Samma regler tillimpas 1 stort sitt pa alla typer av tjanster som avser arbete
pa egendom. Parterna far sjilva sitta priset si linge det ir inom ramen fér avtalsfriheten.'”
I det fall priset f6r tjdnsten inte dr uttryckt i avtalet ska ett skaligt pris tillimpas, dvs. kon-
sumenten ska inte betala mer 4n vad som anses vara skiligt for tjinsten i friga.'” Hinsyn
bor tas till tjdnstens art, utférande, omfattning, ovriga omstindigheter samt vad som dr all-

mant kint att betala for motsvarande tjainst. Om en ungefarlig prisuppgift har limnats fran

97 NJA 2011 s. 600.

%8 Svensson, Carl, Konsumentjinstlagen, s. 48.
% Svensson, s. 48.

100 NJA 2009 s. 672.

101 Syvensson, s. 48.

102 Konsumenttjinstlag, Betinkande av konsumenttjinstutredningen, s. 225.

103 Se KL 36 §.

26



niringsidkaren till konsumenten ska denna uppgift anses bindande i enlighet med vad som

giller for arbete pa egendom.'™

Hinsyn bor dven tas till pristilligg for tjainsten. Om na-
ringsidkaren har utfért nédvindigt extra arbete eller om tjansten blivit dyrare p.g.a. om-

standigheter frain konsumentens sida bor dven detta tas med i berdkning av priset.105

I det fall ingen tidpunkt avtalats gillande nir betalningen ska ske finns en bestimmelse i
KgL 41 §. Denna bestimmelse stadgar att konsumenten dr skyldig att betala vid anfordran
nir naringsidkaren utfort tjdnsten. Ett avtal om tjdnst dr ett Omsesidigt forpliktande avtal
dir huvudregeln ar att prestationerna fran bada parter ska ske samtidigt. Detta innebar att
om ena parten inte fullgér sin prestation har den andra parten ritt att halla inne sin, jfr ex-
empelvis 10 och 49 §§ KopL. Det dar dock svart att samtidigt utvixla prestationer vid avtal
om tjanster som tar viss tid att utféra. Huvudregeln har ar att nar tjansten ar utférd forelig-

ger ritt till betalning.'”

Bestimmelsen i KtjL. 41 § ger uttryck f6r den allmidnna princip som
tillimpas vid jansteprestationert, jfr proposition 1984/85:110 s. 99. I ménga fall varar en in-
ackordering av hist i flera ar. Innebdrden av huvudregeln ir att niringsidkaren ska ligga ute
med alla utgifter till dess ndgon utav parterna siger upp avtalet. Detta dr varken dndamals-
enligt eller rimligt under en sa pass ling tid. Istillet dr det vanligt forekommande inom

histbranschen att betalning sker en gang i manaden pa ett bestimt datum, vilket verkar mer

rimligt i ett avtalsférhallande pa obestimd tid.

104 Se K4L 38 §.
105 Svensson, s. 47.

106 NJA 2011 s. 600.
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5 Sammanfattning och diskussion av syftets andra del-
fraga

5.1 Summering

I uppsatsens andra delfraga dr det frigan om vilka regler som bor gilla for uppstallning
med tjanst. Det som framkom av kapitel tva ar att i uppstallning utan tjanst (hyra av box)
ska de tvingande reglerna i hyreslagen tillimpas. Detta skiljer sig fran uppstallning med

tjanst da det, i det senare fallet, tillkommer en viss tillsynsskyldighet.

Da det finns en avsaknad av regler i avtalet gillande uppsagningstid, betalning och pris for
tjansten uppstir problemet vilka regler som bor tillimpas som utfyllnad. Problematiken lig-
ger 1 att den direkt tillimpliga lagen, 12 kap HB, inte reglerar dessa frigor. En annan tink-
bar lag dr KtjL, diremot ar det stadgat 1 lagens 1 § 3 p att denna lag inte ar tillamplig pa
torvaring av levande djur. Fragan uppstir om denna lag kan tillimpas som dispositiv ritt

via en analogisk tillimpningsmetod.

I grova drag foreligger det tva situationer som jag kort kommer att sammanfatta. I sizuation
ett ir tjanstedelen det 6verordnande momentet, dvs. ett férvaringsavtal foreligger. 1 sizuation
tvi ir tjinstedelen istillet det underordnande momentet. Aven om tjinsten 4r det under-
ordnande momentet bér dndock dess regler faststillas i det fall da inackorderingen ska re-
gleras som tva separata avtal, dvs. reglerna for hyra tillimpas pa momentet hyra av box och

reglerna for tjanst tillimpas pa momentet tjanst.

I uppsatsens fjirde kapitel har det argumenterats om KL bor tillimpas analogt pa upp-
stallning med tjinst. Eftersom en slutsats redan fattats i uppsatsens fjirde kapitel kommer

jag nedan att redovisar en sammanfattning och diskussion av den slutsats som lagts fram.

5.2  Vilka regler galler for utfylinad av uppstallning med
tjanst?

Vid utfyllnad av avtal dir direkt tillimpliga lagregler inte finns ska istillet dispositiva lagreg-

ler tillimpas. Ett vanligt tillvigagangssitt dr via en analogisk tillimpningsmetod. Diremot

bor allmidnna rittsprinciper, i det fall som det finns, ga fére en analogi. I fragan gillande

uppsigningstid reglerar KtjL i sig inte momentana avtalsforhallanden. Pa sa sitt finns det

inga regler vad giller uppsigningstid i lagen. Diremot finns det allmédnna rittsprinciper pa

detta omrade och bor tillimpas fére en analogi i den andra delfragans tva situationer.
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En inackordering, i uppsatsens syfte, ar mellan en naringsidkare och konsument. Det fore-
ligger saledes en obalans i partsstillningen da niringsidkaren klassas som den starkare par-
ten. Det krivs salunda tillimpliga regler som jimnar ut dessa ojimnheter. Det som fram-
kom av utredningen i uppsatsens fjarde kapitel ar att ett jamforbart avtalsforhallande fore-
ligger i KtjL da denna lag reglerar partférhéillandet mellan niringsidkare och konsument pa
avtal om tjanst. I bade férarbeten ' till KL och i rittspraxis '* har det framforts att lagen
kan bli analogisk tillimpbar som dispositiv ritt vid liknande avtalssituationer. Lagen bor pa
sa sitt kunna tjana till ledning i ett liknande partstérhallande dir dtminstone lagen ger ut-
tryck for allméinna obligationsrittsliga principer inom tjansteomradet. I fragan gillande pris
och betalning for tjansten ger KtjL i sig uttryck for allmdnna obligationsrittliga principer.
Denna lag bor saledes kunna tillimpas som vigledning i1 detta avseende i uppsatsens tva si-
tuationer. En annan anledning till att KtjL. bor kunna tjana till ledning 4r att lagstiftaren har
stiftat ett sdrskilt rattsskydd for konsumenten nir denne ingar avtal med en niringsidkare
om tjanster. Lagen grundar sig dven pa en generell oskriven ritt, priglas av normalregler

och har en balanserad avviagning fran bada parters intressen. Detta torde underlitta en ana-
logi.

En analogi bor dock tillimpas med en viss fOrsiktighet. Lagen kan 1 vissa delar verka som
alltfor string da det foreligger en ovisshet forenat med djuret. Det finns trots allt en tanke
med att forvaring av levande djur ligger utanfor lagen. Diremot anser jag att nir det hand-
lar om pris och betalning for tjinsten bor inte denna ovisshet ha ndgon inverkan pa fragan i
sig. Det kan tyckas att bedomningen vore annorlunda om fragan uppkommit gallande an-
svar for skada. KL dr en tvingande lag f6r de tjinster som ticks av lagen. Det boér dock
nimnas att med en analogisk tillimpningsmetod blir lagen dispositiv, vilket innebir att par-
terna inte kan med lagens hjilp komma ifran avvikande avtalsvillkor. Uppsatsens syfte ir att
lagen ska tillimpas vid avsaknad av bestimmelser i avtalet, att lagen inte ér tvingande bor
inte ha en sa stor inverkan vid utfyllnad av frigor om betalning och pris. Det som dven
styrker detta dr att i propositionen '” har det yttrats att tjinsten ligger utanfér lagen p.g.a.

att tvingande regler inte dr nédvindiga 1 detta avseende.

Eftersom KtjL ticker férvaring och tillimpas mellan naringsidkare och konsument hade la-

gen varit tillimplig i partsstillningen 1 fraga om lagen dven hade tickt forvaring av levande

107 Prop. 1984/85:110 s. 142.
108 NJA 2011 s. 600.
109 Prop. 1984/85:110 s. 116.
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djur. KtjL. bor saledes ha betydelse da avtalsforhallandet liknar det partsforhallande som
ticks av lagen. I fragan gillande pris och betalning bor saledes KtjL kunna tillimpas analogt
1 uppsatsens tva situationer da lagen i denna del innehaller allmédnna obligationsrittsliga
principer. Avtalets syfte, typ och dndamal dr dven att anse forenlig med motiven bakom la-
gen. KtjL bor pa sa sitt kunna kartligga réttsliget pa ett inackorderingsavtal. En utfyllnad
via den positiva metoden foreligger dar allminna rittsprinciper och analogier frin narbela-
get territorium tillimpas. Reglerna for allmanna rattsprinciper gillande uppsagningstid (av-
snitt 4.5) och reglerna i KtjL gillande pris och betalning (avsnitt 4.6) bor tillimpas for fast-

stillande av dessa oreglerade fragor.
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6 Allmant om avtal

6.1 Vad som utgor ett avtal

Det ar i forvig svart att definiera vad det dr som utgor ett avtal da avtal sluts under varie-
rande forhallanden, kortvariga sasom langvariga. Till att borja med utgors ett avtal utav ut-
trycklig viljeférklaring eller rittshandling parterna mellan, dvs. samstimda viljeforklaringar
formulerade som ett anbud och ren accept. Anbud och acceptmodellen aterfinns i lag
(1915:218) om avtal och andra rittshandlingar pa férmégenhetsrittens omrade (AvtL) 1 §.
Det finns dven andra teorier utéver anbud och accept modellen. Macniel anger 1 sin teori
att kollaborationen och relationen mellan parterna dr det som utgor storst vikt i ett avtals-
forhallande. Siledes dr ett avtal si mycket mer dn enbart ett dokument eller en muntlig
uppgorelse. En anledning till att detta forhallande viger tungt 4r att just denna relation kan
innebira ett bindande avtal framover.'” I avtalsférhallandet utgér dokumentet enbart en
viss aspekt, det dr kollaborationen och forhallandet mellan parterna som utgor helheten.'"
Dokumentet dr pa sa sitt enbart ett skriftligt bevis pa l6ftet som parterna avlagt mellan
varandra.'” Denna tilltro som parterna har mellan varandra bér inkluderas i avtalet di det
uttrycker parternas avsikt. Det dr sdledes manga aspekter som utgor vad ett avtal egentligen

ir, vilket medfor att ett avtal kan se ut pi manga olika sett.'"’

Den teori som ovan presenterats i sin korthet gillande kollaborationen och relationen mel-
lan parterna dr intressant for uppsatsens tredje delfrdga. Den tredje delfriagan dr gillande-
sammanflitningen mellan inackorderingens tva moment, hyra av box och tillhandahallande
av tjanst, som presenterats i kapitel tva och fyra. Fragan dr hur dessa tvi moment férhaller
sig till varandra och om inackorderingen bér tolkas'* som ett och samma eller tva separata
avtal. Teorin blir intressant da den visar pa att inackorderingens tvi moment kan paverkas
av nagot annat dn enbart ett dokument, vilket kan ge ledning vid en tolkning av sammanfla-

tade avtal.

110 Macneil, The many futures of contracts, s. 94.
111 Macneil, Relational contract theoty, s. 787.
112 Macneil, The many futures of contracts, s. 727.

113 Adlercreutz, s. 23.

114 Se mer om avtalstolkning i avsnitt 1.4.2.

31



6.2 Avtalets sjilvstandighet

Uppsatsens tredje delfraga handlar inte om ett avtal har slutits korrekt eller inte. Det hand-
lar snarare om hur korrekt slutna avtal bor tolkas nir dessa har slutits i ett narbelaget funkt-
ionellt och tidsmissigt samband. Avtalstolkning bor ske utifran de sakforhallanden som f6-

rekommer 1 det specifika fallet.'”

Vilket innebir att det dr det specifika 1 det enskilda fallet
som dr det visentliga for avtalstolkningen.“(’ Det ir avtalets sirpragel som ger substans till

avtalstolkningen.

Det specifika fall, i uppsatsens tredje delfriga, dr uppstallning av hist med tjanst (inackor-
dering). I inackorderingen foreligger det tvd olika moment, hyra av box och tjinst. Dessa
tva moment kan bada utgora vars ett sjalvstindigt avtal sa linge kriterierna for vardera avtal
ar uppfyllda.""” T vardera moment féreligger dtaganden fér parterna, bade skriftliga sasom
muntliga. Nir det handlar om avtal som upprittats i ett narbeliget funktionellt och tids-
massigt samband kan det innebira att det ena avtalets sarprigel influeras av det andra avta-
let dd dessa verkar f6r samma sak i det stora hela. Det intressanta i denna delfraga ir hur
pass stor inverkan dessa tva moment har pa varandra, om inackordering bor ses som ett

och samma eller tva separata avtal.

6.3 Sammanflatade avtal

6.3.1 Begreppet sammanflatade avtal

Uttryckliga lagbestimmelser saknas om hur relationen mellan tva olika avtal bor regleras. 1
doktrinen finns det knapphindig vigledning. Daremot har det i proposition 1975/76:81
diskuterats relationen mellan olika avtal. I denna proposition anvinds terminologin ”sam-
mankoppling” eller ’férhallandet mellan olika avtal”. Terminologin ”sammanflitade avtal”
anvinds diremot i uppsatsen. Uppsatsens terminologi far anses ha samma innebord som
propositionens terminologi.'"* Detsamma avser “sammanhérande avtal” i proposition

1994/95:17."" Dessa terminologier bor siledes inte utgora nagon skillnad.

115 Samuelsson, s. 167.

116 Samuelsson, s. 166.

17 Se rekvisiten i: Adlercreutz, Avtalsritt, s. 17-35 och s. 129-147.
118 Prop. 1975/76:81, s. 55 och s. 129.

119 Prop. 1994/95:17, s. 42.
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Det som lagts fram i utkastet till proposition 1975/76:81 it att om avtalets rittsverkning
utgor osjalvstindighet 1 forhallande till andra slutna avtal bor dessa anses som ett i det fall
de dr sd pass sammanflitade att de kan regleras som ett. Framforallt dir dessa avtal sluts

120
mellan samma parter.

En sammanflitning utgér dock inte alltid det basta alternativet da det kan innebara att lag-
bestimmelser kringgis eller resultera i besvirliga foljder. Det kan dven medféra att ett vill-
kor i ett avtal mister sin natur.'” T det fall da det féreligger flera avtal mellan samma parter
bor detta inte utgéra nagot hinder for att helhetsbilden av avtalsrelationen mellan dessa

parter tas i beaktning.'*

Dié sammanflitade avtal inte har utryckliga lagbestimmelser men har dndock observerats i
propositioner far detta betraktas ge uttryck for att en sammanflitning dr en bedémnings-
fraga som vidare far avgoras utifran omstindigheter i det specifika fallet. Av den orsaken
att uttryckliga lagbestimmelser saknas samt att doktrinen ger knapphindiga forklaringar far
riktlinjer istallet hdmtas i rattspraxis. Nedan redovisas utvalda rittsfall dir problematiken
med sammanflitade avtal har uppmirksammats. Dessa rattsfall dr inte i direkt likhet med
en inackordering men bor dndock kunna utgbra vigledning 1 uppsatsens delsyfte gillande

grinsdragningen mellan hyra och tjinst.

6.3.2 NJA 1971 s 129 (Solvallafallet)

Fragan i det sa kallade Solvallafallet var gillande om avtalet mellan parterna utgjorde ett hy-
resavtal eller annat avtal. Den ena parten (nyttjanderittshavaren) hade ensamritt pa restau-
rangverksamhet pd den andra partens (upplatarens) travbana. Samarbetet mellan parterna
var saledes att nyttjanderittshavaren skotte all kiosk- och restaurang verksamhet pa uppla-
tarens travbana dar dessa kunder dven var gister pa travbanan. Bada var utav stor betydelse
tor varandra. Likasd var nyttjanderittshavarens verksamhet en del utav upplatarens sam-
manlagda verksamhet. Detta innebar att parterna avtalat om att upplataren hade en angiven
bestimmanderitt Gver nyttjanderittshavaren. Konsekvensen av detta var att avtal skilde sig

fran vad 1 normalfallet utgor ett hyresavtal.

120 Prop. 1975/76:81, s. 55.
121 Prop. 1975/76:81, s. 55 och s. 129.
122 Prop. 1975/76:81, s. 55 och s. 129.
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HD gjorde gillande att avtalet uppfyllde rekvisiten for hyra men yttrade darefter att ... ezt
avtal, som innefattar en dylik upplitelse, kan emellertid trots beskrivningens inneball nagon gang vara att
hanfora till annat an hyra. Detta kan intrdffa, nér lokalupplataren ingar endast som ett underordnat mo-
ment i det avtal, varigenom upplatelsen skett, eller omstindigheterna eljest sa avviker fran vad som fore-
kommer vid hyra, att avtalet rimligen icke kan vara att hanfora under hyreslagstiftningen”. Avgorande
handlade foljaktligen om hyresmomentet skulle tolkas som ett underordnat- eller Gverord-
nat moment i avtalskomplexet, dvs. om avtalet sannolikt kan vara att klassificera till hyres-
lagen. Utifran omstindigheterna i fallet tog HD till sist i ansprak att hyresavtalet inte helt
saknar hyreskaraktir vilket innebér att hyreslagen kan tillimpas. HD gjorde 1 sitt domslut

gillande att hyresmomentet inte var utav en underordnad betydelse.

Slutsatsen av HDs bedomning blir att kraven ir till synes harda for att fa klassa ett hyres-
moment som underordnat, framforallt nir kriterierna f6r hyra anses vara uppfyllda. Detta
framforallt p.g.a. hyreslagens sociala skydd och ett forsok till att minska potentialen att
kringga dessa regler. En rimlighetsprévning bor goras i det specifika fallet om hyran ar att
anse som underordnad eller om omstindigheterna i sig divergerar synnerligen fran vad som
1 det normala fallet inte kan anses rimligt kan utgéra annat dn hyra. Forevarande fall utgor
grunden fOr att tolka sammanflitade avtal som ett enda avtal, dvs. som en enhetslinje, jfr
NJA 1978 s 389, diir det 6verordnande momentet och dess regler gérs gillande.'” Det som
framkom ur detta fall var begreppet underordnat moment i ett blandat avtal. Om hyran an-
ses vara utav ett underordnat moment sa kan det goras gillande att annat ska gilla dn hyra,

dvs. hyreslagen blir saledes inte tillimplig.

6.3.3 NJA 1995 s 274

Forevarande fall giller en travhast som kvivdes till dods 1 en box i ett gaststall pa en trav-
bana. Fragan dr huruvida skadestindsansvar for dgaren av stallet samt arrangoérerna som
hyrt ut boxen ska goras gillande. Travhisten stod i gdstboxen under tva dagar for tivling
pa arrangdrernas travbana. Agaren av histen debiterades for nyttjande av boxen med en si
kallad stallboxhyra. Vad giller fordelningen av boxarna hor det till vanligheten att arrango-
rerna anvisar vilken box som tivlingsekipagen ska ha, dvs. om inget 6nskemal framforts
bestimmer arrangOrerna boxplatsen och inte histdgaren. Travhisten hittades dod i gést-
boxen pa morgonen pa tivlingsdagen. Arrangérerna dtog sig dven att tillhandahalla stro,

vard av boxen samt viss tillsyn.

123 Victorin, Dahlquist-Sjoberg, Flexibilitet och besittningsskydd, s. 7.
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Hovritten gjorde direfter en bedomning om avtalet dr att anse som ett hyresavtal eller an-
nat. Bedémningen grundade sig pa att ett karakteristiskt hyresavtal innehaller en avtalsenlig,
temporir och ersittningsbelagd upplatelse av hus eller del av hus. Det som motstrider att
avtalet ska anses utgOra ett hyresavtal dr att avtalet 4r utav en tillfallig natur, endast under
tva dagar. Hyreslagen dr utformad for att ge skydd at lingre foérhallanden, upplatelsens
lingd ir oftast det kvalificerande, innebirande att detta avtal liknar mer ett hotellavtal p.g.a.
avtalets kortvarighet och inslag av tjanst. Hovritten finner pa dessa grunder att avtalet inte

ar att anse som ett hyresavtal.

6.3.4 RH 1999:10

Fragan var gillande om upplatelsen av del av rum i hem f6r édldre dir vard och service var
inkluderat skulle anses utgora ett hyresavtal eller annat avtal. Ersittningen for boendet var
uppdelat i tre delar; en for hyra, en f6r mat och en for vard och omsorg. Inget uttryckligt
hyresavtal hade tecknats. Hyresnimnden férde gillande med hinvisning till hyreslagen att
hyra avses upplitelse av nyttjanderitt till ligenhet mot ersittning. Om ett hyresavtal ska f6-
religga torde nyttjanderitten av ligenheten vara utav en visentlig betydelse. I det fall hyres-
delen dr utav en underordnad betydelse i relation till vard-, omsorg- och servicedelen fore-

ligger det inget hyresavtal och hyreslagen i JB ar inte tillimplig.

Hyresnimnden anség att vard-, omsorg- och servicedelen var dominerande och ett hyresav-
tal inte forelag. Detta beslut 6verklagades vilket Svea hovritt limnade utan bifall. Bedom-
ningen fran Svea hovritt grundade sig pa att for att fa plats pa boendet maste man lida av
nagot slag av demens. Detta innebar att vardbehovet var utav visentlig betydelse, om inte
avgorande, for att fa boende. Inte heller har personerna som bodde pa boendet en maoijlig-
het att vilja plats eller rum. Personerna pa boendet ér saledes beroende av vard och stindig
tillsyn dar vardpersonal och sjukskéterskor finns tillgingliga dygnet runt. Gillande rum-
mens design ir dessa specialutrustade dir denna utrustning, bl.a. sing, singbord och garde-

rob, inte far ersittas. Rummen far inte lasas och gemensamma utrymmen sasom kok er-

bjuds.

Hovritten hanvisade till ett avgérande i RBD 1994:8. I detta avgorande fann bostadsdom-
stolen att upplitelse av rum i ett servicehus dir toalett ingick utgjorde ett hyresavtal. Aven
da det i avtalet ingick betydande vard och service. Skillnaden 1 detta fall och férevarande fall
var att, sett frin de sirskilda boendeformerna, avvek forevarande fall 1 visentligt avseende

fran vad som betraktas som hyra. En anledning var att det inte fanns nagot skriftligt- eller
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muntligt avtal om hyra, i och med detta kan inte en upplatelse anses foreligga enligt regler-
na i hyreslagen. En annan anledning var att boendet avser del av rum, eget rum foreligger
saledes inte och didrmed inte eller en ensam dispositionsritt, inte ens till ett avgrinsat ut-
rymme. Hovritten fann i och med detta att hyra far anses utgora ett underordnat moment i

torhallande till vard och omsorg och gatt pa en enhetslinje.

6.3.5 NJA 2007 s. 1080 (Dalbofallet) och Gota hovratts dom T 79-01

Domstolen har i tvéa senare fall gjort annat gillande i frigan om sammanflitade avtal.'** Fal-
len handlar bada om Shell och uppsigning av avtal fran Shells sida. Det férekom fyra avtal
parterna mellan i bada fallen. Dessa fyra var ett samarbetsavtal, ett avtal vilket rorde uppla-
telse av butik, ett avtal gillande biltvitt samt ett hyresavtal. Det var dven avtalat att om
samarbetsavtalet sades upp, sades de resterande tre avtalen upp per automatik, dvs. de

andra avtalen var bundna till samarbetsavtalet.

I det forsta fallet mellan Shell och Herlin gor Shell gillande att 6verta verksamheten for att
driva verksamheten sjilv, dirmed en 6nskan om uppsiagning av samarbetsavtalet. Hir be-
domde hovritten att efter uppsiagandet av avtalet blev hyresavtalet utav en underordnad
betydelse och hyreslagen var saledes inte tillimpbar. Detta grundade sig dels pa att Herlin

inte hade mojligheten att driva verksamheten vidare dd samarbetsavtalet sades upp.

I det senare rittsfallet fran 2007, det sa kallade Dalbofallet, ddmde hovritten att ersdttning
skulle utga for rorelseskada till Dalbos fordel. Dar uppskattningen av rérelseskadan var pa
det totala sammanflitade avtalet. Bedomningen grundade sig pa en intresseavvigning mel-
lan parterna dir domstolen fann att Dalbos intresse vigde tyngre trotts att det foreldg sak-
liga skil for uppsagning fran Shell. Nir fallet kom upp till provning i HD ansig dock HD
att Shells intresse var det som vigde tyngst, visserligen radde det oenighet i domstolen. HD
grundade sitt beslut pa att Shell rimligen boér ha haft méjligheten att 16sgora sig fran samar-
betsavtalet samt att intresset som Shell hade gillande uppsigning torde viga tyngre. Gil-
lande ersittningen betraktades yrkande frain Dalbos ligga f6r hogt 1 relation till andra lik-

nande férhallanden f6r uppsigning av samma slag som 1 detta fall.

Dessa tva senare rittsfall visa tydligt pa att domstolen satt upp en grins gillande reglerna
fér hyra och hur lingt dessa kan striicka sig éver ett ssmmanflitande avtal. Aven i dessa fall

toreligger en enhetlig linje, dvs. HD avstar aterigen fran att separera avtalen.

124 NJA 2007 s. 1080 (Dalbomalet) och Gé6ta hovritts dom 2001-10-04, T 79-01.
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6.4 Sammanfattning

Sammanfattningsvis maste flera delar foreligga f6r att en handling eller en skrift ska kunna
utgora ett avtal. Daremot anses en rittshandling eller en uttrycklig viljeforklaring utgéra
den gemensamma niamnaren for ett korrekt avtal ska kunna upprittas. Vidare dr det avta-
lets sdrprigel i det specifika fallet som ger substans till tolkningen av relationen mellan olika
avtal. Vad giller sammanflitade avtal dr det frigan om dessa avtal ska ses som ett och
samma eller tva separata avtal. I propositioner har det bendmnts att om ett avtal har en viss
inverkan pa ett annat avtal dr en sammanflitning i synnerhet av stor vikt. Tva avtal bor ses
som ett och samma om avtalets riattsverkningar har en inverkan pa ett annat avtal, speciellt
da dessa avtal ingdtts mellan samma parter i ett narbeliget och funktionellt samband. I
rittspraxis har domstolen i samtliga fall gatt pa en enhetslinje, dvs. sett avtalen som ett och
samma med grunden underordnat/6verordnat moment. Domstolen har i dess bedomning
gett uttryck for att se till alla omstindigheter i bida moment som ir i ett nirbeldget funkt-
ionellt samband istéllet for att separera dessa till tvd separata avtal. Det kravs ett timligen li-
tet inslag av hyra for att gora hela férhallandet till ett hyrestérhéillande. For att ett forva-
ringsavtal ska kunna foreligga krivs det att tjanstedelen utgér det 6verordnande momentet
och att omstindigheterna i avtalet i 6vrigt avviker frin vad som i normalfallet kan klassas
som hyra. Tjinstedelen bor vara utav en visentlig, om inte avgoérande, betydelse fér att
kunna klassa tjanstedelen som det 6verordnande. Domstolen har utvecklat dessa kriterier

for att minska mojligheten att kringgd hyreslagens tvingande regler.
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7 Sammanflatade avtal vid inackordering

7.1 Inackorderingens sammanfldtning

Inackordering bestar utav tva moment, hyra av box och tillhandhallande av tjanst. Utan
dessa tva moment kan en inackordering inte foreligga. Detta talar starkt for att dessa tva
moment utgor en 6msesidig forutsittning for varandra. Nir ett inackorderingsavtal ingas
inkluderas bade inslaget av hyra och inslaget av tjanst, vilket innebir att det ger uttryck for
att det foreligger ett nirbeldget funktionellt och tidsmissigt samband mellan dessa moment

(se nedan avsnitt 7.3.1).

En inackordering behéver inte alltid utgora ett och samma avtal. Det beror pa omstindig-
heterna i det specifika fallet och hur stort inslaget av tjanst dr i forhallande till det 6vriga i
avtalet. I det fall tjinstedelen anses vara det 6verordnande dr avtalet att klassa som ett fo1-

1.'® Detta innebir att

varingsavtal och inackorderingen blir pa si sitt ett och samma avta
bade momentet hyra och momentet tjinst dr sa pass sammanflitade att de inte bor separe-
ras till tva avtal."”® Diremot om tjinstedelen inte uppfyller de kriterier for att fi klassas som
ett forvaringsavtal uppkommer frigan om inackordering bor istallet ses som ett hyresavtal

eller tva separata avtal, ett hyresavtal och ett avtal om tjanst.

For att klargora detta kan en inackordering i grova drag, som niamnt i inledningen till kapi-
tel fyra, delas upp i tva situationer. Sizuation eft innebar att tjansten dr det 6verordnande i
torhallande till hyra av box, dvs. ett forvaringsavtal foreligger. Ett forvaringsavtal kan en-
bart foreligea nir inackorderingen ska ses som ett avtal. Med detta menas att ett forvarings-
avtal behover bade inslaget av hyra och tjanst for att foreligga och inackorderingen kan pa
sa sitt inte delas upp till tva avtal. Daremot dr kraven synnerligen hérda for att fa klassa ett
avtal som foérvaringsavtal nir det finns inslag av hyra. Ett avtalsférhallande dir tjanstdelen
ar det overordnande ir enligt rittspraxis dd omstindigheterna i avtalet i Gvrigt avviker frin
vad som i normalfallet kan klassas som hyra. For att fa klassa tjinstedelen som det Gver-
ordnande krivs det att tjdnsten dr utav en visentlig, om inte avgorande, betydelse.127 Ett ex-
empel pa detta kan vara att hyresvirden har hand om all tjdnst dagligen och det enda hista-

garen behaller dr sjilva nyttjanderitten, dvs. ridningen.

125 Bengtsson, s. 80.
126 Prop. 1975/76:81, s. 55.
127RH 1999:10.
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Nir tjanstedelen istillet 4r det underordnande momentet, sizuation tvd, gir det inte att be-
handla detta som ett férvaringsavtal. Fragan uppstar da hur férhallandet mellan hyra av box
och tillhandahallande av tjanst bér behandlas. Situation tva kan separeras till ett hyresavtal
och ett avtal om tjinst eller ses som ett och samma avtal (hyresavtal) dir inslaget av hyra ar
det 6verordnande. Kraven pa att fa klassa momentet hyra som det éverordnande skiljer sig
1 hog grad fran kraven pa att klassa momentet tjanst som det 6verordnande. Det kravs en-
ligt rittspraxis ett timligen litet inslag av hyra for att ett hyresavtal ska féreligga.'” Detta i
ett f6rsok att minska méjligheten att kringgd den tvingande hyreslagen. Vidare bor tilliggas
att om enbart ett skrivet avtal finns gar det inte att behandla detta som tva olika avtal. I de
fall skilda bedémningar ska géras ska dven tvé fristiende avtal finnas.'” Inackordering sett

som tva avtal kan anses foreligga dd muntligt avtal eller tva skriftliga avtal finns.

7.2  For- och nackdelar, inackordering sett som ett och samma
eller tva separata avtal

7.2.1 Inledning

En inackordering kan dels ses som tva separata avtal dir de tvi momenten, hyra av box
och tillhandahallande av tjanst, utgor vars ett avtal. Vidare kan en inackordering ses som ett
och samma avtal di dessa tvi moment kompletterar varandra och i det stora hela strivar
efter att uppna samma sak, en inackordering. I det fall inackorderingen ska ses som ett hy-
resavtal kan momentet tjanst anses utgora endast ett bihang till hyra av box och inte ett
eget avtal. Tjidnstedelen blir snarare en férlingning av hyresavtalet. Ett annat alternativ ar
att ett forvaringsavtal foreligger och att det i detta fall 4r inslaget av hyra som utgor ett bi-

hang och inget eget sjalvstindigt avtal.

Hyres- och tjanstedelen utgor tillsammans inackorderingens giltighet och 4r pa sd sitt en
torutsittning for varandra. Det kan siledes vara svart att dra grinsen mellan férvaring och
hyra, dvs. vilka regler som bor gilla. Det ar viktigt att inte tillimpa hyres- respektive forva-
ringsreglerna om dessa inte tydligt faller in under nagot av fallen. For att avgora hur in-
ackorderingen bor tolkas krivs det att inackorderingen diskuteras fran olika perspektiv.

Nedan diskuteras for- och nackdelar inackordering sett som tvd separata avtal respektive

128 NJA 1971 s. 129, NJA 2007 s. 1080 och NJA 1995 s. 274.
129 Grauers, s. 24.

130 Bengtsson, s. 81.
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for- och nackdelar inackordering sett som ett och samma avtal. Direfter diskuteras kriterier

tor hur bedémningen boér ske i avsnitt 7.3.

7.2.2 For- och nackdelar sett som tva separata avtal

En fordel med att se inackordering som tva separata avtal dr att hyresvirden i tjanstedelen
kan undkomma de tvingande reglerna i hyreslagen och dess konsumentskydd. Detta jam-
fort med om hela avtalsférhillandet hade klassats som ett hyresavtal.”! Tjinstedelen regle-
ras d4 av allminna rittsprinciper gillande uppsigningstid '** och reglerna i KtjL blir tillimp-
liga i frigan om pris och betalning ' for tjinsten. Detta kan 4ven ses som en nackdel di
parterna ir olika starka dd ena parten dr konsument och den andra parten ir niringsidkare.
Konsumenten gar saledes miste om det starka skydd som dr till f6rman f6r denne i hyresla-
gen. Diremot foreligger det dven ett konsumentskydd i KtjL. och bor pa sa sitt inte ses
som en allt for stor nackdel f6r konsumenten. KtjL. bor fanga upp konsumentaspekterna
och jimna ut de ojimnheter som dligger parterna dven om inackordering ska ses som tva
separata avtal. Argumentet fOr att separera inackorderingen till tva avtal ér till nackdel for
konsumenten faller delvis bort p.g.a. att KtjL. torde kunna ritta till konsumentaspekterna sa
konsumenten dr 1 skyddad i férhallande till naringsidkaren igen. KtjL dr dock inte tvingande
till konsumentens forman da denna lag tillimpas dispositivt genom en analogisk tillimp-

ningsmetod '**, andra aspekter méste siledes beaktas.

En fordel £f6r bada parter ir att det blir en distinktion mellan hyresavtalet och tjinsteavtalet.
Denna distinktion kommer att foreligga dven om dessa tvd avtal utgér en Omsesidig férut-
sattning for varandra och har ingitts i ett narbeliget och funktionellt och tidsmissigt sam-
band. Det positiva fér bada parter med en sidan distinktion ér att parterna inte blandar
thop vad det ar som giller i vardera moment. Denna forvirring kan uppsta da avtalen strd-
var efter att uppna samma sak men i sjilva verket utfor helt olika saker sett var for sig. En
distinktion bor kunna fértydliga vad det dr som giller 1 inackorderingens olika delar. Dire-
mot kan detta dven utgora en nackdel da en distinktion innebar att vid en tolkning av avta-
len maste de omstindigheter som féreligger 1 avtalsforhallandet delas upp och tas i beak-
tande i tva olika delar, dvs. i tvd olika avtal. Det torde undetlitta att istillet ta alla omstin-

digheter i beaktande samtidigt i ett och samma avtal vid en avtalstolkning.

131 Se exempelvis uppsigningstid JB 12:4 1 st 2 p.
132 Svensson, s. 48.
133 Se K4L §§ 36, 38 och 41.

134 Se kapitel fyra i uppsatsen.

40



En annan férdel med inackordering sett som tva avtal ar att i det fall ndgon utav parterna
vill sdga upp tjanstedelen i inackorderingsavtalet (uppstallning med tjanst) men vill behalla
sin boxplats (uppstallning utan tjanst) ricker det med att siga upp tjinsteavtalet och fort-
siatta med hyresavtalet utan nytt avtal behover tecknas. Med detta menas att om inackorde-
ringen 4r sett som ett avtal och nagon part vill sdga upp tjanstedelen, for att enbart behalla
boxen, krivs det att hela avtalet sdgs upp for att sedan teckna nytt avtal. Denna situation ar
vanligt forekommande da framférallt histigare vill minska kostnader per manad och viljer

pa sa sitt att dra ner pa tjanstedelen.

7.2.3 For- och nackdelar sett som ett och samma avtal

En nackdel med inackordering sett som ett avtal dr att en sammanflitning kan, som ovan,
medfora att tvingande regler i lagen kringgis.” Diremot har det i rittspraxis stillts synner-
ligen hoga krav for att undkomma den tvingande hyreslagstiftningen. Det krivs ett timli-
gen litet inslag av hyra for att klassa hela avtalsférhallandet som ett enda hyresavtal."” Detta
bor saledes inte ses som en alltfér stor nackdel da domstolen har i ett antal fall reglerat

denna fraga genom att minska mojligheten att kringed reglerna 1 hyreslagen.

En férdel med inackordering sett som ett avtal ar 6verskadligheten av avtalet for bada par-
ter. Det blir littare att se vad som dr upprittat. Det dr viktigt att bada parter forstar vad
som dr upprittat och att det finns en klar 6verskadlighet. Denna 6verskadlighet kan under-
litta om nagon utav parterna vill gbra ett ansprak pa nagot av det som finns upprittat mel-

lan dem.

Det som talar starkt for att en sammanflitning bor féreligea dr att f6r en inackordering ska
bli giltig krivs det att bide momentet hyra och momentet tjanst ar inkluderat. Detta inne-
bir att bida momenten pa nagot sitt underférstatt hanvisar till varandra fOr att gemensamt
uppna en inackordering. Det finns pé sa sitt en indikation fran bada avtalen pa att det finns
ytterligare ett avtal fOor att uppna den viljeférklaring, om en inackordering, som parterna
har. Bada avtalen kan visserligen bli giltiga var for sig utan att det andra avtalet har upprit-
tats, diremot uppnas inte en inackordering utan dessa tva tillsammans. Den viljeforklaring
som parterna har tordes mita stor betydelse vid tolkningen av sammanflitade avtal. Det ar

trotts allt parternas avsikt som gett upphov till att avtalen som upprittats ligger till grund

135 Prop. 1975/76:81, s. 55 och s. 129.
136 NJA 1971 s. 129, NJA 2007 s. 1080 och NJA 1995 s. 274.
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for inackorderingen”i Parternas mal med att uppna en inackordering har uppnatts genom
att konstruera dessa tva moment. Det dr siledes samma omstindigheter som férorsakar
partsavsikten. Med detta menas att hyra av box och tillhandahallande av tjanst har i syfte att
uppna en inackordering. En fordel med detta ar att alla omstandigheter tas 1 direkt beakt-
ning. I inackordering sett som ett avtal har avtalet 1 sig parternas gemensamma avsikt som
grund, pa sa sitt finns alla omstindigheter inbakade i ett och samma avtal fran borjan.

Detta torde underlitta en avtalstolkning.

7.3  Narbelaget funktionellt och tidsmassigt samband

For att tva avtal ska kunna bedémas som ett sammanflitat avtal krdvs det att avtalen har
ingatts i ett nirbeldget funktionellt och tidsmassigt samband. Om tva avtal har ingatts sa
pass nara att dessa tva anses bara beroende av varandra for att uppna en gemensam sak ska

dessa tvi inte heller skiljas pa."

Det dr alltsda en fraiga om hur avtalen forhaller sig till
varandra. Nar det handlar om tva 6verenskommelser som slutits 1 ett nirbeldget funktion-
ellt och tidsmissigt samband kan det innebira att den ena 6verenskommelsens sarprigel in-
flueras av den andra dverenskommelsen di de verkar for samma sak i det stora hela. Nar
histidgaren ingar avtal med stalligaren gillande inackordering inkluderas bade hyra av box
och tillhandahallande av tjanst. Hyra av box maste saledes beviljas for att tjanstedelen ska
kunna fullgéras. Vidare maste tjanstedelen beviljas fOr att en inackordering ska féreligga.
Dessa tva moment kan ses som en 6msesidig forutsittning for varandra da en inackorde-

ring inte kan foreligga utan dem % Det finns saledes ett uppenbart funktionellt och tids-

missigt samband mellan hyres- och tjanstdelen.

7.4 Sammanfattning

En inackordering kan béade ses som ett och samma eller tva separata avtal. Det finns manga
olika perspektiv att se pa avtal. I uppsatsen har jag valt att se inackorderingen fran perspek-
tiven for- och nackdelar, inackordering sett som ett och samma eller tva avtal. Det som
framforts gillande inackordering sett som tva avtal ér att i tjdnstedelen undkommer hyres-
virden de tvingande reglerna i hyreslagen. Diremot finns det ett konsumentskydd i KtjL

som bor kunna jimna ut de ojimnheter som aligger parterna. Det bor dock uppmarksam-

137 Lehrberg, s. 39.
138 Prop. 1975/76:81, s. 55.

139 N . . . . . .
Gorton, Lars, Sammanflitade avtal — Nagra reflexioner sirskilt med avseende pé relationen mellan kép
och rembus, s. 56.
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mas att KtjLL inte dr tvingande da denna lag tillimpas analogt. En annan fordel ar distinkt-
ionen som torde minska en sammanblandning av inslagen. I det fall ndgon part vill siga
upp tjinstedelen men fortfarande behalla boxen ricker det med att siga upp avtalet om
tjanst och fortsitta med hyresavtalet 4n att siga upp hela inackorderingsavtalet och vidare
uppritta nytt avtal for hyra av box. Gillande inackordering sett som ett avtal kan dven hir
innebdra att tvingande lagregler kringgis, 1 det fall ett forvaringsavtal anses foreligga. Dir-
emot har det stillt hoga krav 1 rittspraxis for att minska mojligheten att undkomma dessa
regler. En férdel med en sammanflitning dr 6verskadligheten, framférallt dd nagon utav
parterna vill gora ett ansprak pa niagot av det som finns upprattat. En annan fordel ar att
alla omstindigheter tas i direkt beaktning, vilket torde underlitta en avtalstolkning. Detta
for att avtalet 1 sig har parternas gemensamma avsikt som grund, pd sa sitt finns alla om-

standigheter inbakade i ett och samma avtal fran bérjan.

Det kriteriet som finns att utga fran vid bedémningen av inackordering sett som ett och
samma eller tvd avtal 4r om avtalen ingatts 1 ett ndrbeliget funktionellt och tidsmissigt
samband. Om hyra av box och tillhandahallande av tjinst uppfyller kriteriet dr avtalen att
anses sa pass beroende av varandra att de inte heller bor skiljas pa. Fragan uppstar hur
momenten hyra och tjanst forhaller sig till varandra och hur inackorderingen bér tolkas.
Det som kan konstateras ér att dessa tva moment kan ses som en Omsesidig forutsittning
for varandra da de tillsammans utgor inackorderingens giltighet. Avtalen ingis samtidigt da
bada moment krivs for att en inackordering ska kunna uppsta. Ett funktionellt och tids-
massigt samband mellan hyres- och tjinstdelen torde saledes foreligga. Vidare uppstar fra-
gan vilket av avtalen som idr det 6verordnande momentet, dvs. om det ar det 6verordnande
momentets regler som ska gilla eller om inackorderingen bor trots allt separeras. For att fa
klassa avtalet som ett forvaringsavtal kravs det att omstindigheterna i avtalet i 6vrigt avvi-
ker fran vad som i normalfallet kan klassas som hyra och att tjdnsten ir utav en visentlig,
om inte avgorande, betydelse. Kraven for att fa klassa momentet hyra som det 6verord-
nande skiljer sig i hog grad fran tjinstedelen. For att fa klassa avtalet som ett hyresavtal
krivs det taimligen litet inslag av hyra, detta i ett f6rs6k att minska mojligheten att kringga

den tvingande hyreslagen.
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8 Sammanfattning, analys och diskussion av syftets
tredje delfraga

8.1 Summering

I uppsatsens tredje delfriga foreligger det tva moment, hyra av box och tillhandahallande
av tjanst, som grund for att en inackordering ska bli giltig. Dessa tva moment kan var for
sig utgora ett sjdlvstindigt avtal. Hyra av box har i kapitel tva konstaterats utgora ett hyres-
avtal dir de tvingande regler 1 hyreslagen dr direkt tillimpliga. Vad giller tillhandahallande
av tjanst finns inga direkt tillimpliga regler som utfyllnad vid avsaknad av uppsigningstid,
pris och betalning i avtalet. I kapitel tre har det lagts fram att allminna rittsprinciper och att
KL, via en analogisk tillimpningsmetod, bor kunna tillimpas pa rittsliget. Det som ar
uppenbart dr att olika regler blir tillimplig beroende pa hur inackorderingen ska tolkas. Fra-
gan som stills dr hur dessa moment férhéller sig till varandra och framférallt om inackor-

deringen ska ses som ett och samma eller tva avtal.

I det sjatte och sjunde kapitlet har det diskuterats om hur inackorderingen bor tolkas. Al-
ternativen har varit om inackorderingen bor tolkas som tva avtal, ett hyresavtal och ett
tjanste avtal, eller som ett och samma avtal, ett hyresavtal e/ler ett forvaringsavtal. Diskuss-
ionen har baserats pa det 6verordnande-/underordnande momentet och om det funnits ett
nirbeldget funktionellt och tidsmissigt samband mellan hyra av box och tillhandahallande
av tjanst. Nedan kommer en diskussion och en slutsats att liggas fram for syftets tredje och

sista delfraga.

8.2 Inackordering sett som ett och samma eller tva avtal

I uppsatsens sjitte och sjunde kapitel har det klargjorts att det inte finns ndgra lagregler pa
varken sammanflitade avtal eller férhallandet mellan dessa avtal. I propositioner '*' har det
nimnts valdigt ytligt hur denna situation bor regleras. Denna problematik har inte behand-
lats i ndgon stort utstrickning varken i1 doktrin eller i praxis. Detta talar for att det finns ett

problem men som i sin helhet inte har klargjorts.

Nir det kommer till frigan om hur inackorderingen bor tolkas har det ndmnts 1 proposit-

ionen "' att avtal som ir s pass nira sammanflitade att de ar beroende av varandra bor ses

140 Prop. 1975/76:81 och prop. 1994/95:17.

141 Prop. 1975/76:81.
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som ett och samma avtal. Framforallt da dessa avtal r slutna mellan samma parter. Detta
kan jimforas med inackorderingens tva moment. Dessa tva moment kan visserligen ses
som tvd separata avtal dd de uppfyller kriterierna och utfér i praktiken tva helt olika saker.
Diremot verkar de bada f6r samma sak och ligger till grund for inackorderingens giltighet.
Hyra av box maste foreligga for att tjdnstedelen ska kunna fullgbras. Vidare maste tjanste-
momentet foreligga for att en inackordering ska komma till stand. Detta innebir att det
finns ett klart och tydligt narbeldget funktionellt och tidsmissigt samband mellan momen-
ten. Vidare utgdr dessa en 6msesidig forutsittning f6r varandra. Problematiken som fore-
ligger 4r om inackorderingen bor ses som ett och samma eller tva separata avtal. Eftersom
denna problematik inte dr lagreglerat far riktlinjer sokas i rattspraxis och till viss man fran

propositioner.

Den viljeforklaring och avsikt som foreligger mellan parterna bor uppmirksammas vid
tolkning av inackorderingen. Parternas avsikt och dndamal har varit att en inackordering
ska foreligga. Den gemensamma partsavsikten bor sdledes tillmitas stor betydelse da det dr
denna avsikt som ligger till grund for att avtal 6verhuvudtaget foreligger mellan parterna.
Macniel uttrycker i sin teori att, férutom dokumentet, bor kollaborationen och relationen
mellan parterna vigas in i tolkningen. En bedémning bor saledes ske utifrin beaktandet av
samtliga férhallanden och omstindigheter. Vidare bor en avtalstolkning alltid baseras pa

omstindigheterna 1 det specifika fallet.'**

Den specifika situationen bor visserligen vigas in
men eftersom uppsatsens syfte hanterar den abstrakta situationen dir specifika avtalsvillkor
inte finns anger jag de kriterier for hur frigan bor besvaras. Jag anser att dessa kriterier kan

ge inspiration och vigledning till liknande férhallanden.

De stéd som finns for att tolka sammanflitade avtal som ett och samma avtal dr knapp-
hindiga. Rattspraxis har lagt grunden for att tolka sammanflitade avtal som en enhetslinje
dir hyresreglerna intar en dominerande position i férhéllande till tjinstemomentet. Detta
innebir att domstolen har i samtliga fall valt att inte separera avtalen da de har, med stéd av
propositionen '“’| betraktats att ligga i ett nirbeliget funktionellt och tidsmissigt samband.
Domstolen har i dess bedomning gett uttryck for att se till alla omstindigheter i bada mo-
ment istillet fOr att separera dessa, vilket dven Macniel har som argument i sin teori. Da alla

omstindigheter tas beaktning samtidigt torde underlitta en avtalstolkning. Detta for att

142 Samuelsson, s. 166.

143 Prop. 1975/76:81.
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parternas gemensamma avsikt ligger till grund i avtalet och pa sa sitt finns alla omstandig-
heter inbakade i ett och samma avtal fran borjan. Det som lagts fram i utkastet till proposit-
ion 1975/76:81 ir att om avtalets rittsverkning kan utgora osjilvstindighet i forhéllande till
andra avtal bor dessa anses som ett avtal i det fall de ar sa pass sammanflitade att de kan
regleras som ett. Framforallt da dessa avtal dr mellan samma parter. Det foreligger, som
ovan namnt, ett tydligt funktionellt och tidsmissigt samband mellan hyra av box och till-
handahéllande av tjanst. Detta talar starkt for att en inackordering bér ses som ett och
samma avtal. Det har yttrats att avtal som ér nira sammanflitade inte bor skiljas pa. Baserat
pa argumenten ovan och med stéd av propositioner och rittspraxis anser jag att en inack-
ordering inte bor separeras till tva avtal di momenten hyra och tjdnst ingatts i ett sa pass

nirbeldget funktionellt och tidsmassigt samband.

Fragan blir vidare vilket utav avtalen som bor gilla. I Solvalla fallet kom begreppen under-
ordnat- och 6verordnat moment fram som grund f6r bedomningen av sammanflitade av-
tal. Dessa begrepp har anvints 1 samtliga grinsdragningsfall mellan hyra och tjdnst efter det.
En nackdel med att tolka dessa tva moment som ett enda avtal dr méjligheten att kringga
hyreslagens tvingande lagregler. Diremot har det utvecklats i réttspraxis, i de fall som det
finns inslag av hyra, synnerligen harda krav for att fa klassa ett avtal som annat dr hyra.
Skillnaden mellan att fa klassa hyra respektive tjanst som det 6verordnande momentet ar
stort. Det krivs ett timligen litet inslag av hyra for att fa klassa hela avtalsférhallandet som
ett hyresavtal. Diaremot krivs det, for att fa klassa tjansten som det 6verrodnande, att tjins-
ten ar utav en visentlig om inte avgérande betydelse 1 forhallande till det 6vriga i avtalet.
Det krivs aven att inslaget av hyra avviker fran vad som i normalfallet klassas som ett hy-
resavtal, detta fOr att hyresreglerna inte anses rimliga att tillimpa i denna situation. Ef-
tersom det stéllts upp sd pass harda krav frain domstolens sida och pa sa sitt minska risken

med att kringga hyreslagen ser jag inte detta som ett problem.

For att inackorderingen ska klassas som ett enda hyresavtal krivs det framforallt att rekvisi-
ten 1 hyreslagen dr uppfyllda. Majoriteten av rittsfallen som behandlat denna typ av friga
har klassat momentet hyra som det 6verordnande i relation till tjanst. Solvalla fallet har,
som ovan niamnt, lagt grunden for att tolka sammanflitade avtal som en enhetslinje med
momentet hyra som det 6verordnande. Domstolen har satt momentet hyra i denna domi-
nerande stillning p.g.a. hyreslagens skyddskaraktir i syfte med att minska mojligheten att
kringga den tvingande lagstiftningen. Om parternas avsikt varit att under ett varaktigt av-

talsforhdllande hyra en box 1 ett stall dér kriterierna for hyra dr uppfyllda och omstindig-
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heterna i 6vrigt inte avviker fran vad 1 normalfallet kan klassas som hyra bor ett hyresavtal
toreligga. Reglerna f6r uppsigningstid samt hyra i hyreslagen 12 kap JB blir saledes direkt
tillampliga.

Det finns ddremot en méjlighet att tolka inackordering som ett férvaringsavtal istillet. I det
fall inslaget av hyra ar utav en klart underordnad betydelse eller skiljer sig i Ovrigt vad som i
normalfallet utgér ett hyresavtal kan inackorderingen klassas som hyra.'** T fallet RH
1999:10 lades kravet fram pa att tjinstedelen bor vara utav visentlig betydelse, om inte av-
gorande, for att fa anses utgora det Overordnade momentet. Visentlig betydelse i detta
sammanhang anses vara synnerligen svart att uppna. Egendomen i fraga ska vara beroende
av den vird och tillsyn som finns pa plats. Detta innebir att ett hyresavtal kan anses fore-
ligga dven om det i avtalet inkluderats betydande vard och tillsyn. I avgorandet till RH
1999:10 framkom det att ett forvaringsavtal ansdgs foreligga p.g.a. att rummen var special-
utrustande, fick inte lasas samt att gemensamma utrymmen erbjods. Inte heller hade perso-
nerna som bodde pa boendet en méjlighet att vilja plats eller rum. Ett exempel pa inackor-
dering dir ett forvaringsavtal foreligger kan vara da stalligaren skoter all tjdnst dagligen och

det enda hiastidgaren behoéver gora dr att rida, dvs. behalla nyttjanderitten.

Sammanfattningsvis innebir detta att momenten hyra och tjinst ligger i ett sa pass nirbela-
get funktionellt och tidsmissigt samband och utgér inackorderingens giltighet att dessa tva
inte bor skiljas pa. Domstolen har i samtliga fall gatt pd en enhetslinje med det Gverord-
nande momentet som grund for bedomningen. Jag anser i och med detta att inackordering-
en bor ses som ett och samma avtal ddr inslaget av hyra, i det fall tjdnstedelen inte uppfyller

kriterierna for visentlig- eller avgorande betydelse, intar det 6verordnande momentet.

144 NJA 1971 s. 129.
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9 Sammantagen slutsats av delsyfte 1, 2 och 3

Slutsatsen 1 uppsatsens fOrsta delfrdga dr att hyra av box bor falla in under hyreslagen och
dess tvingande skydd. Hyreslagens regler ska siledes tillimpas som utfyllnad i avtalet hyra
av box dé det finns en avsaknad av bestimmelser gillande uppsagningstid och hyra. Hyres-
lagen sitter direfter reglerna pa hur lang tid uppsigningstiden ska vara samt till vilket be-
lopp och nir vederlaget ska erliggas. Detta for att hyra av box stillts 1 relation till formkra-
ven och kriterierna for hyra av lokal och ansetts uppfylla dessa krav. En utfyllnad tillimpas

genom den positiva metoden for utfyllnad baserat pa en direkt tillimplig tvingande lag.

I uppsatsens andra delfraga finns inga direkt tillimpliga lagregler. Istillet bor dispositiva
lagregler tillimpas via en analogisk tillimpningsmetod. Det som framkom av utredningen
ar att ett jamforbart avtalsforhallande foreligger 1 KtjL. Lagen grundar sig pa en generell
oskriven ritt, priglas av normalregler, ger uttryck for allminna obligationsrittliga principer
och har en balanserad avvigning fran bada parters intressen. I fragan gallande pris och be-
talning for tjansten bor KL saledes kunna tjdna till ledning 1 uppsatsens tva situationer.
Allminna rittsprinciper bor, 1 det fall som det finns, gi fore en analogi. I fragan gillande
uppsigningstid reglerar KtjL inte momentana avtalsférhallanden. Diremot finns det all-
minna rittsprinciper pa detta omrade och bor tillimpas fére en analogi i delfragans tva si-
tuationer. En utfyllnad via den positiva metoden foreligger dir allminna réttsprinciper och
analogier fran nirbeldget territorium tillimpas. Allmédnna rittsprinciper och KL tillimpas

for att faststilla uppsigningstiden och till vilket pris och nar betalning ska ske.

Nir det giller sammanflitade avtal vid inackordering i uppsatsens tredje delfraga har det
konstaterats att momenten hyra och tjanst utgor inackorderingens giltighet och ligger i ett
s pass nirbeldget funktionellt och tidsmissigt samband att dessa tvd inte bor skiljas pa.
Domstolen har 1 samtliga fall gatt pa en enhetslinje med det éverordnande momentet som
grund for bedomningen. Gillande frigan om avtalet ska ses som ett hyresavtal eller ett for-
varingsavtal har domstolen gjort det svirt att kringga hyresreglerna och dess skyddskaraktir
sa linge avtalet uppfyller kriterierna for hyra. Kraven for att tolka avtalet som ett forva-
ringsavtal dr siledes harda. Tjinsten maste i sadant fall vara utav en visentlig, om inte avgo-
rande, betydelse och inslaget av hyra maste skilja sig 1 6vrigt vad som 1 normalfallet utgor
ett hyresavtal. Jag anser i och med detta att inackorderingen bor ses som ett och samma av-
tal dir inslaget av hyra, i det fall tjinstedelen inte uppfyller kriterierna for visentlig- eller

avgorande betydelse, intar det 6verordnande momentet.
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