LYSEKILS 1 (36)
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamndens

kallas till sammantride mandagen den 5 oktober kl 08.15 i Oscars Lysekil, for
behandling av foljande arenden:

Arende

1 Val av justerare; Ulf Hanstal

2 Faststillande av dagordningen
Information/dialog vid nimndsmaotet

3 Information om kostpolicyn - nulaget, kl 08.20 — 08.40
/Jenny Clasborn

4 Information om handlaggning fardtjanst och riksfardtjinst, kl 08.40
— 09.00/ Maissa Bittar

5 Information om social oro i Lysekils kommun, kl 09.00 — 10.00 /
Joakim Hagetoft, Sanna Lannesjo, Anna Nyman Holgersson och tva filtare

6 Remisser — inga drenden
Myndighetsutovning inom stangda dorrar enligt kommunallagen
6 kap. 19a §

7 Besviarsmal — inga drenden

8 Anmailningsirende besvarsmal - inga drende

9 Tillsynsirenden

9.1 Tillsynsiarende avseende mojlig olovlig byggnation pa fastigheten Skafto-
Fiskeback xxxx

10 Bygglov
10.1 Ansokan om bygglov for mur pa fastigheten Kyrkvik xxxx

10.2  Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus pé fastigheten Skaft6-Berg
XXXX

10.3  Ansokan om bygglov for tillbyggnad av bathall pa fastigheten Skafto-Fiskeback
XXXX

10.4  Ansokan om bygglov for nybyggnad av hotell, samt parkeringsplatser, pa del av
fastigheten Rod xxxx

11 Forhandsbesked

11.1 Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Aker xxxx

11.2 Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa, samt
avstyckning av tomt fran, fastigheten Flat xxxx

11.3 Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa, samt
avstyckning av tomt fran, fastigheten Lonndal xxxx

12 Planiarenden

12.1 Beslut om godkdnnande av samradsredogorelse, samt miljobedomning av
detaljplan for Savens camping, del av Lyse 1:3 m.fl, Lysekils kommun



12.2

12.3
12.4
12.5

12.6

12.7
12.8

13

14

15
16

17
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19

20

21
22
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Godkinnande av utstillningsutlatande av detaljplan for Torvemyr, etapp 2 —
del av Skafto-Backa 3:351 m.fl., Grundsund, Lysekils kommun

Start-PM detaljplan for Mariedal 3:19 m.fl., Lysekils kommun
Planbesked for del av Tuntorp 4:12 m.fl., Brastad, Lysekils kommun

Godkiannande av samradsredogorelse for del av Tuntorp 4:156 m.fl., Brastad,
Lysekils kommun

Godkinnande av utstillningsutlatande av detaljplan for Norra Tronebacken,
Lyse-Fiskeback 2:10 m.fl., Lysekils kommun — omedelbar justering

Start-PM detaljplan for Dona 2:1 m.fl, Lysekils kommun
Prioritering av planarbete 1 oktober 2020 till 31 januari 2021
Offentlig del av sammantradet

Delegationsbeslut

— Sammanstillning av augusti ménads bygglovsiarenden och redovisning
av bygglovenhetens delegerade beslut

- Sammanstillning av augusti manads bostadsanpassningsbidrag

Sammanstillning av delegationsbeslut fran mark- och exploatering

Beslut géllande fardtjanst och riksfardtjanst augusti manad

Information om strategi for forvaltning av kommunens fastigheter som har
extern hyresgist/Christian Wrangmo

Investeringsbudget 2021 och plan for 2021-2025/Christian Wrangmo

Initiativirende fran Avalon Falcon (MP) SBN 2020-06-02, § 127 — Géallande
grusplan pa del av fastigheten Skafto-Fiskeback 1:13/Christian Wrangmo

Energieffektiviseringsprogram 2021-2030/Peter Karlsson

Information om elsdkerhetsansvar inom Lysekils kommuns férvaltning/Peter
Karlsson

Information om det fortsatta utvecklingsarbetet av hamnverksamheten/Per
Garenius

Beslut om yttrande till forvaltningsratten gillande Lysmar — omedelbar
justering

Uppfoljning 3 2020 samhallsbyggnadsnamnden — omedelbar justering

Information fran forvaltningschef, ordférande och avdelningschefer

Lysekil den 2020-09-28
Samhaillsbyggnadsndmnden

Lars Bjorneld Madelene Johansson
Ordforande samhéllsbyggnadsnamnden Namndsekreterare
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1 Val av justerare

Forslag att justera dagens protokoll dr Ulf Hanstél (justeringsdag 2020-10-12)

2 Faststallande av dagordning
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3. Information om kostpolicyn

Jenny Clasborn, avdelningschef serviceavdelningen, informerar naimnden om pagaende
arbete med kostpolicyn.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden tar del av informationen.
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4. Information om fardtjanst och riksfardtjanst

Maissa Bittar, kommunvigledare, informerar nimnden om fardtjanst och riksfardtjanst.
Forvaltningens forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnamnden tar del av informationen.
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5. Information om social oro i Lysekils kommun

Joakim Hagetoft sdkerhetsstrateg, Sanna Lannesjo integrationsstrateg, Anna Nyman
Holgersson folkhilsostrategi samt tva faltare informerar namnden pé social oro i Lysekils
kommun.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnamnden tar del av informationen.
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6. Remisser

Inga drenden.
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7. Besvarsmal

Inga drenden.
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8. Anmalningsarende besvarsmal

Inga drenden.
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9. Tillsynsarende

9.1. Tillsynsarende avseende mojlig olovlig byggnation pa fastigheten Skafto-
Fiskeback XXXX

Sammanfattning

2019-04-26 uppmarksammade samhallsbyggnadsforvaltningen att
komplementbyggnaden man gav startbesked for 2018-08-24 ligger narmare grans

an 4,5 meter mot allmén platsmark, vilket inte ar tillatet. Slutbesked har ej givits.
Fastighetsdgarna informerades 2019-04-30 och en paminnelse skickades ut
2020-02-28. 2020-05-15 gjordes platsbesok dar man kunde konstatera att sa var fallet.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att fastighetsagarna XXX samt XXX ska forelaggas att
vidta rattelse avseende komplementbyggnaden genom att flytta den inom sex méanader, enligt
givet startbesked. Alternativt riva komplementbyggnaden sa att kraven gillande 4,5 meter
fran allman platsmark uppfylls.
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10. Bygglov

10.1 Ans6kan om bygglov for mur pa fastigheten Kyrkvik XXXX
Sammanfattning

Arendet avser ansékan om bygglov for mur p4 fastigheten Kyrkvik xxxx med varierande héjd
fran 0.7 - 1,7 meter, och delvis vid tomtgrans till Kyrkvik xxxx.

Kyrkvik xxxx ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade, men utgor tillsammans med den
planlagda Kyrkvik xxxx en tomt, varfor den ska anses ligga inom s.k. ssmmanhaéllen
bebyggelse.

Marklov kravs inte for uppfyllnad av mark pa Kyrkvik xxxx i anslutning till muren, da
fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade.

Berorda grannar Kyrkvik xxxx, xxxx och xxxx har getts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan.
Yttranden har inkommit. S6kanden har underrattats om inkomna yttranden och har
skriftligen begért att drendet ska provas i sin nuvarande form av samhéllsbyggnadsndmnden.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhillsbyggnadsndamnden beviljar bygglov enligt ansékan, med stod av 9 kap. 31 § plan-
och bygglagen (2010:900) [PBL].

Beslutet motiveras med att dtgarden uppfyller utformningskraven, kan antas uppfylla
tekniska egenskapskrav, samt inte kan anses medfora en betydande oldgenhet for
omgivningen i plan- och bygglagens mening.

Samhallsbyggnadsndmnden meddelar startbesked, med stod av 10 kap. 23 § PBL, bestimmer
att en kontrollansvarig och tekniskt samrad inte kravs for byggnadsatgarden, samt
godkanner kontrollplanen.
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10.2 Ans6kan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Skafto-Berg XXXX

Sammanfattning

Arendet avser ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus p4 fastigheten Skafto-
Berg xxxx.

Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade, men inom ett bebyggelseomrade med
sammanhallen bebyggelse av sddan art att lovplikt enligt plan- och bygglagen rader i samma
omfattning som inom detaljplanelagt omrade.

Byggnadsnamnden beviljade den 13 december 2018 § 135 positivt forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus pa den del av davarande Skafto-Berg xxxx vilken nu har
fastighetsbildats till Skafto-Berg xxxx.

Handlingarna i drendet var detaljerade, och genom en sektion kunde det faktum att
byggnaden hade en vaning liksom byggnadens placering i héjdled specifikt utldsas. Dessa
handlingar bildade underlag for beslutet om forhandsbesked.

Den ansékan om bygglov som nu har inkommit skiljer sig fran forhandsbeskedet genom att
det har ytterligare en vaning, placerad ovanpa den som férhandsbeskedet visade. Detta
innebar att byggnaden nu blir patagligt storre i stadsbilden, stracker sig hogre upp, ligger
ovanfor klippkanten, samt paverkar utsikten for befintliga fastigheter.

Berorda grannar Gronskult xxxx, Skafto-Berg xxxx, xxxx, och xxxx, samt Stockevik xxxx, och
xxxx har getts tillfille att yttra sig 6ver ansokan.

Forvaltningen har kommunicerat till sokanden att man avser att rekommendera
samhaillsbyggnadsnimnden att avsla ansékan.

Sokanden har kommenterat inkomna yttranden och har meddelat att han vill ha ett beslut pa
befintliga handlingar.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov, med stéd av 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen (2010:900) [PBL].

Beslutet motiveras med att atgirden skiljer sig sd visentligt fran forhandsbeskedet for
fastigheten att detta inte kan anses bindande for den nu sokta atgérden, att en sa pataglig och
omgivningspaverkande byggnation forutsitter planlaggning, att den inte kan anses uppfylla
kraven i 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL (lamplighet med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan),
samt kan anses strida mot 2 kap. 9 § PBL (betydande olagenhet).
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10.3 Ansokan om bygglov for tillbyggnad av bathall pa fastigheten Skafto-
Fiskeback XXXXX

Sammanfattning
Arendet avser ansokan om bygglov for tillbyggnad av befintlig bathall pa fastigheten Skafto-
Fiskeback xxxx.

Platsen ar belagen inom detaljplan 14-SKA-1207, antagen den 23 oktober 1976.
Den aktuella platsen ar i detaljplanen betecknad med Jm.

Pa den aktuella fastigheten beviljades den 14 november 2002 § 228 bygglov for nybyggnad av
forradsbyggnad (bathall). Efter en 6verklagandeprocess dar Regeringsritten den 6 september
2004 som hogsta instans nekade provningstillstind, vann detta lov laga kraft.

Befintlig bathall ar pa 576 m-, och ska nu utokas med 252 m-. Byggnadshdjd och taklutning
ar lika befintlig byggnad, och understiger de hogsta tillaitna virdena.

Tillbyggnaden bedoms vara planenlig.

Byggherren har latit utféra geotekniska faltundersékningar, daterade 19 mars 2020, i syfte
att bestamma geotekniska forutsattningar for grundlaggningen av tillbyggnaden.

Berorda grannar Skafto-Fiskeback xxxx, xxxx, xxxx, xxxx, och xxxx har getts tillfille att yttra
sig over ansokan.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar bygglov enligt ansokan, med stod av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen (2020.)o0) [PBL].

Beslutet motiveras med att dtgarden &ar planenlig, uppfyller utformningskraven, kan antas
uppfylla tekniska egenskapskrav, samt inte kan anses medfora en betydande olagenhet for
omgivningen.

Samhallsbyggnadsnamnden noterar byggherrens forslag till kontrollansvarig:
Namn: Martti Kurvinen Behorighetsnummer: SC0269-13
Giltigt till: 2023-02-20
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10.4 Ansokan om bygglov for nybyggnad av hotell, samt parkeringsplatser, pa
del av fastigheten Rod XXXX

Sammanfattning
Arendet avser ansokan om bygglov for hotell, samt parkeringsplatser, pa del av fastigheten
Rod xxxx.

Den aktuella platsen ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade, men inom sammanhaéllen
bebyggelse.

Byggnationen utgors av tva huskroppar med sammanlagt 16 dubbelrum, varav ett ar
tillgdnglighetsanpassat, samt en gemensamhetsbyggnad. I ans6kan ingar dven anldggandet
av parkeringsplatser for anlaggningen.

Avsikten ar att koppla denna anlaggning till det kommunala VA-natet.

Milj6- och byggnadsnamnden meddelade den 2 april 2009 §83, samt med fornyelse den 7
april 2011 §85, positivt forhandsbesked for fyra 6vernattningsstugor med vardera fyra rum
samt en konferensbyggnad pa den nu aktuella platsen.

Omréadet omfattas av riksintresse for friluftslivet, enligt 3 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
[MB], samt av riksintresset hogexploaterad kust, enligt 4 kap. 4 § MB.

Platsen #r i Lysekils kommuns éversiktsplan OP06 betecknad med R18.

Berorda grannar Rod xxxx, och xxxx, samt Skafto-Berg xxxx, och xxxx har getts tillfille att
yttra sig over ansokan.

Yttranden har inkommit, och sokanden har kommenterat dessa.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beviljar, med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen
(2010:900), bygglov enligt ansokan.

Beslutet motiveras med att dtgarden inte kan anses kriva planliggning, kan anses uppfylla
utformnings- och anpassningskraven, kan antas uppfylla tekniska egenskapskrav, samt inte
kan anses medfora en betydande olagenhet for omgivningen.

Samhallsbyggnadsnamnden noterar byggherrens forslag till kontrollansvarig:
Namn: Martti Kurvinen Behorighetsnummer: SC0269-13
Giltigt till: 2023-02-20
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11 Forhandsbesked

11.1 Ans6kan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Aker XXXX

Sammanfattning
Arendet avser ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus p4 fastigheten
Aker xxxx.

Den aktuella platsen dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade samt bedoms ligga utanfor
sammanhallen bebyggelse.

Byggnadsndmnden meddelade den 15 november 2018 § 116 positivt forhandsbesked for den
aktuella byggnadsatgirden, inklusive avstyckning av tomt frin Aker xxxx.

Samhallsbyggnadsndmnden meddelade den 7 november 2019 § 177 éter positivt
forhandsbesked for den aktuella byggnadsatgirden, inklusive avstyckning av tomt.
Aker xxxx har dérefter fastighetsbildats, med en areal av 4.172 me.

Fastigheten ligger i anslutning till en mindre védg. Trafikméangden pa denna vag ar inte av
sadan storlek att nagot vagbuller har ansetts nodvéandigt att kalkylera.

Platsen omfattas inte av strandskydd, och heller inte av bestimmelser gillande Gullmarns
naturvardsomrade.

P& den aktuella platsen fanns enligt 1984-89 ars inventeringar 16vskog, men denna ar sedan
dess avverkad.

Halva fastigheten ligger inom riksintresse hogexploaterad kust enligt 4 kap. 4 § miljobalken
(1998:808) [MB].

Omréadet ir i Lysekils kommuns 6versiktsplan OPo6 betecknat med R19.
Miljonamnden tillstyrker att positivt forhandsbesked meddelas.
Berorda grannar Uteby xxxx, xxxx, och xxxxhar getts tillfalle att yttra sig 6over ansokan.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden meddelar, med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900) och som svar pa ansokan, att den foreslagna atgarden kan tillatas pa den avsedda
platsen.

Beslutet motiveras med att platsen kan anses lamplig for bostadsbebyggelse, att
byggnationen inte kan anses har ndgon paverkan pa riksintressen, att framtida planldggning
inte forsvaras, samt att den inte kan anses medfora en betydande oldgenhet for omgivningen.
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11.2 Ans6kan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa, samt
avstyckning av tomt fran, fastigheten Flat XXXX

Sammanfattning

Arendet avser ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus p&, samt
avstyckning av tomt fran, fastigheten Flat xxxx.

Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade, och kan inte anses inga i
sammanhallen bebyggelse.

Ansokan omfattade ursprungligen tva nya enbostadshus och tomter, ett séder om gardens
befintliga byggnader, och ett norr diarom. Efter synpunkter fran nirmaste granne i soder, Flat
xxxx, har sokandena valt att 1dta denna del av ansokan utga.

Platsen omfattas av riksintresse for friluftsliv samt naturvard, enligt 3 kap. 6 § miljobalken
(1998:808) [MB].

Platsen omfattas av riksintresset hogexploaterad kust, enligt 4 kap. 4 § MB.

Platsen ar beldgen inom Gullmarns naturvardsomrade. Lansstyrelsen har i beslut den 30
april 2020 lamnat tillstdnd enligt naturvardsomradets foreskrifter.

Den aktuella platsen ar inte strandskyddad.
Platsen ar i Lysekils kommuns 6versiktsplan betecknad med R14.
Miljonamnden har tillstyrkt positivt forhandsbesked enligt ansokan.

Berorda grannar Flat xxxx, XXxx, XXXX, XXXX, XxxX, och xxxx har getts tillfalle att yttra sig Gver
ansokan nar denna inneholl tva enbostadshus.

Sokanden har kommenterat yttrandena.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden meddelar, med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900) och som svar pa ansokan, att de foreslagna atgarderna kan tilldtas pa den
avsedda platsen.

Beslutet motiveras med att platsen kan anses lamplig for bostadsbebyggelse, att
byggnationen inte kan anses ha nagon paverkan pa riksintressena, att framtida planldaggning
inte forsvaras, samt att det inte kan anses medfora nagon betydande oldagenhet for
omgivningen.

Samhaillsbyggnadsnamnden villkorar ovanstadende beslut med att byggnader ska uppforas i
en stil som ansluter till regional byggnadstradition, enligt Lysekils kommuns "Rad och
anvisningar for byggande i kulturmiljo pa landsbygd”.

Beslutet motiveras med att byggnader pa den aktuella platsen kommer att vara synliga i
landskapet.
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11.3 Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa, samt
avstyckning av tomt fran, fastigheten Lonndal XXXX

Sammanfattning

Arendet avser ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus p&, samt
avstyckning av tomt fran, fastigheten Lonndal xxxx.

Platsen ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade, men inom sammanhallen bebyggelse.
Byggnadsndmnden meddelade den 28 september 2017 § 107 positivt forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus p4, samt avstyckning av tomt fran, den nu aktuella platsen.
Platsen omfattas av riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
[MB], vilket ocksa géller for Skafté som helhet.

Platsen omfattas dven av riksintresset hogexploaterad kust enligt 4 kap. 4 § MB.
Platsen omfattas inte av strandskydd.

Platsen omfattar inga kidnda naturvarden eller ingar i naturinventeringar, och har intill
nyligen varit tomtmark bebyggd for bostadsandamal.

Trafikverket har i yttrande meddelat att man inte har nagot att erinra om byggnaden uppfors
pa 10-12 meters avstand fran vigomradet.

Berorda grannar Lonndal xxxx, xxxx, XXXX, XXXX, XxxxX, och xxxx har getts tillfalle att yttra sig
over ansokan.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden meddelar, med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900) och som svar pa ansokan, att de foreslagna atgarderna kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Beslutet motiveras med att platsen kan anses lamplig for bostadsbebyggelse, att
byggnationen inte kan anses ha nagon paverkan pa riksintressena, att framtida planldaggning
inte forsvaras, samt att det inte kan anses medfora nagon betydande olagenhet for
omgivningen.
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12 Planarenden

12.1 Beslut om godkdannande av samradsredogorelse, samt miljobedémning av
detaljplan for Savens camping, del av Lyse 1:3 m.fl, Lysekils kommun

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har utarbetat ett forslag till rubricerad detaljplan, upprattat
2020-05-12. Syftet med detaljplanen ar att forbattra situationen i omradet genom planmaissig
reglering av mark- och vattenomraden. Detaljplanen har varit utskickad f6r samrad under
tiden 2020-05-14 till 2020-06-25. Inkomna synpunkter har sammanstillts och
kommenterats i en samradsredogorelse.

Kommunens har under samréadet konstaterat att ett genomférande av detaljplanen inte
medfor betydande miljopaverkan. Kommunens stillningstagande bekriftas av Lansstyrelsen.
Forvaltningens forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna samradsredogorelsen.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att detaljplanen inte innebéar betydande miljopaverkan
och att ndgon miljokonsekvensbeskrivning dirmed inte behover upprittas.
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12.2 Godkannande av utstédllningsutlatande av detaljplan for Torvemyr,
etapp 2 — del av Skafto-Backa 3:351 m.fl., Grundsund, Lysekils kommun

Sammanfattning

Rubricerad detaljplanen har varit utskickad for utstallning under tiden 2012-01-13 till och
med 2012-02-13. Inkomna synpunkter har sammanstallts och kommenterats i ett
utstillningsutldtande daterat 2020-09-11.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsnamnden beslutar att godkdnna utstéallningsutldtandet av detaljplan for
Torvemyr, etapp 2, del av Skafto-Backa 3:351 m.fl., Grundsund, Lysekils kommun.
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12.3 Start-PM detaljplan for Mariedal 3:19 m.fl., Lysekil, Lysekils kommun

Sammanfattning

Detta start-PM har tagits fram i syfte att informera om uppstart av detaljplanearbete for
Mariedal 3:19 m.fl., samt sdkerstilla startdatum och ddrmed vilken lagstiftning som galler for
detaljplanearbetet.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnamnden godkanner start-PM om detaljplanearbete for Mariedal 3:19
m.fl.
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12.4 Planbesked for del av Tuntorp 4:12 m.fl., Brastad, Lysekils kommun

Sammanfattning

En ansokan om planbesked for ny detaljplan for del av fastighet Tuntorp 4: 12 m.fl. har
inkommit fran Coop Vist, Ekonomisk forening.

Ansokan galler andring av markanvandning i syfte att lagligt berattiga den dagligvaruhandel
som i dagslaget delvis ar uppford pa jarnvagsmark, samt skapa forutsattningar for
fastighetsreglering.

En planlaggning enligt ansokan bedoms inte motverka intentionerna i kommunens
oversiktsplan, OP 06.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja ansokan om planbesked for Tuntorp 4:12
m.fl.

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar att detaljplanen ges prioritet 3 i arbetsprogrammet for
detaljplaner och att arbetet med detaljplanen startar tidigast i perioden september -
november 2021. Planarbetet berdknas darefter paga i ca 1,5 ar.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att ett plankostnadsavtal mellan den sokande och
kommunen ska upprittas samt att den sokande bekostar planarbetet.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att faststilla avgiften for planbeskedet enligt gallande
taxa for upparbetade timmar.
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12.5 Beslut om godkdannande av samradsredogorelse, samt miljobedémning av
detaljplan for Tuntorp 4:156 m.fl., Brastad, Lysekils kommun

Sammanfattning
Samhaillsbyggnadsforvaltningen har utarbetat ett forslag till rubricerad detaljplan.

Planarbetets huvudsyfte ar att utoka antalet trygghetsldgenheter vid Stingendshemmet med
cirka 30 stycken genom att ersitta befintlig byggnad i fastighetens sydvastra del med ett nytt
hus i sex vaningar.

Detaljplanen har varit utskickad for samrad under tiden 2020-06-29 — 2020-08-14.
Inkomna synpunkter har sammanstillts och kommenterats i en samradsredogorelse.

I enlighet med 5 kap. 11 a § PBL har kommunen under samradet konstaterat att ett
genomforande av detaljplanen inte riskerar medfora en betydande miljopaverkan, och att en
miljokonsekvensbeskrivning darmed inte behover upprittas. Kommunens stillningstagande
bekriftas av Lansstyrelsens yttrande om planens utredning om betydande miljopaverkan,
daterat 2020-07-10.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhaillsbyggnadsnamnden beslutar att godkdnna samradsredogorelsen.

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar att detaljplanen inte innebar betydande miljopéverkan
och att ndgon miljokonsekvensbeskrivning darmed inte behover upprattas.
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12.6 Godkannande av utstallningsutlatande av detaljplan for Norra
Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m fl; Lysekil

Sammanfattning

Ett forslag for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m fl. har varit utstillt under januari-
februari 2010. Darefter blev detaljplanen vilande pa grund av markiagandefragor.
Detaljplanen aterupptogs i samband med 16sning pa markiagandet och har efter ett par
revideringar kopplade till framfor allt strandskydd, exploateringsgrad samt
lokalforsorjningsbehov av forskola stillts ut pa nytt. Utstillning nr 2 pagick under perioden
2020-05-11 till 2020-06-21. Inkomna synpunkter har sammanstillts och kommenterats i ett
utstillningsutldtande. Detaljplanen syftar till att mojliggora utbyggnad av ca 70-100
bostader.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhillsbyggnadsnamnden beslutar att godkdnna utstéallningsutldtandet av detaljplan for
Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m fl.

Omedelbar justering
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12.6 Start-PM detaljplan for Dona 2:1 m.fl, Lysekils kommun

Sammanfattning

Detta start-PM har tagits fram i syfte att ta beslut om uppstart av detaljplanearbete for Dona
2:1 m.fl samt sékerstilla startdatum och darmed vilken lagstiftning som géller for
detaljplanearbetet.

Forvaltningens forslag till beslut
Samhillsbyggnadsnamnden godkanner start-PM om detaljplanearbete for Dona 2:1 m.fl.
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12.7 Prioritering av planarbete 1 oktober 2020 - 31 januari 2021

Sammanfattning

Planenheten har tagit fram ett forslag pa vilka planprojekt som verksamheten aktivt ska
arbeta med under den kommande perioden. Prioriteringen sker var fjairde manad och aktuell
period ar 1 oktober 2020 t.0.m. 31 januari 2021.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkdnna forvaltningens redovisning av
prioriteringar i planarbetet for perioden 1 oktober 2020 t.o.m. 31 januari 2021.
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13. Delegationsbeslut
Foljande delegationsbeslut redovisas:

Handlaggare for plan och bygg

— Sammanstillning av augusti manads bygglovsiarenden och redovisning av
bygglovenhetens delegerade beslut.
— Sammanstillning av augusti manads bostadsanpassningsbidrag.

Handlaggare for fardtjanst
— Beslut gillande fardtjanst och riksfardtjanst augusti manad.

Handlaggare for mark- och exploatering
— Sammanstillning av delegerade beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnamnden godkianner redovisningen av delegationsbeslut som fortecknas i
protokollet 2020-10-05, § XX.
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14. Information om strategi for forvaltning av kommunens fastigheter som har extern
hyresgast

Christian Wrangmo informerar naimnden om strategi av kommunens fastigheter som har
extern hyresgast.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsnamnden tar del av informationen.
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15. Investeringsbudget 2021 och plan for 2021-2025

Sammanfattning

Lysekils kommun ar i behov av att investera ca 553 miljoner kronor under perioden 2021—
2025 varav 82 miljoner avser 2021. Manga av dessa investeringar avser byggnader dar
kommunala kdrnverksamheter bedrivs dagligen. Manga av dessa byggnader ar i daligt skick
och behdver relativt omgaende genomga renoveringar samtidigt som verksamhetens
forandrade behov skall tillgodoses. Samhallsbyggnadsndmnden har darfor tagit fram en
investeringsbudget for 2021 och plan for 2022—2025. Kommunstyrelsens presidium,
samhéllsbyggnadsnamndens presidium och tjdnstepersoner triffades i en investeringsdialog
ijuni 2020 for att hitta en arbetsordning for framtida investeringar. Da presenterades en
investeringsplan for 2021—2025. Denna plan har under hosten bearbetats nagot men de stora
investeringsbehoven ligger fast. Dessa dr Fiskhamnskajen, Skafté Skola, Bro Skola,
Gullmarsborg och Gullmarsskolan.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnamnden redovisar framtida behov av nyinvesteringar och 6verlamnar
foljande prioritering till kommunstyrelsen att beakta i samband med investeringsbeslut for
2021.
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16. Initiativarende — géllande grusplan pa del av fastigheten Skafto-Fiskeback
1:3

Sammanfattning

Avalon Falcon (MP) har inkommit med ett initiativirende gallande att aterstilla grusplan vid
“Roskallan”, Fiskebackskil till angsmark efter att tillfalligt bygglov for drivmedelsstation
loper ut 2023-12-31. Forvaltningen anser att det ar for 1ang tid kvar for att besluta vad ytan
ska aterstillas alternativt anvindas till.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar att samhillsbyggnadsforvaltningen ska aterkomma med
forslag pa vad ytan kan anvidndas senast under verksamhetsaret 2023.
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17. Energieffektiviseringsprogram 2021-2030

Sammanfattning

Lysekils kommun forvaltar idag ca 73 000 kv lokaler. Med hansyn till nationella miljo- och
klimatmal, liksom kommunala strategier och planer behover energieffektiviseringsarbetet
intensifieras och struktureras samt att uppfoljning behover ske.

Ett energieffektiviseringsprogram for perioden 2021 — 2030 behdver arbetas fram, inom
vilket malsattningarna enligt den 6vergripande planen behover fortydligas och fortlopande
foljas upp.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att ge samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att:

till nAmndens mote 2020-11-05 arbeta fram ett utkast till ett strukturerat
energieffektiviseringsprogram for perioden 2021 — 2030.

utifran gillande energiplan utarbeta forslag till matbara malsattningar, séval
overgripande som detaljerade mal, som kan f6ljas upp under perioden.

inom ramen for programmet utarbeta en "varstinglista” med de 10
fastigheter/byggnader dar energieffektiviseringsatgarder bedéms ha stor ekonomisk
besparingspotential.

lamna forslag till hur energieffektiviseringsatgirderna kan finansieras.
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18. Information om elsdkerhetsansvar inom Lysekils kommuns forvaltning

Peter Karlsson, fastighetschef, informerar namnden om elsdkerhetsansvar inom Lysekils
kommuns forvaltning.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden tar del av informationen.
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19. Information om det fortsatta utvecklingsarbetet av hamnverksamheten

Per Garenius, forvaltningschef, informerar namnden om det fortsatta utvecklingsarbetet av
hamnverksamheten.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden tar del av informationen.
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20. Yttrande till forvaltningsratten Sammanfattning

Forvaltningsritten har forelagt Lysekils kommun att yttra sig 6ver 6verklaganden i rubricerat
mal. Mal nr 8209-20, avdelning 3 angaende laglighetsprovning enligt kommunallagen. Det
overklagande beslutet strider enligt kommunen inte mot lag eller annan forfattning.
Kommunens beslut har tillkommit i laga ordning och ar i hogsta grad en angelagenhet for
kommunen. Vidare har beslutet fattats av behorigt organ. Mot bakgrund av vad som angivits
i yttrandena gor kommunen sammanfattningsvis gillande att klagandena inte visat att det
overklagande beslutet ar olagligt enligt ndgon av grunderna i 13 kap. 8 § KL. Varfor
forvaltningen yrkar pa att 6verklagandena ska avslas.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att som yttrande till forvaltningsratten 6versanda
bilagda skrivelse.

Omedelbar justering
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21. Uppfodljningsrapport 3 for samhallsbyggnadsnamnden 2020

Samhaillsbyggnadsnamnden tar upp 2,1 mkr i kostnader for Covid-19 som namnden haft till
och med augusti enligt centrala anvisningar. Prognosen pa den ordinarie driftbudgeten ar
noll avvikelse. Under sommaren sa har det inte skett nagra storre avvikelser och det har
heller inte varit nagra evenemang. Handlingsplanen for budget i balans har gett effekt och
forvaltningen riaknar med att inte behova dra ner pa nagra underhéallsatgarder.

Samhillsbyggnadsnamnden gick in i 2020 med en forlust pa 5,4 mnkr. 2,4 mnkr av forlusten
kom frén gata- och parkverksamheten, 1 mnkr frén bostadsanpassningen, 1,6 mnkr fran
serviceavdelningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen arbetar aktivt med sin handlingsplan for en budget i balans.
Atgirder och aktiviteter har tagits fram inom ramen for vad forvaltningen hinner med.
Forvaltningen raknar med att gora atgirder for 4,1 mnkr. Resultatet av atgarderna bevakas
och det mirks att de borjar ge effekt. Forvaltningen riaknar med att arbeta vidare med sin
ekonomi under 2021 for att na langsiktiga losningar.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnamnden godkianner uppfoljningsrapport 3 for 2020.

Omedelbar justering
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22. Information fran forvaltningschef, ordférande och avdelningschefer
Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden tar del av informationen
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e LYSEKILS Tjansteskrivelse
KOMMUN

Datum Dnr
2020-09-21 SBN B-2019-69

Samhallsbyggnadsforvaltningen / Planenheten
Stina Norén, 0523 - 613355
Stina.Noren@lysekil.se

Beslut om godkannande av samradsredogorelse, samt
miljobeddmning av detaljplan for Savens camping,
Del av Lyse 1:3 m.fl, Lysekils kommun

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har utarbetat ett forslag till rubricerad detaljplan,
upprittat 2020-05-12. Syftet med detaljplanen ar att forbéattra situationen i omradet
genom planmaissig reglering av mark- och vattenomraden. Detaljplanen har varit
utskickad for samrad under tiden 2020-05-14 till 2020-06-25. Inkomna synpunkter
har sammanstillts och kommenterats i en samradsredogorelse.

Kommunens har under samréadet konstaterat att ett genomférande av detaljplanen
inte medfor betydande miljopaverkan. Kommunens stillningstagande bekriftas av
Lansstyrelsen.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna samréadsredogorelsen.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att detaljplanen inte innebar betydande
miljopaverkan och att ndgon miljokonsekvensbeskrivning darmed inte behover
upprattas.

Arendet

Syftet med detaljplanen ar att forbéttra situationen i omradet genom planmaéssig
reglering av mark- och vattenomraden. Detta géller bade sjdlva verksamheten,
uppstillningsplatser inom strandskyddat omrade samt forhallande till kringliggande
fastigheter.

I enlighet med 5 kap. 11 a § PBL har kommunen under samradet konstaterat att ett
genomforande av detaljplanen inte medfor en betydande miljopaverkan, och att en
miljokonsekvensbeskrivning darmed inte behover upprittas. Kommunens
stallningstagande bekriftas av Lansstyrelsens yttrande om planens utredning om
betydande miljopaverkan, daterad 2020-06-18.

Forvaltningens synpunkter

De synpunkter som framkommit i yttranden under samradsskedet bedoms kunna
losas pé ett tillfredsstédllande satt inom ramen for planarbetet. Se kommentar till
respektive inkommit yttrande i samradsredogorelsen. Samradsredogorelsen for
Savens Camping, Del av Lyse 1:3 m.fl. foreslds darfor godkannas och att planarbetet
fortsatter enligt inriktningen i redogorelsen.

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysekil.se | www.lysekil.se
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Plankarta, 20-05-12

Samradsredogorelse, 20-09-21

Lansstyrelsens yttrande om behovsbedomning, mottaget 2020-06-18
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SAMRADSHANDLING

Detaljplan for

SAVENS CAMPING
Del av Lyse 1:3 m.fl.

Lysekils kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Planbeskrivning
- Plankarta (2020-05-12)
- Fastighetsforteckning (2020-04-16)
- Utredningar
Dagvatten (Sweco Environment AB, 2020-03-17)
Geoteknik (AF Infrastructure AB, 2020-03-06)
Bergteknik (AF Infrastructure AB, 2019-09-11)
Bergteknik, Inspektion och utforda atgarder (AFRY, 2019-12-19)
Brandtekniskt utlatande (AFRY, 2020-04-28)
- Beslut om campingverksamhet pa strandskyddat omrade pa fastigheten Lyse
1:27, Lysekils kommun (Lansstyrelsen, 2006-05-29)
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INLEDNING

Bakgrund

Savens Camping AB har skickat in en ansokan om planbesked for egen fastig-
het, Lyse 1:3, samt arrenderad del av fastighet Lyse 1:27, som dgs av Skalhamns
Fiskehamnsforening UPA. Kommunstyrelsen beslutade 2016-11-30 § 197 om att
bevilja ansokan om planbesked.

Enligt foretradare for Sivens camping AB startade campingverksamheten i mit-
ten av 1950-talet.

Under en period pa 1990-talet bytte campingen agare ett flertal ganger innan
den slutligen koptes av Savens campingklubb, som i och med detta ombildades
till Sivens camping AB. Det finns flera drenden, fran borjan av 9o-talet, som be-
handlade ansokningar om utokning av camping/stugby som fick avslag i bygg-
nadsndmnden med motiveringen att omradet saknar detaljplan och att mark-
anvandningsfragorna borde losas innan drendet kunde avgoras. Campingen har
dven utokats utan lov, och som f6ljd blivit palagt krav av lansstyrelsen om att
aterstalla platsen till tidigare utformning.

Under nuvarande fastighetsagare har det ansokts om, och beviljats bygglov for en
villavagn samt en nybyggd servicebyggnad.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att forbattra situationen i omradet genom planmassig
reglering av mark- och vattenomraden. Detta giller bade sjalva verksamheten,
uppstallningsplatser inom strandskyddat omrade samt forhallande till kringlig-
gande fastigheter.

P& fastigheterna finns det idag cirka 80 uppstéllningsplatser, varav 75 ar fasta
platser och resterande fem hyrs ut sisongsvis. S6kande vill med en detaljplan fa
riktlinjer for placering av campingenheterna samt grad av privatisering. Syftet
med detaljplanen har dven varit att infora bygglovsbefriade atgiarder. Pa sa vis
slipper varje enskild vagn skicka in en egen ansokan om bygglov vid exempelvis
byte av vagn.

Planen innebir i korthet att det pa del av mark pa fastigheten Lyse 1:3 och arren-
derad del av Lyse 1:27, som ar beldgen narmast havet, delvis tilldts camping un-
der april till och med september och delvis tillats att befintlig camping fortsatter
med helarsuppstillning under forutsiattningen att ytterligare exploatering ej sker.
Dessa omradena tacks dven av strandskydd, men som ndmnts ovan har omradet
anvants for campingidndamal redan innan strandskyddsbestimmelserna utfar-
dades.

I ovrig del av planomréadet bekriftas i huvudsak pagaende markanviandning i
plankartan med mojlighet for permanent uppstéllning av villavagnar och hus-
vagnar.

SAMRADSHANDLING DETALJPLAN FOR SAVENS CAMPING, LYSE 1:3 M.FL.



Definitioner
I planbeskrivningen anviands nedanstdende begrepp:

Campinganliaggning Omrade avsett for sddan bygglovspliktig camping
verksamhet som avser uppstallning av talt,
husvagnar och husbilar for boende eller 6vernattning.

Campingenhet Husvagn, villavagn, tilt eller husbil inklusive
eventuellt fortalt eller liknande.

Servicebyggnad Byggnad for drift av anlaggningen sadsom reception,
kiosk, butik, restaurang, hygienutrymmen eller
liknande.

OPo06 Kommunens gillande 6versiktsplan fran 2006

SBN Samhallsbyggnadsnamnden

Planprocessen

Planarbetet handliaggs med standardforfarande i enlighet med 5 kap 7 §, Plan-
och bygglagen, da forslaget bedoms vara av begransad betydelse, sakna intresse
for allmanheten samt ar forenligt med kommunens 6versiktsplan.

Samrad Antagande

Preliminar tidplan for planarbetet

. Laga kraft

Samrad april-juni 2020
Beslut om granskning sep 2020
Granskning sep-okt 2020
Antagande i SBN dec 2020

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och avgransning

Detaljplanen omfattar de av campingen ianspraktagna delarna av fastigheten
Lyse 1:3 och 1:27.

Planomradet ar beldget mellan Slotteberget och Humlekarrsberget i Skalhamn.
I norr angransar planomradet till strand och hallmark, och i soder till
bebyggelsen i Skalhamn samhalle.

Storleken pa planomradet ar 2 hektar.

SAMRADSHANDLING DETALJPLAN FOR SAVENS CAMPING, LYSE 1:3 M.FL.
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Markagoforhallanden

Savens Camping AB ar agare till fastighet, Lyse 1:3. samt arrenderar en del av
fastighet Lyse 1:27, som i sin tur 4gs av Skalhamns Fiskehamnsférening UPA.

SAMRADSHANDLING

DETALJPLAN FOR SAVENS CAMPING, LYSE 1:3 M.FL.



AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

I miljobalkens 3 kap "Grundlaggande bestimmelser for hushallning med mark-
och vattenomréaden” foreskrivs bland annat att sarskild hansyn skall tas till
omraden som ar ekologiskt kansliga, av betydelse for fiske och vattenbruk, som
har stora natur- och kulturviarden och ar av betydelse for friluftslivet. Sidana
omraden ska sa langt som mojligt skyddas fran atgarder som péatagligt kan
skada viardena eller forsvara naringarnas bedrivande.

Planomradet berors inte av nagra riksintressen enligt miljobalkens 3 kap.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB
Savens Camping ligger inom en del av Lysekils kommun som ar av riksintresse
for turism och friluftsliv (MB 4 kap. 28) vilket fraimst bevakar det rorliga
friluftslivets intressen.

Den omfattande servicen i orter och stider utmed kusten ar av storsta betydelse
for turismen och friluftslivet. Det ar ocksa dar som anldggningar for friluftslivets
och turismens servicebehov har utvecklats mest. En god service och manga
turister ar i méanga fall en forutsattning for de helarsboende manniskornas
mojligheter att fortsatta att bo och verka i kustomradet och diarmed bevara
vardena.

Detaljplanen bekriaftar att delar av campingen ar avsatt till sisongsbetonad
camping. Den reglerar dven att ytterligare ianspraktagande av mark inte ar
mojlig och kommer darmed inte att utgora nagot hinder for friluftslivet.

Planomradet omfattas dven av riksintresse for hogexploaterad kust (MB 4 kap.
48) dar fritidsbebyggelse endast far komma till stand i form av kompletteringar
till befintlig bebyggelse. Planomradet ligger inom ett redan utbyggt omrade och
forvantas inte paverka Bohuskustens natur- och kulturlandskap ytterligare.
Planforslaget innebar daremot en forbattring av situationen pa en befintlig
camping. Planforslaget bedoms darmed vara forenligt med bestimmelserna i
miljobalkens 4 kap.

Planomradet ligger inte inom eller i anknytning till Natura 2000 omréade.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omraden eller
for hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt, om det behovs for att varaktigt skydda manniskors hilsa och
miljo eller for att avhjilpa skador pa eller olagenheter for manniskors hilsa eller
miljo (miljokvalitetsnormer).

Genomforandet av vattenforvaltningen, som ar det svenska genomforandet av
EU:s vattendirektiv, innebar att Sveriges vattenmyndigheter ska kartlagga och
analysera alla vatten, faststilla mal/kvalitetskrav och uppratta atgardsprogram
for vattenmiljoerna i Sverige samt 6vervaka dem. Miljokvalitetsnormerna
anger de kvalitetskrav som kommer att gilla for vattenmiljoerna. Malet ar att
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alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na minst god status under perioden
2015-2027.

Enligt for detaljplanen framtagen dagvattenutredning (Sweco Environment AB
2020-03-13) avrinner planomréadet till Yttre Brofjorden som ar klassad som
kustvattenforekomst och uppnar mattlig for ekologisk status. Avledningen av
dagvatten sker direkt till recipienten utan paverkan pa nagot nedstromsomrade
och darfor behover ingen fordrojningsvolym skapas for att omhanderta
dagvattnet. Nar dagvattnet nar vattenforekomsten kommer de daremot att
blandas.

De losta och biotillgangliga halterna utgor endast en andel av de totala halterna
som har beraknats for dagvattnet. Den sammanfattande bedomningen ar

att den ekologiska och kemiska ytvattenstatusen i vattenforekomsten inte
forsamras pa grund av planomradets nyttjande och mojligheteten att uppna
miljokvalitetsnormerna i sin helhet inte heller bedoms att forsvaras till foljd av
beskriven exploatering.

Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av strandskydd. Cirka en fjardedel av vagnarna
star inom, eller pa gransen till, strandskyddat omrade. Detta har tidigare
behandlats av Lansstyrelsen (LST) som i ett beslut fran 2006-05-29, meddelar
att nagra av dessa vagnar maste flyttas utom sisong medan de andra vagnarna
kan std kvar hela aret, men ytterligare utvidgning eller privatisering ar inte
tillaten. Detaljplanen ar upprattad i linje med lansstyrelsens beslut. Det kommer
att sokas om dispens fran strandskyddet langre fram i planprocessen.

Lokala miljémal

De lokala miljémalen som redovisas i OP06 samt dess aktualitetsforklaring
fran 2010 ska integreras i samhaillsplaneringen och balanseras mot sociala och
samhallsekonomiska intressen. De lokala miljomélen stimmer 6verens med de
regionala miljomalen (antagna 2013) samt regionala tilliggsmal (antagna 2015),
undantaget det regionala malet ”"Storslagen fjallmiljo” da det inte ar aktuellt i
lanet.

Detaljplanen omfattas av miljomalet "Hav i balans samt levande kust och
skargard”. Da syftet med planen ar att forbattra situationen i omradet

genom planmassig reglering av mark- och vattenanvandning kopplat till
fritidsbebyggelse och turism anses detaljplanen vara forenlig med miljomalet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I OP 06 anges delar av marken i omradet som ldmplig for fritids- och
turistanlaggning respektive vardefull for rekreation. Detta stimmer val 6verens
med befintlig markanvandning pa campingen, som ar tankt att fortsatta
bedrivas. For att sdkerstilla rekreationsmojligheterna i omradet ar det viktigt
att begransa markanviandningen till dagens utstrackning.

SAMRADSHANDLING DETALJPLAN FOR SAVENS CAMPING, LYSE 1:3 M.FL.



Kommunala planer

Detaljplanen for Savens camping omfattas av VA-planen for Lysekils kommun
(antagen i kommunfullmiktige 2016-09-29), dar riktlinjer och atgarder for
dagvattenhantering aterfinns.

Detaljplaner

Planomréadet ar idag inte detaljplanelagt. Det finns en detaljplan sen tidigare
i Skalhamn som tillater bostadsanviandning, Detaljplan for Sandaker 1:26 och
1:43 samt Slattna 1:46 och 1:63. For ovrigt ar det ytterligare en plan under
framtagande i campingens omgivning, detaljplan for Norra Skalhamn, del av
Lyse 1:2 och 1:57. Planforslaget har varit utstillt under varen 2018 och nésta
steg i planprocessen ar i dagslaget att lyfta upp planen for antagande.

Planprogram
Det har inte upprattats nagot planprogram.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB

Under framtagandet av aktuellt planforslag genomfors en sa kallad
undersokning for att bedoma om planens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Sammanfattning

Kommunen har identifierat omstandigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap 11 § och miljobalken 6 kap 6 §

for aktuell plan och har darefter bedomt att planforslaget ar forenligt med
bestimmelserna i Miljobalken.

Regleringen av markanvandningen beror en befintlig campinganldaggning

och innebar ingen ytterligare exploatering. Planforslaget medfor darfor ingen
skada pa natur- och kulturviarden i omradet. Planforslaget beror inget Natura
2000-omrade, medfor inte ndgon skada pa riksintressen eller asidosatter
miljokvalitetsnormer. Inte heller motverkas lokala/nationella miljomal.
Planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan.
Kommunens forsta bedomning skickas pa undersokningssamrad till
lansstyrelsen.

Kommunens stallningstagande

I samband med att detaljplanen ska skickas ut pa samrad ges

lansstyrelsen tillfalle att yttra sig i ett undersokningssamrad. Syftet med
undersokningssamradet ar att det ska bidra med information till kommunens
bedomning om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Undersokningssamradet ska ske med lansstyrelsen och de
kommuner som pé grund av sitt sarskilda miljoansvar kan antas bli berérda av
planen.

Lansstyrelsen kommer skriftligen att meddela huruvida Lansstyrelsen
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delar kommunens uppfattning att planforslaget inte kan forvantas innebara
betydande miljopaverkan. Kommunen ska darefter dterigen ta stillning till om
genomforandet av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
eller inte. Detta ska goras genom att kommunen fattar ett sarskilt beslut.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Forutsattningar:

Planomradet for Sivens Camping ar cirka 2 hektar stort. Den storsta delen
utgors framst av

grasytor som nyttjas till uppstillning av husvagnar samt mindre

grusvagar genom omradet.

Viast om planomradet finns dven en liten vik med en strand pa ca 1600 m2,

dar nivan ligger strax ovanfor havsnivan. Resterande omrade, dar de flesta
campingenheter och faciliteter ar placerade, ligger ungefar mellan 2 och 4 meter
over havet.

Inom omradet aterfinns dven en liten back med ett djup pa cirka 2 meter under
markniva, flodandes fran sydost till nordvast.

Planforslaget:
Planforslaget innebar inga dndringar av marken eller vegetationen inom

planomréadet.

Geoteknik

Forutsattningar:

Campingen omges till stor del av berg i dagen. Berget framtrader framst 6st om
planomradet. Har stracker sig berget upp till ca 15 meter 6ver havsniva.

Utover bergpartierna framtrader dven bergsslanter i syd- och nordvist. Dessa
bergsslanter stracker sig endast upp till 2,5 meter i h6jd 6ver markniva innanfor
campingomradet.

AF Infrastructure AB har utrett de geo- och bergtekniska forhallandena pa

och i anslutning till planomradet, 2019-11-07 och 2019-09-11. Resultatet av
utredningarna redovisas i foljande text, uppdelat i tre rubriker: skredrisk,
bergras och blocknedfall samt radon.

Skredrisk

Enligt utredningarna har ingen pagaende omfattande erosion observerats i
backfaran, darfor bedoms inget erosionsskydd vara noédvandigt i dagslaget.
Resultatet av berdakningarna visar att stabiliteten mot backen i undersokt
omrade uppfyller kraven for sikerhet mot skred for glidytor som slar upp i h6jd
med uppstallningsplatserna for villavagnarna.

Aven mindre glidytor som inte triffar uppstillningsplatserna har i
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berakningarna tillfredstallande sakerhet.

Sattningar och barighet bedoms inte vara ett problem med hansyn till omradets
anvandning som campingyta. Sma sattningar kopplade till ldg packningsgrad

i ytliga jordlager kan tankas uppsté under stod till villavagnar. Detta bedoms
dock inte vara ett problem som kraver ndgot annan an eventuellt lokal atgard.

Blocknedfall och bergras
I den bergtekniska utredningen har planomradet delats upp i fyra geografiska
zoner. Dessa beskrivs nedan.

Ortofoto med undersokt omrdade markerat i rétt. De fyra olika zonerna av berg i dagen, samt
en bdck dr markerade.

Zon 1
Berggrunden i zon 1 har gynnsamma spricksystem och anses inte behova nagra
atgarder.

Zon 2
Mindre block aterfinns i detta omréde likval den sodra delen 1 zon 2. Har
rekommenderas bergrensning av mindre block efter kontroll med skrotspett.

Zon 3

Berggrunden i zon 3 ir det omrade som har hogst risk for blocknedfall. Det finns
tva stora bergpartier som anses potentiellt ostabila och inneha skiviga brott som
stupar ut ur skiarningen. I dessa bergpartier kan det behovas bergforstarkande
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atgarder i form av bultning beroende pa forekomsten av ett ytterligare
spricksystem som kan ligga i bakkanten av berget.

Zon 4
Bergsforhallandena i zon 4 likt zon 1 4r gynnsamma och anses inte behova nagra
atgarder.

Radon

Berggrunden inom campingomradet innehaller hoga varden radon och
klassificeras darfor som ett hogradonriskomrade. Detta beror pa den
hogstralande Bohusgraniten som forekommer i omradet. I omraden med hog
radonrisk behovs byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt byggas
radonsakert.

Planforslaget:
Skredrisk

Aven om glidytorna i berikningarna har tillfredstillande sikerhet ir de svara att
med tillforlitligt resultat bedoma da lokala variationer i geometri och eventuellt
lokala svagheter i jorden spelar en avgorande roll. Hansyn bor tas till att lokala
sma slappor/ skred inte kan uteslutas. Med anledning av detta rekommenderas
i den geotekniska utredningen att ett avstand fran slantkron pa minst 1 m halls.
Detta regleras i planen med en bestimmelse om att inom detta avstand till
slantkron ska marken hallas fri fran uppstallningsytor.

Befintliga staket, tradack eller andra latta objekt tillhorandes
uppstallningsplatserna som redan finns pa plats bedoms inte paverka
stabiliteten och kan sta kvar forutsatt att de inte lutar synbart. Lutande

objekt ska flyttas utanfor angivet avstand. Vid nyetablering ska ett minsta
avstand pa 1 m fran slantkron hallas for alla ovan ndmnda tillbehor till
uppstallningsplatserna.

Blocknedfall och bergras

De rekommenderade atgiarderna i zon 2 och 3 har utforts infor att detaljplanen
har skickats ut pa samrad. Cirka fyra kubikmeter berg rensades ner. Atgirderna
har beskrivits av AFRY i "PM for bergteknik, inspektion och utforda atgarder”
(2019-12-19).

Under bergforstarkningen identifierades tva ytterligare platser med losa block.
Dessa

bedoms inte rasa ner utan yttre averkan i dagslaget. De skulle diremot kunna
tas ner

med spett. P4 grund av blockens hojd och position valdes det att inte rensa
dessa da

risken bedomdes alltfor stor att traffa underliggande husvagnar.

P& det ena stallet sattes expanderbult ut som markorer for att senare kunna
identifiera

om frost pa vintern paverkat blockets position.
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Radon

Detaljplanen tillater endast camping och tillfallig vistelse och innefattar inte
nagra byggnader for stadigvarande vistelse. Ett radonséakert byggande behover
saledes inte regleras i detaljplanen.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Forutsattningar:

Det har bedrivits camping pa omradet sedan mitten av 1950-talet. P4 60-talet
kom de forsta villavagnarna, som star lings med Humlekarrsberget. Det byggdes
aven altaner och vagnarna var uppstéllda hela aret. P4 9o-talet fick alla vagnar
tillatelse av campingégaren att var uppstallda aret runt.

Idag finns det 75 villa- och husvagnar med fasta platser inom planomradet. P4 de
fasta platserna ar campingenheterna uppstillda under hela aret. Saval husvagnar
uppstillda under langre tid 4n en normal semesterperiod som villavagnar omfat-
tas enligt 9 kap. 2 § PBL av bygglovsplikt, da de definitionsmassigt ar byggna-
der, och da byggnader kraver bygglov vid nybyggnad och viasentliga dndringar.
Flyttning av en befintlig byggnad till en annan plats jamstalls i det avseendet med
nybyggnad. Detsamma galler for byte av villavagn.

I tillagg finns det aven fem stycken platser som hyrs ut under sommarsasongen.

Altaner pa hogst 1,2 meter 6ver marken har i rattspraxis ansetts vara bygglovs-
befriade. Det finns dven rattsfall dar fristdende altaner under 1,2 meters hojd
har ansetts bygglovsbefriade. Andra bestimmelser, exempelvis gillande strand-
skydd, kan dock hindra att fristdende altaner byggs pa vissa stallen.

Péa fastigheten Lyse 1:27 i den nordliga delen av planomradet nyttjar Sivens cam-
ping marken till uppstéllning av batar och kirror enligt ett arrendeavtal med
Skalhamns hamnf6érening fran 2016.

Campinganliaggningen inkluderar en servicebyggnad, som ar pakopplad kommu-
nalt vatten- och avloppsnit, samt en forrddsbyggnad.

Planforslaget:
Det planeras inte for ndgra forandringar av bebyggelsen inom campingomradet.

I lansstyrelsens beslut fran 2006 géllande campingverksamhet pa strandskyd-
dat omréade foreldggs Savens Camping att uppfylla villkor att tillse att camping-
anlaggningen inte utvidgas eller att campingenheterna inte privatiseras ytterli-
gare inom strandskyddat omrade. I syfte att bekréafta den befintliga bebyggel-
sen inom campinganldggningen pa strandskyddat omrade samt fortydliga vad
Lansstyrelsens krav innebar har campingenheterna i detaljplanen reglerats med
utnyttjandegrad och utformningsbestammelser som styr bruttoarea och hojd uti-
fran befintlig situation. Aven antalet campingenheter regleras i plankartan med
bestaimmelse om maximalt antal campingenheter dar uppstillning hela aret ar
tillatet inom strandskyddat omréade.
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Den delen av campinganlaggningen som inte ligger inom strandskyddat omrade
regleras ocksd med bestimmelser om bruttoarea samt hojd, men daremot inte
med bestimmelse om antal tilldtna campingenheter.

Aven om det inte planeras for ndgra indringar av bebyggelsen infors det bygglovs-
befriade atgarder for campingenheter med tillhorande friggebodar i syfte att for-
enkla processen vid underhall av vagn samt byte av vagn eller uppstallningsplats.
Det infors aven bygglovsbefriade dtgarder for uppstallning av batar och tillho-
rande karror i den nordliga delen av planomradet samt for den delen av camping-
anlaggningen som inte ligger inom strandskydd.

Omgivningar och service

Forutsattningar:

Savens camping ligger i den norra delen av Skalhamn. Norr, 6ster och vaster om
planomradet finns det ingen bebyggelse. Campinganlaggningen ligger i direkt
anknytning till Brofjorden, inbaddad pa grasytor mellan klippor och berg.

Enligt statistiska centralbyran har Skalhamnssamhallet cirka 150 folkbokforda
invanare inom en landareal av cirka 53 hektar vilket gor att Skalhamn ar

den tredje mest befolkade smaorten i Lysekils kommun och den andra mest
tatbefolkade.

Merparten av kommunens allmdnna och kommersiella utbud finns i
centralorten Lysekil. Den narmaste mataffaren ligger i Dalskogen vid infarten
till Lysekils tatort, cirka en mil bort.

Cirka tva kilometer norrut ligger Preems raffinaderi, men det finns ingen visuell
koppling fran Savens Camping.

Planforslag:
I dagslaget planeras det inte for ndgra forandringar av service i omgivningen,

men Preems raffinaderi star infor en eventuell utokning av sin verksamhet. Om
det kommer att bli av medfor det en 6kad inflyttning och darmed ett 6kat behov
av service i omradet.

Arkeologi
Det finns inga kinda fornlamningarn inom planomradet.

Kulturmiljé

Forutsattningar:

Skalhamn ligger i ett typiskt bohuslanskt kustlandskap med grasytor mellan
granitkullar. I sma havsvikar, som gar in i landskapet, har det etablerats
smabatshamnar med sjobodar.

Skalhamn ar en sméaort med blandad bostadsbebyggelse fran aldre och nyare
tid. Aldre trihus pa torpargrund blandas med nybyggda villor. Bebyggelsen
bestar framst av enbostadshus, men det finns aven ett fatal radhus.

Enligt nuvarande campinggaster borjade marken nyttjas for campingdndamal
redan pa 1950-talet. Historiska kartor visar att omradet dessforinnan nyttjades
till &ker- och betesmark.
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Skalhamn ar inte utnamnt som en speciellt vardefull miljo i Lysekils program
for vard och bevarande av kulturmiljoer.

Planforslaget:
Detaljplanen kommer inte att medfora nagra forandringar for kulturmiljon eller
den bohuslanska landskapsbilden.

Gator och trafik

Gator, gang- och cykelvagar

Forutsattningar:

Savens camping nas fran viag 162 via vag 834 och 835 samt via vig 839 mot
Preems raffinaderi och direfter Bergrumsvigen. I OP 06 ir vig 834, 835

och 839 markerade som huvudstrak i Lysekils gdng- och cykelnit. Aven
Bergrumsviagen ar markerad som en ovrig lank i GC-nitet. Bergrumsviagen ar
dimensionerad for att klara forflyttningen av omfattande sprangmassor ner till
utfyllnadsomradet vid Basteviksholmarna. Vagen har darfor battre geometrisk
standard och bittre barighet 4n andra vagar i naromradet.

Infarten till campingen, samt tva grannfastigheter, utgors av en grusvag, som
underhélls av Sdvens Camping AB. Visttrafik nyttjar delar av grusvagen for att
vanda sina bussar.

Viagen som gar genom campingen fungerar som ankomstvig till
campingenheterna samt servicebyggnaden. I norr dndrar viagen karaktar till
promenadstig och fortsatter dels i nordvistlig riktning ner till vattnet och dels i
ostlig riktning diar den kopplar pa lokalviagen upp mot Blétan.

Planforslaget:
Det planeras inte for ndgra dndringar betraffande vag till, samt in pa

planomréadet.

Kollektivtrafik

Forutsattningar:

Visttrafiks busslinje 853 har sin dndhallplats vid infarten till campingen.
Bussen gar cirka fem turer mellan Skalhamn och Lysekil Sodra Hamnen pa
vardagar och tre turer pa helger.

Planforslaget:
Detaljplanen medfor inga andringar for kollektivtrafiken.

Parkering, varumottag, utfarter

Forutsattningar:

Parkering av fordon sker vid sidan av campingenheten eller vid 1amplig
anslutning utan att hindra 6vrig framfart. Utover detta har Savens Camping
kompletterat med ytterligare 6-8 parkeringsplatser bade for aktiedgare och
besokande pa d4gd mark. Pa arrenderad mark finns ytterligare parkeringsplatser
att tillga.
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Planforslaget:
Det planeras inte for ndgra forandringar gallande parkeringsbehovet.

Tillgénglighet

Forutsattningar:
Planomradet ar plant med god tillganglighet.

Planforslaget:
Inga konsekvenser gillande tillgangligheten tillkommer i och med den nya

detaljplanen.

Friytor

Lek och rekreationsomréden

Forutsattningar:

I OP 06 ir det markerat en méjlig strickning for vandringsled genom
planomréadet.

Planomréadets naromrade bestar till stor del av orord natur som ar mer eller
mindre tillginglig via naturstigar fran vigen genom campinganldggningen.

Planforslaget:
Vigen genom omradet har prickmarkerats i syfte att sikerstilla tillgangligheten

genom omradet och dirmed tillgodose OP 06 samt riksintresset for rorligt
friluftsliv.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Forutsattningar:

Servicebyggnaden, med duschar, toaletter, kok samt tvattstuga, ar pakopplad
det kommunala VA-natet.

Sweco Environment AB har genomfort en utredning av dagvatten, skyfall och
stigande hav. Utredningen har sammanfattats i en rapport. Dagvattenutredning
samt detaljerad studie av skyfall och stigande hav vid Savens Camping (2020-
03-17). Figurerna som visas foljande finns med som bilagor till utredningen.
Sweco har genomfort datorsimuleringar for 10-arsregn for befintlig back och
trumma genom planomradet. Den framtida 6versvimningsrisken har kartlagts
med en beriakningsmodell som representerar avrinning, avledning pa markytan
och i back och trumma.

I modelleringen ses att 6versvamning sker da kapaciteten i backens kulvert med
dimension 1 meter overskrids. Kulverten blir en flaskhals och vatten staller sig
ilagpunkter uppstroms, se rod punkt i figur nedan. Darmed skulle en kulvert
med en dimension pa cirka 1200 mm behdvas for att avleda flodet.
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Berdknad flodesavledning vid ett klimatanpassat 10-arsregn (nulége). Rod punkt markerar
kulvert dar trycklinjen 6verstiger kapaciteten i kulvert i bicken. Tdtheten péa de svarta pilarna

indikerar flodeshastigheten av det avrinnande vattnet.

Inom planomradet har campingen anlagt avledande dagvattenl6sningar i
form av draneringsror och stenkista med makadam for att avleda dagvatten
fran planomradet till havet. Vid skyfall har befintlig dranering underordnad
betydelse. For ett konservativt resultat har draneringsledningarnas
flodeskapacitet inte beaktats i modelleringen.

Figuren nedan visar en nuldgesbild av ett berdknat maximalt vattendjup vid ett
klimatanpassat 100-arsregn i nuldge.
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I utredningen av skyfall hanvisar Sweco till Goteborgs underlag for foreslagna
planeringsnivaer vid 100-arsregn.

Detta innebar att det vid skyfall ska vara tillganglighet/ framkomlighet

for raiddningsfordon, dvs. ett maximalt vattendjup om 20 cm. Dessutom
rekommenderas en sikerhetsniva pa 20 cm till fardigt golv vid nybyggnation
inom detaljplanen med utgangspunkt fran beriaknade vattennivaer och
vattendjup vid ett 100-arsregn.

Oversvomningsnivd f 05m |
100 drs handelse br 2100 02m | v

| e Bl

Exempel pd visualisering av planeringsnivéer vid skyfall (Goteborgs Stad,
Stadsbyggnadskontoret 2019).

Planforslaget:
I detaljplanen ligger kulverten i backen inom ett anvandningsomrade for
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teknisk anlaggning (E). Den byts ut och dimensioneras efter behov utifran
Swecos utredning (2020-03-17) samt i 6verenskommelse med LEVA utifran
eventuella dtgarder uppstroms i backen. Da kulverten till storsta del ligger pa
angransande fastighet behover eventuella andringar goras i samarbete med
agaren till fastigheten Lyse 1:53.

El tele, varme
Varje uppstallningaplats har el-anslutning (10A, 13A och 16A).
Campingenheterna har elektrisk uppvarmning.

Avfallshantering

Forutsattningar:

Savens Camping AB ansvarar for avfallshanteringen pa campingen. Avfallet
samlas i utvandigt placerade karl vid servicehuset. Rambo kor in pa
campingomradet och hamtar avfallet.

Planforslag:
Inga forandringar planeras. Rambos riktlinjer for avfallshantering ska fortsatta

foljas.

Halsa och sakerhet

Riskanalys

Under rubriken ”"Geoteknik” beskrivs risken for blocknedfall och bergras som
har studerats i en av AF Infrastucture Ab utford utredning daterad 2019-09-11.
De rekommenderade dtgiarderna har utforts infor att detaljplanen har skickats
ut pa samrad.

Buller
Detaljplanen medfor inga okade storningar.

Brandsékerhet

Forutsattningar:

Enligt 2 kap. 2 § lagen (2003:778) om skydd mot olyckor, LSO, skall dgare eller
nyttjanderattshavare till byggnader eller andra anldggningar i skalig omfattning
halla utrustning for slackning av brand och for livraddning vid brand eller
annan olycka och i 6vrigt vidta de atgarder som behovs for att forebygga

brand och for att hindra eller begransa skador till foljd av brand. De atgarder
som vidtas kan vara s&vil tekniska som organisatoriska. Atgirder av teknisk
karaktar kan till exempel vara utrustning for brandslackning medan atgarder av
organisatorisk karaktar kan vara utbildning och information. Savens camping
har brandslackare utplacerade 6ver campingomréadet som fornyas med jamna
mellanrum enligt upprattat schema. Det informeras dven om brandsikerhet pa
campingens anslagstavla.

Campingen har olika typer av uppstillningsplatser. De campingenheter som
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star uppstillda under hela aret definieras som byggnader och ska saledes inte
placeras narmare varandra dn 8 meter (BBR 5:6). Sdvens Camping AB har

1atit AFRY Safety inventera avstdnden mellan campingplatser och redogora

for minsta acceptabla skyddsavstdnd med avseende pa brandspridning mellan
campingenheterna utifrdn varmestralningsberakningar. Resultatet av denna
utredning har sammanfattats i ett brandtekniskt utlatande (2020-04-28).
Sammantaget gors bedomningen att campingplatser kan uppforas pa ett
avstand mindre dn 8,0 meter om det inte understiger 5,0 meter. Vidare ska
stralningsskydd uppforas mellan campingplatser dar avstandet underskrider 5,0
meter.

For ovriga campingenheter, som inte ar att betrakta som byggnader, foreskriver
MSB (Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap) ett avstind mellan
enheterna pa minst 4 meter inklusive eventuella fortalt.

Tl 4 m st m marl 3

el & m

minstdm \mn'lHrn‘ B minst 4 m
Rekommenderade avstand enligt broschyr Brandsdker camping - tips och rad till dig som
campinggdst upprdttad av Myndigheten for samhdallsskydd och beredskap. Denna broschyr
tar endast upp information gdllande sdkerhetsavstand for husvagnar, husbilar och tdlt for att

minimera risken for att brand uppstar eller sprids.

Planforslag:
D& uppstallning av husbil, husvagn och villavagn med tillbehor ar

bygglovsbefriade skrivs det in en upplysning i kartan om att Samtlig byggnation
inom planomrade ska uppforas sa skydd mot olyckor och brand enligt gillande
lagkrav efterlevs, samt i enlighet med AFRYs brandtekniska utldtande (2020-
04-28).

Havsnivahdjning
Forutsattningar:
Enligt lansstyrelsen rapport Stigande vatten — en handbok for fysisk planering

med tillhorande underlag Faktablad — KUSTEN (Version 2.0) ligger delar av
campinganliaggningen inom zon 2 och 3 (2,2-3,2 meter 6ver havet, RH2000),
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vilket innebar att det kravs atgarder for att mojliggora for deldrsboende och
besoksboende.

I den nordvastra delen av planomradet ligger en liten del av campingen inom
zon 4 (<2,2 meter 6ver havet, RH2000).

1) p ?s % 180
‘R = = @ <
el N AN == = i N

Zonindelning (all mark som inte dr markerad Zonindelning och anvdndningsomraden
liggerizon 1)

(RH2000, m.6.h.) Zon3 Zon 2
Mellan hégsta hégvat- | Mellan sékerhetsnivé 1
ten och sékerhetsnivd 1 och2

Miitstation

Kungsvik 2,2-2,7 2,7-3,2

Smoégen 2,2-2,7 2,7-3,2

Stenungsund 24-29 2,9-34

Goteborg/Torshamn 2,4-29 29-34

Zoner och planeringsnivaer (Faktablad - KUSTEN Version 2.0)

Planforslag:
Inom de delar av campinganldggningen som i sin tur ligger inom zon 2

och 3 tillats tillfallig vistelse, villavagnar, servicebyggnader samt friluftsliv
och camping. En bestimmelse om lagsta golvniva har lagts till for
anvandningsomradet som tillater servicebyggnader.

I den delen av campinganldggningen som ligger inom zon 4 tillats
campingenheter i form av talt, husbil eller husvagn, med begransad
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uppstallningsperiod, da dessa innebar ett mycket temporart
overnattningsalternativ. De bedoms inte drabbas av direkt paverkan av
havsnivahgjning. Dessa typer av campingenheter tilldts sidledes inom samtliga
zoner.

GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat iordningstéllande och underhall samt
ansvaret for allman platsmark inom ett planomrade.

Detaljplanen innefattar ingen allméan plats och darmed heller inget
huvudmannaskap.

Ansvarsférdelning

Fastighetsagaren/arrendatorn ar ansvarig for att exploateringen inom hela
detaljplanen blir utford.

LEVA i Lysekil AB ar agare till, samt ansvarig for drift av, de ledningar som
ligger inom u-omradena. Fastighetsagaren/arrendatorn i sin tur ar ansvarig for
genomforande och drift for 6vriga anlaggningar inom detaljplanomradet.

Avtal
Det forekommer inget behov av avtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagande
Savens camping AB ar agare till fastigheten Lyse 1:3 och arrenderar en del av
Lyse 1:27, som i sin tur ags av Skalhamns Hamnforening.

Servitut/Ledningsrétt

Fastigheten Lyse 1:3 lastas av en ledningsratt for vatten och avlopp, 1484-
85/29.1, och ett officialservitut for vag, 1484-93.3.

Planforslag:

Detaljplanen medfor inga dndringar for servitutet. Ett u-omrade for LEVAs VA-
ledningar inrattas i plankartan.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Detaljplanen medfor inga andringar for berorda fastigheter.
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Ekonomiska fragor

Va- anldggningsavgift
Det ar inte aktuellt med nagon ny VA-anslutning.

Fjérrvédrme
Det finns ingen mojlighet for pakoppling av fjarrvirme inom planomradet.

Bergras/Blocknedfall

De bergtekniska atgarder som utforts enligt rekommendation i bergteknisk
utredning (AF Infrastructure AB, 2019-09-11) har bekostats av berord
fastighetsagare.

Planavgift
Vid bygglovsprovning kommer inte planavgifter att tas ut. Bygglovsavgifter
kommer att tas ut enligt gallande taxa.

Tekniska fragor

Vatten, spillvatten och dagvatten

Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar ska anlaggas och bekostas av
fastighetsiagaren, pa ett av kommunen godként satt.

Det ar fastighetsidgarens ansvar att kulverten i backen, inom E1-omréde i
plankartan, har en dimension som ar anpassad till flodet i backen.

Brand och sékerhet

Det ar Sdavens Campings ansvar att folja Boverkets byggregler (BBR 5:6). Det
brandtekniska utlatandet som AFRY Safety har tagit fram pa uppdrag av Savens
Camping AB (2020-04-28) ar primart i forhallande till brandskyddskrav i BBR
28 (BFS 2011:6 med andringar till och med BFS 2019:2) samt BBRAD 3 (BFS
2011:27 med dndringar till och med BFS 2013:12) dar analytisk dimensionering
med kvantitativ verifiering tillampas avseende foreskrift 5:61 Allmént under den
overordnade foreskriften 5:6 Skydd mot brandspridning mellan byggnader.

Det ar aven Savens Campings ansvar att folja Myndigheten for samhallsskydd
och beredskaps rekommendationer samt Statens raddningsverks allmanna rad
och kommentarer om brandskydd vid campinganlaggningar (SRVFS 2004:12).

Bergras och blocknedfall

De rekommenderade atgirderna i bergteknisk utredning (AF Infrastructure,
2019-09-11) har utforts och beskrivits i en egen rapport (AFRY, 2019-12-19).
Ovriga fragor

Vattenverksamhet
Vid forandrad avledning, s som byte av kulvert, behover det goras en anméalan
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om vattenverksamhet till Lansstyrelsen.

PLANPROCESSEN

Planen gar nu in i samradsskedet. Myndigheter, sakidgare och andra berorda
parter informeras och bereds tillfille att lamna synpunkter pa planforslaget.
Efter samradet sammanstills samtliga ytt-randen i en sa kallad
samradsredogorelse. I den presenteras dven kommunens kommentarer till
yttrandena.

Efter samradstiden kommer samradsredogorelsens slutsatser och forslag till
fortsatt arbete beaktas. Utefter det tas ett nytt forslag, en sa kallad gransk-
ningshandling, fram. Nar granskningshandlingarna ar fardigstallda kommer
de stéllas ut for granskning. Under granskningen kommer myndigheter, fastig-
hetsiagare och andra berorda parter informeras och beredas tillfille att 1amna
synpunkter pa planforslaget.

Efter granskningen sammanstills och kommenteras de synpunkter som kommit
in i ett utstallningsutlatande. Eventuellt kan mindre justeringar behova goras
utifrdn de synpunkter som da kommit in. Darefter kan detaljplanen forst
godkinnas for egen del av samhallsbyggnadsnamnden och kommunstyrelsen
for att darefter antas av kommunfullmaktige.

MEDVERKANDE | PLANARBETET FRAN
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Stina Norén, planeringsarkitekt

Matti Lagerblad, plankoordinator

Maria Gillberg, samordningsansvarig

Susanna Regnér, mark- och exploateringsingenjor

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Stina Norén
Planhandlaggare
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= = mmm = Plgnomradesgrans

—_—— Anvandningsgrans

— - - — - Egenskapsgrans

— + — Administrativ gréns

+--+- Egenskapsgrans och administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

N Friluftsliv och camping, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

N, Friluftsliv och camping, uppstallning av husvagnar 1/4 - 30/9,
PBL 4kap. 5 § 1 st 3 p.

Oy Tillfallig vistelse, Villavagnar, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

0, Tillfallig vistelse, Villavagnar, Servicebyggnader,
PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

E; Kulvert under vag, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

GRUNDKARTA

Fastighetsgrans
Traktgréns
Fastighetsbeteckning

Byggnader, fasadlinjer redovisade

Byggnader, takens begransningslinjer redovisade

Trappa

Korbana

Gangbana

Kérbana/gangbanda med kantsten

''''''''''''''''''''' Stig
....................... Agoslagsgrans
Dike

Stenmur
Staket

Hack
Nivakurva

> e4es iy Befintlig markniva, RHOO
\ Slant

Elledning
Stolpe
Belysningsstolpe

Elskap

UPPGIFTER OM GRUNDKARTAN

Koordinatsystem: SWEREF 99 1200
Hojdsystem: RH 2000
Matklass: Il

Upprattad genom sammanstallning

av kommunens primarkarta.
Fastighetsredovisning och kartinnehall
aktuellt i april 2020.

Morgan Ask
Méatningsingenjor
Skala A2 1:1000 N

0510 20 30 40 50 60 70 80 90 100
I I I I I I I I I I | Meter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Endast uppstallda batar eller karror far placeras, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e Inom omradet far endast 17,0 (maximalt antal) campingenheter uppforas,
PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e, Storsta tillatna bruttoarea per villavagn eller husvagn ar 25 m?,
PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e Stérsta tilldtna bruttoarea for altan per campingenhet &r 30 m?,
PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

€4 Storsta tillatna bruttoarea per villavagn eller husvagn ar 45 m2,
PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

€5 Storsta tilldtna bruttoarea for altan per campingenhet &r 45 m2,
PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Utformning

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan ,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f4 Niva pa fardigt golv for servicebyggnader ska vara lagst +2,7 meter (RH2000)
om inte annat éversvamningsskydd anordnas till denna niva,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Mark

Ny Marken far ej forses med staket, stenplattor, rabatter eller tradack,
PBL 4 kap. 10 §

Placering

P1 Byggnad, villavagn, husvagn, husbil och talt ska placeras minst 1 meter fran

slantkrén ner mot backen., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §

Markreservat for allmannyttiga @ndamal

U4

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark,
PBL 4 kap. 6 §

Andrad lovplikt, fastighetsplan

aq

az

as

ag

Bygglov kravs inte for uppstalining av husvagn eller villavagn med
tillhérande altan med staket eller plank upp till 1,1 meter dver

marken, samt tak 6ver altan. Bestdmmelsen galler under forutsattning att
detaljplanen inte andras eller upphér att galla. Kvartersmark,

PBL 4 kap. 15§ 1st1 p.

Bygglov kravs inte for uppstalining av batar och tillhérande karror.
Bestammelsen galler under férutsattning att detaljplanen inte andras eller upphér
att galla. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1 st 1 p.

Bygglov kravs inte for en friggebod pa maximalt 10 m2 per campingenhet.
Bestammelsen galler under férutsattning att detaljplanen inte andras eller upphér
att galla. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1 st 1 p.

Bygglov kravs inte for brandavskiljande anordning upp till 3,0 meter éver marken.
Bestammelsen galler under férutsattning att detaljplanen inte andras eller upphér
att galla. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1 st 1 p.

UPPLYSNING

Samtlig byggnation inom planomrade ska uppféras sa skydd mot olyckor
och brand enligt gallande lagkrav efterlevs, samt i enlighet med brandtekniskt utlatande
(AFRY, 2020-04-28).

PLANHANDLINGAR

- Plankarta

- Planbeskrivning (2020-05-12)

SAMRADSHANDLING

DETALJPLAN FOR

- Fastighetsforteckning (2020-04-16)

- Utredningar
Dagvatten (Sweco Environment AB,
2020-03-17)
Geoteknik (AF Infrastructure AB,

Savens Camping
Del av Lyse 1:3 m fl.

2020-03-06)

Bergteknik (AF Infrastructure AB,
2019-09-11)

LYSE, LYSEKILS KOMMUN
Upprattad 2020-05-12 Dnr: B 2019-69

Bergteknik, Inspektion och utférda
atgarder (AFRY, 2019-12-19)
Brandtekniskt utlatande (AFRY,

2020-04-28)
- Beslut om campingverksamhet pa
strandskyddat omrade

Stina Norén
Planhandlaggare
Samhallsbyggnadsférvaltningen




LYSEKILS Dnr: B-2019-69
KOMMUN Datum: 2020-09-21

Samradsredogorelse

Detaljplan for Savens Camping
Del av Lyse 1:3 m.fl., Lysekils kommun

Handlaggning

Ett forslag till detaljplan for Sivens camping, del av Lyse 1:3 m.fl., har varit utsant pa samrad
frdn 2020-05-14 till 2020-06-25. Planforslaget skickades till Lansstyrelsen, centrala organ,
kommunala instanser och sakigare enligt sarskild sandlista.

Samtliga planhandlingar med tillhérande utredningar fran samradet finns tillgingliga pa
kommunens hemsida.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att forbattra situationen i omradet genom planmassig reglering av
mark- och vattenomraden. Detta giller for sjalva verksamhetsomradet, med
uppstallningsplatser inom strandskyddat omrade, samt forhéllandet till kringliggande
fastigheter.

Planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan.
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Sida 2

Inkomna yttrande och
samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer

1. Lansstyrelsen yttrande

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kianda
forhéllanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas, att
mellankommunal samordning blir olamplig, att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte
iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphavs i strid med gillande bestimmelser,
eller att bebyggelse blir olamplig med hansyn till de boendes och 6vrigas hilsa eller sakerhet
eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Strandskydd

Det héanvisas i planhandlingar till Lansstyrelsens beslut 2006-05-29, beslutet ska f6ljas och
inom det nordostra omradet far det inte tillskapas fler platser dn vad som fanns vid det
datum nar Lansstyrelsen tog beslut om campingverksamheten.

Inom N1 finns beteckningarna n1 och p1. Privatiserande anordningar som staket,
plattsittningar, rabatter eller tradack ska inte tillatas. P4 nuvarande ortofoton ser det ut att
finnas villavagnar med anordningar utanfor vilka inte ar forenliga med strandskyddet eller
den foreslagna bestimmelsen och de ska dirmed avlagsnas.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att miljokvalitetsnormer for vatten inte
forsvaras att uppnas. Inom omradet rinner dock ett vattendrag som har biologiska virden,
flera av villavagnarna har placerats mycket nira vattendraget ett storre avstand an 1 meter ar
att reckommendera for att sakerstalla dessa.

Vattendraget som rinner genom campingen har biologiska viarden, det finns tidigare
uppgifter ar att 6ring gar upp i vattendraget kommunen behover i planhandlingarna
redogora for backens biologiska viarden och planforslagets paverkan pa dessa samt eventuell
oring. Lansstyrelsens noterar att kommunen avser gora anmélan om vattenverksamhet for
atgarder vid trumma/kulvert av vattendraget.

Trafik
Trafikverket har inget att erinra 6ver planforslaget, yttrandet bifogas.

Geoteknik

Statens geotekniska institut anger att stabiliteten i omradet bedoms vara tillfredstéllande,
visst underlag har dock saknats och det forutsitts att detta bifogas granskningshandlingarna.
SGI noterar att planbestimmelse om att byggnad, villavagn, husvagn, husbil och télt ska ske
placeras 1 m bakom slantkron till backen, planbestimmelsen sékerstéller utredningens
rekommendation utifrén stabilitet men det rekommenderas att avstand till slantkron 6kas
med anledning av vattendragets biologiska varden.

Behovsbedémning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens &sikt, séledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for Sivens Camping, Del av Lyse 1:3 m.fl.



Sida 3

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Strandskydd
Lansstyrelsen har i efterhand dragit tillbaka sin kommentar om privatisering da det

ortofoto som det hdnvisas till dr gammalt. Nuvarande situation ser annorlunda ut och dar
forenlig med foreslagna bestammelser.

Miljokvalitetsnormer
En redogorelse for bdckens biologiska vdrden samt planforslagets eventuella paverkan pa
dessa fors in i planhandlingarna infor granskning.

Geoteknik

Det har i dialog med Miljoenheten bedomts att de biologiska virdena i bdacken sdkerstills 1
och med kravet pa avstand om en meter mellan uppstdllning av vagn och slintkron ner
mot bdcken.

Detta bor dven gdlla befintliga tillbehor till vagnarna i syfte att skapa forutsdttningar for
vegetation, exempelvis i form av mindre buskar, att vdxa upp och skugga bdcken.

Ovriga synpunkter noteras.

2. Statens geotekniska institut

Underlag

1. Plankarta med tillhérande planbeskrivning, upprittat 2020-05-12
Projekterings PM geoteknik. Skalhamn, Sévens camping DP. Upprittad av AF
infrastructure, daterad 2019-11-07, reviderad 2020-03-06

3. PM Bergteknik. Skalhamn, Sivens camping DP. Upprittad av AF Infrastructure,
daterad 2019-09-11

4. PM Bergteknik, inspektion och utforda atgiarder. Skalhamn Sivens camping,
Upprattade av AFRY, daterad 2019-12-19

SGI:s synpunkter
Geoteknik

Slantstabiliteten for planomradet har bedomts i [2]. Baserat pa topografiska och geotekniska
forutsattningar bedoms stabiliteten vara tillfredsstillande for befintliga och planlagda
forhéllanden. I [2] anges att faltgeotekniska undersokningar har utférts inom planomrédet.
SGI kan dock inte se att undersokningarna redovisas i underlaget. For att kunna ta del av
falt- och laboratorieresultaten samt fa information om berikningssektionens lage i plan anser
SGI att marktekniska undersokningsrapporten (MUR/Geo) med samtliga bilagor och
tillhorande ritningar ska bifogas planhandlingarna i granskningsskedet.

Med héansyn till risk for lokala ras i backen som passerar igenom planomradet i nordvastlig —
sydostlig riktning rekommenderas i [2] att nyetablering ska ske minst 1 m bakom slantkron
till backen. I plankartan har bestimmelser p1 inforts. SGI 6verléter till Lansstyrelsen att
bedoma om denna planbestimmelse siakerstiller att reckommendationen i [2] efterfol;s.

Bergteknik
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Under forutsittningar att de atgarder som rekommenderas under avsnitt 7 i bergtekniks PM
[4] kan sikerstillas pa ett plantekniskt korrekt satt, har SGI inga invindningar med avseende
pa bergstabiliteten i omradet. Atgirderna gillde ytterligare forstiarkningsarbeten utéver de
som ar genomforda och en “pasyn” (tolkas som besiktning) av all utférd forstarkning inom 3
ar och darefter inspektion vart 10:e ar. Lansstyrelsen behover hér ta stillning till om det
kravs en planbestammelse som stéller krav pa genomférandet av den kompletterande
forstarkningen och hur man pa basta sitt kan sékerstilla att det sker en aterkommande
inspektion.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Geoteknik
De, i yttrandet, efterfrdgade handlingarna kommer att bifogas planhandlingarna under
granskning.

Bergteknik

De atgdrder som rekommenderas i avsnitt 7, PM Bergteknik, inspektion och utforda
dtgdrder 2019-12-19, kommer att utforas innan antagande av planen. En upplysning om
detta inarbetas i planhandlingarna. Ndar atgdrderna dr utforda redovisas denna uppgift i
antagandehandlingarna.

3. Lantmateriet

Delar av planen som bor forbattras

Vissa omraden i viister saknar egenskapsbestaimmelser och respektive
administrativa bestaimmelser

I plankartan finns inom den sodra delen av planomradet med anvindningarna O2N
beteckningar for egenskapsbestimmelserna e4, e5, f1, p1 och de administrativa
bestammelserna a1-a4 placerade i 6stra delen av kvartersmarken.

Eftersom vagen omges av egenskapsbestimmelser slutar bestimmelserna e4, e5, f1, p1 att
gilla vid vagen. u-omradet ar ju omgivet av administrativa granser och darmed slutar
bestimmelserna a1-a4 att gilla vid u-omréadets Ostra grians. Lantmateriet gissar att det inte ar
kommunens avsikt att de vastra delarna av planomradet ska vara utan de nyss namnda
bestimmelserna och detta beho6ver i sa fall atgirdas.

Definitionen av campingenhet bland planbestimmelserna pa plankartan

Tva av planbestaimmelserna hanvisar till begreppet campingenhet. Detta forefaller inte ha
nagon i PBL-sammanhang vedertagen definition, men det finns en definition i
planbeskrivningen av begreppet nar det anvands i planbeskrivningen. For att forenkla
tolkningen av gillande planbestimmelser borde kanske definitionen av begreppet
campingenhet dven laggas in som en upplysning langst ner bland planbestimmelserna. Pa
detta satt finns all information som kravs for tolkning av planbestimmelserna samlade pa
plankartan och man inte behover leta i planbeskrivningen for att hitta definitionen.

Anvindningsbestimmelse E1

I plankartan har det omrade dar vigen genom planomradet gar 6ver dikesstraket markerats
med anviandningen E1 — Kulvert under viag. Som bekant ska ett omrades anvandning
redovisa den huvudsakliga markanviandning som ar tillaiten for omradet. Lantméteriet
uppfattar det som att den huvudsakliga anvandningen langs
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hela vigen inom planomradet borde vara "Tillféllig vistelse” samt “Friluftsliv och camping”.
Om s4 ar fallet borde vil kulverten vara ndgonting som &ar underordnat och darfor hanteras
som en egenskapsbestimmelse istillet for som en anvandningsbestammelse?

Rubrik om ”andrad lovplikt, fastighetsplan”

Bland planbestdmmelserna finns en rubrik med foljande lydelse »Andrad lovplikt,
fastighetsplan”. Begreppet “fastighetsplan” betecknade enligt APBL det som numera kallas
Bestammelser om fastighetsindelning eller rattighetsomraden. Rubriken bor dndras eftersom
planbestimmelserna med beteckningarna ai-a4 inte avser sddana bestimmelser.

Formulering av planbestimmelserna ai-a4

Alla planbestimmelserna om dndrad lovplikt innehaller skrivningen “Bestimmelsen géller
under forutsattning att detaljplanen inte dndras eller upphor att gilla”. Lantmaiteriet har vid
genomldsningen av planbeskrivningen inte sett nigon forklaring till detta tillagg till
planbestimmelserna. Bestimmelsen kianns dels onodig och dels problematisk av foljande
skal:

Det ar vil en sjalvklarhet att alla planbestimmelser slutar att gilla om planen upphor att
galla? Detta borde inte behova skrivas ut.

I framtiden kanske planen kanske ska édndras péd nigot sitt som inte paverkar
byggnadsverken, till exempel om utférandetiden forlangs. Ar det i en saddan situation rimligt
att alla bestimmelser om dndrad lovplikt med ndgon form av automatik inte langre ska galla?
Vad ska vid upphavande eller andring av planen gilla for de byggnadsverk som kunnat
uppforas utan lov. Maste dgarna till byggnadsverken omgéaende soka bygglov eller dr det OK
att de fortsitter att ha byggnadsverket kvar?

Det borde rimligen framga pa ett tydligt sitt i planbeskrivningen vad som avses med den
aktuella skrivningen och vilka rattsliga effekter som den medfor.

Ev. Framtida Gemensamhetsanstiillning eller servitut for vag

Genom planomrédet gar den viag som anviands bade for intern trafik inom campingen och till
de bada fastigheterna Lyse 1:16 och Lyse 1:53. I dagsliget finns det ett officialservitut till
forman for Lyse 1:53 att anvianda vagen, men inget till forman for Lyse 1:16. I framtiden
skulle det kunna bli aktuellt att 16sa en rattighet for alla tre fastigheter som anvander vagen.
Genom lantmaiteriet kan antingen ytterligare ett officialservitut eller en
gemensamhetsanldaggning bildas. Med nuvarande utformning av plankartan finns det inget i
planen som hindrar detta.

Eftersom planbeskrivningen ska redovisa olika fastighetskonsekvenser kan det vara bra att
komplettera planbeskrivningen med en notering om att detta kan bli f6ljden om alla
rattigheter som behovs inom planomrédet tillskapas s att alla inblandade parter kénna till
det.

Bestimmelse om upphivande av strandskydd.
I planbeskrivningen anges pa sidan 7 att det kommer att ansékas om upphévande av

strandskydd ldngre fram i planprocessen. Om det ska inforas en planbestammelse om att
strandskyddet ar upphévt ar det bra om den redovisas sa tidigt i planprocessen som majligt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Redaktionella dndringar gors pa plankartan 1 syfte att:
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e fa egenskapsbestimmelserna samt de administrativa bestimmelserna inom
omrdadet med anvdndning O2N att gdlla dven inom den vdstra delen av
anvdndningsomrddet

e korrigera rubriken “dndrad lovplikt, fastighetsplan™

Anvdndningsbestdmmelse E1

Ldmplig bestammelse for omrddet ddr kulverten dterfinns i plankartas studeras vidare.
Aven mojligheten att utéka planomrddet till att omfatta hela kulverten undersoks i syfte att
underldtta tecknandet av eventuellt genomforandeavtal.

Definitionen av campingenhet bland planbestdmmelserna pd plankartan
Anvdndandet av definitionen “campingenhet” ses 6ver, bade pa plankartan och i
planbeskrivningen.

Formulering av planbestimmelserna ai-a4

Formuleringen “under forutsdttning att detaljplanen inte dndras eller upphor att gdlla” dr
en konsekvens av Boverkets inforande av standardiserade bestammelser samt att
bestdmmelser om dndrad lovplikt ska tidsbestdmmas.

Ev. Framtida Gemensambhetsanstdllning eller servitut for vdg

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om mojligheten for bildande av
ytterligare officialservitut eller gemensamhetsanlaggning under rubriken
“Fastighetskonsekvensbeskrivning”.

Bestdmimelse om upphdvande av strandskydd.
Det dr inte aktuellt att ansoka om upphdvande av strandskydd, men det kommer ddremot
att ansokas om dispens fran strandskyddet.

4. Skanova

Telia infra har tagit del av rubricerat drende och vill meddela att det ej finns nagot att
invinda mot planforslaget.

For digitala kartor samt utsattning hanvisas till www.ledningskontrollen.se

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Yttrandet noteras.

5. Raddningstjansten MittBohuslan

Overviganden

Under rubriken definitioner kan i planbeskrivningen lasas att campingenhet
avser husvagn, villavagn, tilt eller husbil inklusive eventuellt fortalt eller
liknande.

En villavagn, och i vissa fall husvagn, ar dock ingen campingenhet utan utgor en
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byggnad i enlighet med Plan- och Bygglagens (PBL:s) definition av byggnad: en
varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och vaggar och som dr
varaktigt placerad pG mark eller helt eller delvis under mark eller dar varaktigt
placerad pa en viss plats i vatten samt dr avsedd att vara konstruerad sa att
mdnniskor kan uppehdlla sig i den.

Boverket har den 25 mars 2014 (Boverkets dnr: 1234-1276/2014) meddelat att
en villavagn som ar uppstilld permanent eller under en langre tid ska betraktas
som en byggnad. Det samma giller for en husvagn som stir permanent eller
uppstilld en langre tid.

Statens Raddningsverk har i sitt allmanna rdd SRVFS 2004:12 definierat att en
campingenhet ir en husvagn eller husbil inklusive eventuellt fortilt eller
liknande. Tillampningen av detta allmdnna rad och dess efterlevnad hanteras
genom Lagen om Skydd mot Olyckor.

Campingenheten ar ett fordon som dras av en personbil eller kors for egen
maskin. En campingenhet star pa egna hjul och kan snabbt flyttas undan vid en
hotande brand. En villavagn ar inte latt flyttbar da de ofta saknar bade hjul och
draganordning samt ar sa stora att de kraver specialtransport for att forflyttas.
Vidare star de varaktigt uppstéallda med fasta anslutningar till VA nitet.

Under rubriken Hdlsa och sdkerhet, Brandsdkerhet kan lasas att de
campingenheter som star varaktigt uppstillda definieras som byggnader och ska
inte placeras narmare varandra dn 8 meter i enlighet med Boverkets Byggregler
(BBR). Vidare kan lasas att Sivens Camping AB har latit utfora en
stralningsberikning med avseende pa brandspridning mellan campingenheterna.
Resultatet av denna har sammanfattats i ett brandtekniskt utlitande som
redovisar att campingplatserna kan uppforas pa ett minsta avstdnd om 5 meter.

Raddningstjansten stiller sig dock fragande till vad man menar med
campingplatser. Det avstand som ska regleras ar avstandet mellan villavagnar
och mellan campingenheter, vad campingplatserna har for inbordes avstand
saknar betydelse for brandsidkerheten.

I utredningen kan ldsas att man har gjort en virmestralningsberiakning for en
husvagn med matten 2,7 x 8 meter som brinner.

Resultatet av berdakningen ger vid handen att ett avstdnd om 5 meter kan
accepteras mellan campingplatserna utan att brandteknisk avskiljning erfordras.

Dock ar syftet med utredningen att utreda huruvida villavagnar och inte
husvagnar kan sta uppstillda med ett mindre inbordes avstdnd dn de 8 meter som
Boverkets Byggregler foreskriver. Detta gor att indata i berakningen blir

felaktig d& volymen av en villavagn ar ungefar dubbelt sa stor som en husvagns.
Raddningstjansten bedomer darfor att en dubbelt sa stor energimingd avges vid
en brand i en villavagn dn vad som ar fallet med en husvagn. Av berdkningen

kan inte heller ndgon information utldsas att man har tagit hansyn till vindlaster.
Campingen har ett utsatt lage vid havet och vindens paverkan pa ett

brandférlopp kan vara avsevard.

Vid den analytisk dimensionering i utredningen har brandkonsulten tillimpat
Boverkets allménna rad (2011:27) om analytisk dimensionering av byggnaders
brandskydd, BBRAD (2011:26). Raddningstjansten bedomer dock att yttrandet
inte beaktar villavagnarnas fonsterpartier.

Ska fonsterytor beaktas i enlighet med BBRAD ska ocksa hansyn tas till
fasadmaterialet. Fasadmaterialet ska vara utformat i lagst klass A2-s1, do vilket
innebar obrannbart material. En villavagns fasad bestar till stora delar av
cellplast och liknande plastmaterial samt har inte sallan fonster i plastmaterial

SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for Sivens Camping, Del av Lyse 1:3 m.fl.

Sida 77



vilket innebar att fasaden inte ar obrannbar.

Brandkonsulten har i skrivelsen konstaterat att avstindet om 5 meter 6verskrider
det av Lysekils kommun foreskriva avstandet om 4,5 meter till tomtgrins. Detta
avstand ar dock nagot som foreskrivs av Plan- och Bygglagen och innebar att

alla byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran respektive tomtgrans. Det
inbordes avstdndet mellan olika byggnader pa skilda fastigheter blir dirmed 9
meter. Att hanvisa till att det inbordes avstindet pa 5 meter mellan villavagnarna
overstiger 4,5 meter saknar helt relevans.

Vidare kan i dokumentet ldsas att en forutsattning for att en inbordes placering
om minst 5 ska kunna goras kravs att ett systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
arbetas fram och dokumenteras. Det ska sdkerstilla hur de boende pa campingen
ska agera proaktivt for att brand inte ska intriaffa men ocksa vad som forvintas
av den enskilde da brand uppstatt.

Brandkonsulten framfor dven att husvagnarna ska placeras sa dorrarna ej hamnar
motstdende mot varandra.

Att hanvisa till Lagen om Skydd mot Olyckor, vilket gors i utredningen med
hanvisningen till systematiskt brandskyddsarbete, bedoms forkastligt i en
detaljplan di byggnadsndmnden i sin bygglovshantering endast kan ta stod i
Plan- och Bygglagen samt Boverkets Byggregler. Vad som regleras i Lagen om
Skydd mot Olyckor kan inte hanteras av byggnadsnamnden.

En villavagn och husvagn ar ur brandsikerhetsméissig synvinkel en mycket dalig
byggnad med tunna vaggar och tak, som i flertalet fall ar isolerade med cellplast,
oklassade fonster och dorrar samt 16s plastinredning vilka samtliga avger stora
mangder farlig brandrok vid en brand. Grillning och gasolhantering samt stora
mangder plastmaterial fran konstruktion och inredning ar faktorer som troligen
kommer att paverka och leda till ett snabbt och explosionsartat brandférlopp.
Vidare har en villavagn och husvagn, till skillnad fran en vanlig bostad, oftast en
anvandbar utrymningsvag.

Villavagnar omfattar personer som inte forvantas vara vakna och byggreglerna
anger att brandspridning fran en brandutsatt bostad till en annan ska hindras i
minst 60 minuter. Aktuella villavagnar, som per definition ses som byggnader,
bedoms inte i sin konstruktion vara utforda byggnadstekniskt pa ett sidant satt
att de kan std nairmare annan byggnad dn 8 meter.

Med den nuvarande utformningen menar raddningstjansten att i en handelse av
brand finns det risk att personer behdver utrymma vid kritiska forhallanden.

De atgirder som utredningen foreslar betraffande husvagnar som star narmare
varandra dn 5 meter bedomer raddningstjansten inte som tillrackliga och att det
darfor kravs vidare utredning.

Raddningstjansten bedomer mot bakgrund av ovanstaende att utredningen ar en
teoretisk bedomning utan att hansyn tas till vindlaster och brannbar fasad samt
baseras pa en for liten byggnad da handlingen genomgéaende baseras pa husvagn.

Att minska det inbordes avstandet mellan villavagnarna frén 8 till 5 meter utan
brandtekniska atgarder forutom krav pa ett SBA arbete bedoms vara
underdimensionerat och &r inte robust eller héllbart 6ver tid. Byggnadsnamnden
har ingen majlighet att krava att SBA arbetet ska utforas och efterlevnaden ar
mycket svar att kontrollera. I synnerhet da flera av atgarderna inom detaljplan ar
bygglovsbefriade. En detaljplan ska vara robust och levande i manga ar
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framover. Att dar medge ett betydligt samre brandskydd dn vad BBR kraver for
byggnader som dessutom har ett mycket déligt brandskydd anses inte rimligt.

Raddningstjansten anser att ingen grund finns for att minska det inbordes
avstandet om 8 meter mellan byggnaderna om ingen annan fysisk brandteknisk
atgard utfors.

Bedomning

Sammantaget bedomer raddningstjansten att ett minimalt tillatet inbordes
avstdnd mellan byggnaderna pa campingen ar 8 meter i enlighet med
foreskrifterna i Boverkets Byggregler.

Tilldtet avstdnd mellan byggnaderna bor skrivas in pa plankartan med
tillhorande bestimmelser for att ytterligare fortydliga vad som ar korrekt
placering.

Ska avstandet minskas kravs brandtekniska atgarder vilka da ska foregas av ett
bygglovs- eller anmilningsforfarande hos byggnadsnamnden. Detta bor skrivas
in i plankartan med tillhorande bestimmelser for att oka tydligheten.

Lov- och anmélningsplikten vid mindre avstdnd dn 8 meter giller for bade redan
uppstillda byggnader och kommande uppstallningar.

Planbeskrivningen bor uppdateras dar man sarskiljer campingenheter och
byggnader i definitionen. Campingenheter ar husvagnar och husbilar som star
tillfalligt uppstéllda. Byggnader ar husvagnar och villavagnar som stéar
uppstillda permanent eller under en langre tid.

Att hinvisa till Lagen om Skydd mot Olyckor, vilket gors i utredningen med
hanvisningen till systematiskt brandskyddsarbete, bedoms forkastligt i en
detaljplan da byggnadsndmnden i sin bygglovshantering endast kan ta stod i
Plan- och Bygglagen samt Boverkets Byggregler. Vad som regleras i Lagen om
Skydd mot Olyckor kan inte hanteras av byggnadsnamnden.

Utover ovanstdende har raddningstjansten inget att erinra 6ver planférslaget.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Anvdndandet av definitionen “campingenhet” ses 6ver, bdde i planbeskrivningen och pa
plankartan.

Villa- och husvagnarna har ej fasta anslutningar till VA-nditet.

Sdvens Camping har latit brandteknisk konsult, AFRY, ta fram ett dokument i vilket de
bemoter raddningstjdnstens yttrande. Med utgangspunkt i raddningstjdnstens
ovanstdende yttrande, brandtekniskt utlatande (AFRY, 2020-04-28), samt brandtekniskt
bemdétande av yttrande ska avstand mellan vagnar samt brandavskiljande anordningar
undersokas vidare 1 syfte att nd en losning infor granskning 1 dialog med
rdddningstjdnsten.

LEVA i Lysekil
VA
SAMRADSREDOGORELSE
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Svar granskningshandling

e U-omrade for befintliga VA-ledningar saknas i plankartan

e LEVAI Lysekil AB har bildat ett dotterbolag LEVA Vatten AB som ansvarar for VA-
delen i bolaget. LEVA i Lysekil AB ska darfor ersiattas med LEVA Vatten AB i fragor
rorande vatten och avlopp.

e LEVA som VA-huvudman har ett ansvar for att underhalla diket for den funktion som
den fyller i LEVAs dagvattenanldggning. For storre insatser sisom ombyggnad av
kulvertar, breddning av diken etc. vilar ansvaret pa fastighetsigaren som dger den
mark dar vattendraget loper fram.

El — Gatubelysning - Fjarrvirme

Svar granskningshandlingar — Inget att erinra

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER
U-omrddena i plankartan ses over i samrdd med LEVA infor granskning.

I planbeskrivningen byts LEVA i Lysekil AB ut mot LEVA Vatten AB i texten som behandlar
vatten och avlopp. I texten om tekniska fragor fortydligas ansvarsfordelningen mellan
LEVA Vatten AB och fastighetsdgaren.

Forbattringsatgdrder gdllande dagvattenhanteringen i omrdadet ska ses over i dialog med
LEVA och berorda fastighetsdgare.

6. RAMBO

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

7. Miljonamnden

Lokaler

Det &r viktigt att campingen anpassar och dimensionerar servicehusen utifran full
beldggning, bade vad giller hygienutrymmen och mottagningen av latrin.

Utifran miljobalkens hushallnings principer ska dven campingar och verksamheter for
tillfalligt boende verka for att miangden avfall ska minimeras, dteranvindning och
atervinning framjas. Miljoenheten har tillsynsansvar pa camping avseende bade livsmedel
och halsoskydd.

Naturviarden och skyddad naturs

Planomrédet omfattas av strandskyddsbestimmelserna, planen foreslar inget upphavande av
strandskydd. Atgirder som utforts inom planomradet kommer prévas genom
dispensforfarande.

Energi och infrastruktur

SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for Sivens Camping, Del av Lyse 1:3 m.fl.
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Miljonamnden ser positivt pa att omrade har prickmarkerats i syfte att sakerstilla
tillgdngligheten genom omradet for att tillgodose det rorliga friluftslivet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Yttrandet noteras.

8. Hallbar utveckling genom KS

Kommunstyrelsen beslutar att tillstyrka yttrandet 6ver samradshandlingen for Siavens
Camping 1:3 m.fl. Lysekils kommun.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelseforvaltningens granskning syftar till att bedoma om forslaget till detaljplan
ligger i linje med antagna styrdokument och avsikterna i Lysekils kommuns vision. Att
bedoma utredningar, for och nackdelar samt stallnings-taganden i planen och planprocessen
ingar inte i kommunstyrelseférvaltningens granskning.

I OP 06 anges delar av marken i omradet som limplig for fritids- och turistanliggning
respektive viardefull for rekreation. Detta stimmer val 6verens med befintlig
markanvandning pa campingen, som ar tankt att fortsiatta bedrivas. For att sakerstilla
rekreationsmojligheterna i omradet ar det viktigt att begransa markanvandningen till dagens
utstrackning.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Yttrandet noteras.

9. MSB

MSB avstar fran att yttra sig i rubricerat drende. Lansstyrelsen har ansvar for att foretrada
statens intressen och bevaka att risk- och beredskapshansyn tas i samhallsplaneringen. MSB
stodjer lansstyrelsen i den mén de s onskar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Yttrandet noteras.

Sakagare

10. Lyse 1:53 Hasse och Ingbritt Johansson, Lyse 1:16; Lars
Magnus Martinsson och Ulrika Martinsson

SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for Sivens Camping, Del av Lyse 1:3 m.fl.
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1. Detaljplanens bestammelser tillditer en mycket hog exploateringsgrad pa sédra delen
av planomréadet:
e4 = 45 m2 per villavagn/husvagn
e5 = 45 m2 altan per campingenhet
a3 = 10 m2 friggebod per campingenhet
a4 = upp till 3 meter hog brandavskiljande anordning

Detaljplanen medger darmed totalt 100 kvim "byggratt” utan bygglov per
campingenhet och dessutom fritt uppforande av 3 meter hoga brandavskiljande
anordningar (plank). Antal campingenheter ar inte heller begriansade.
Upplysningen om att byggnation ska uppforas sa att skydd mot olyckor och brand
enligt gillande lagkrav efterlevs fyller inte tydlighetskravet i en detaljplan. Det ar
omojligt att forsta hur mycket exploatering som detaljplanen medger.

a. En bestimmelse om antal campingenheter bor inféras som motsvarar dagens
antal.

b. Byggritten bor anpassas till det utrymme som finns utan att brandavskiljande
anordningar behover sittas upp.

c. Tre meter hoga tata plank (brandsavskiljande anordning) kan ha stor visuell
och avskdrmande paverkan pa omgivningen och bor inte fa uppforas fritt utan
bygglov.

2. Begrinsning saknas gillande placering av villavagn/husvagn, altan, friggebod, 3
meter hog brandavskiljande anordning, servicebyggnader och uppstillda batar, i
forhallande till de angriansande bostadsfastigheterna Lyse 1:53 och 1:16.

4,5 meter avstand till fastighetsgrians bor gilla som utgéngspunkt. Vid
overenskommelse med fastighetsdgare bor 1 meter avstand vara tillatet.
Upplysningen om att byggnation ska uppforas sa att skydd mot olyckor och brand
enligt gillande lagkrav efterlevs fyller inte denna funktion.

3. Tillaten hojd pa husvagnar, villavagnar, bygglovsbefriade friggebodar och uppstillda
bétar ar inte reglerade, forutom med en hogsta nockhéjd pa +8,0 meter 6ver havet.
Detta kan bli orimligt hoga byggnader dar marknivéerna ar runt 3 meter 6ver havet.
En max tillditen nockhdjd pa 3 m 6ver markniva bor sattas istillet for en +hojd,
eftersom marknivan varierar over omradet.

4. Tillaten uppstillning av batar enligt bestimmelse a2 bor avse tillfallig uppstillning
inom bostadsfastigheternas synfalt.

5. Enligt bestimmelse a3 krivs inte bygglov for en friggebod pa maximalt 10 kvm per
campingenhet. Det saknas bestimmelse om att placering av friggeboden ska ske i
anslutning till campingenheten eller inte. Planen medger i nuvarande utforande att
alla campingenheters friggebodar kan placeras i en grupp nagonstans pa omradet

6. Om kulvertbyte i backen till storre dimension ar en forutsattning for att
dagvattensituationen ska fungera och detaljplanen kunna genomforas s bor detta
villkoras med en bestimmelse i plankartan samt bor ett genomforandeavtal upprattas
med dgarna till berorda fastigheter och Lysekils kommun som ar ansvarig VA-
huvudman. Det bor framga i planbeskrivningen att Lysekils kommun med sitt bolag
LEVA i Lysekil AB ar huvudman for dagvatten inom omrédet och ansvarig for att VA-
systemen atgirdas och dimensioneras si att de fungerar.

SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for Sivens Camping, Del av Lyse 1:3 m.fl.
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER
Andringar i plankartan:

e Det dr i kommunens intresse att marken inom befintliga campingplatser utnyttjas
till fullo och kommunen har sdledes ingen onskan om att begrdnsa
utnyttjandegraden i den s6dra delen av campingomradet i form av ett maximalt
antal tillatna vagnar. Kommunen kommer ddremot att undersoka tillatna avstand
mellan vagnar samt brandavskiljande anordningar vidare infor granskning i
dialog med rdddningstjansten.

Det fortydligas i planbeskrivning vad som far lov att inga i storsta tillatna
bruttoarea.

e Bestdmmelse om minsta tillitna avstand fran byggnad till fastighetsgrdns
inarbetas

e Hogsta angivna nockhojd ska fortsdtta att gdlla for servicebyggnad, men en
lamplig bestammelse for att reglera dévriga byggnader ses over infor granskning.

e Administrativa bestimmelserna om dandrad lovplikt ses 6ver

e Forbdttringsatgdrder gdllande dagvattenhanteringen i omradet ska i forsta hand
ses over 1 dialog med LEVA och berérda fastighetsdgare. Utifran éverenskommelse
mellan parterna kan tecknande av genomforandeavtal eventuellt bli aktuellt.

Fortsatt planarbete

Foreslagna kompletteringar/justeringar av planhandlingarna med anledning av inkomna
yttranden:

Plankartan
e Bestdmmelser som ska ses over:

e Egenskapsbestdmmelse om placering av vagnarna med visst avstand till
sldntkron ner mot bdcken ska dven gadlla tillbehor till vagnarna pa
uppstdllningsplatsen.

e Egenskapsbestammelser samt administrativa bestaimmelser inom omradet
med anvdndning O2N ska gdlla dven inom den vdstra delen av
anvdndningsomradet

e Administrativa bestimmelserna om dndrad lovplikt a1-a4

e Markreservat for underjordiska ledningar, u-omraden

e Egenskapsbestdmmelse om nockhojd

e Anvdndningsbestammelse for omradet ddr kulverten Gterfinns

e Kartan kompletteras med upplysning om att bergtekniska atgdrder ska utforas
innan antagande samt bestdmmelse om minsta tillatna avstand fran byggnad till

fastighetsgrdns

e Rubriken “andrad lovplikt, fastighetsplan” justeras

SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for Sivens Camping, Del av Lyse 1:3 m.fl.
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Planbeskrivningen
e Planbeskrivningen kompletteras med:

e Enredogorelse for bdckens biologiska virden samt planforslagets eventuella
paverkan pa dessa

e En beskrivning om mojligheten for bildande av ytterligare officialservitut
eller gemensamhetsanldggning

e Ett fortydligande av egenskapsbestimmelserna som styr omfattningen
gdllande storsta tillatna bruttoareorna

e LEVA Vatten:
o LEVA 1 Lysekil AB ut mot LEVA Vatten AB
o Forbdttringsatgdrder gdllande dagvattenhanteringen i omrdadet ska ses 6ver
i dialog med LEVA och berorda fastighetsdgare
o Ansvarsfordelningen mellan LEVA Vatten AB och fastighetsdgaren
fortydligas

I tillagg kommer den marktekniska undersokningsrapporten (MUR/Geo) med samtliga
bilagor och tillhérande ritningar att bifogas granskningshandlingarna.

Anvdndandet av definitionen “campingenhet” ska ses over, bade pa plankartan och i
planbeskrivningen, och avstdnd mellan vagnar samt brandavskiljande anordningar
undersoks vidare 1 syfte att nd en losning infor granskning 1 dialog med rdddningstjdnsten.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN 2020-09-21

Stina Norén

Planhandlaggare

SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for Sivens Camping, Del av Lyse 1:3 m.fl.
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Samrad om behovsbedomning tillhérande forslag till detaljplan
for Savens camping, Lyse 1:3 m.fl i Lysekils kommun, Vastra

Gotalands lan
Handlingar daterade 2020-05-12 {or samrad 6 § férordning (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar

Om drendet

Kommunen har begért samrdd med Lansstyrelsen om den behovsbedoémning som
har genomforts i enlighet med 4 och 5 §§ MKB-forordningen (1998:905) samt 4
kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900)

Linsstyrelsens bedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens &sikt.

I detta beslut har planhandlédggaren Daniel Andersson varit foredragande och
beslutande. I den slutliga handlédggningen har d4ven synpunkter fran
vattenavdelnigen och naturavdelnignen inhdmtats

Daniel Andersson

Detta beslut har godkiénts digitalt och saknar dérfor namnunderskrift.
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LYSEKILS Tjansteskrivelse
KOMMUN

Datum Dnr
2020-09-11 SBN B-2020-745

Samhallsbyggnadsforvaltningen / Avdelningen for Plan och Bygg
Stina Norén, 0523 — 61 33 55
stina.noren@lysekil.se

Godkannande av utstédllningsutlatande av detaljplan for
Torvemyr, etapp 2 — del av Skafto-Backa 3:351 m.fl.,
Grundsund, Lysekils kommun

Sammanfattning

Rubricerad detaljplanen har varit utskickad for utstallning under tiden 2012-01-13
till och med 2012-02-13. Inkomna synpunkter har sammanstallts och kommenterats
i ett utstéllningsutldtande daterat 2020-09-11.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna utstillningsutlatandet av
detaljplan for Torvemyr, etapp 2, del av Skafto-Backa 3:351 m.fl., Grundsund,
Lysekils kommun.

Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora etableringen av ett bostadsomrade med
mojlighet till upp emot 50 bostdder med bade smahus, kedjehus, radhus och
flerbostadshus inom del av de kommunagda fastigheterna Skaft6-Backa 3:351 och
3:193. Omradet blir en andra etapp pa den bostadsutbyggnad som har paborjats
med Torvemyr etapp 1.

Detaljplanen har varit utstalld under tiden 2012-01-13 till och med 2012-02-13. En
kungorelse om utstillningen var inford i dagstidningarna Bohuslaningen 2012-01-14
och Lysekilsposten 2012-01-13. Inkomna synpunkter har sammanstillts och
kommenterats i ett utstillningsutlatande.

Arbetet med att ta fram detaljplanen for Torvemyr etapp 2, del av Skafto-Backa
3:351 m.fl. har legat vilande sedan 2015 fram till viren 2020. En anledning till
uppehaéllet i planarbetet var att byggnadsplanen fran 1969, som tiacker den norra
delen av detaljplaneomradet, omfattades av ett forordnande enligt § 113 i den
tidigare byggnadslagen. Denna paragraf innebar att en exploator kunde bli skyldig
att utan ersattning upplata mark for allmén plats. For att majliggora
detaljplaneforslaget skickades det, efter utstallning, in en ansokan till lansstyrelsen
om upphéavande av § 113 inom detaljplaneomradet for Torvemyr etapp 2. Ansokan
kom aldrig upp till beslut, men ar ej langre aktuell da forordnandet upphorde att
gilla 2019-01-01.

Forvaltningens utredning

Utifran de synpunkter som har framforts under, och som f6ljd av, utstillning
kommer planhandlingarna att justeras. De foreslagna justeringarna beror inte
nagon av lansstyrelsens 6verprovningsgrunder. De paverkar ej heller miljon inom
planomradet eller en del av detta, som ar av betydande intresse for allméanheten,
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eller har pataglig betydelse for sakdgare och andra inom det omrade som berors av
andringen.

Enligt plan- och bygglagen ska kommunen efter sammanstéllning av ett
utstillningsutlatande sinda det, eller ett meddelande om var det finns tillgangligt,
till alla som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda. Da det ar drygt atta ar sedan
detaljplanen var pa utstillning kommer férvaltningen att sinda meddelandet till de
myndigheter, sakiagare och andra som ar berorda av planen oavsett huruvida de har
yttrat sig i arendet eller fatt sina synpunkter tillgodosedda. I meddelandet ombeds
mottagarna att gora en aktualitetskontroll av sitt yttrande i syfte att prova om
samhaillsbyggnadsforvaltningens bedomning av planhandlingarnas aktualitet ar
korrekt eller ej. Om det i denna provning framgar att planhandlingarna ej langre ar
aktuella och i behov av storre justeringar kan de komma att behova stillas ut pa
nytt. Om planhandlingarnas aktualitet diremot bekraftas 6verlamnas planforslaget
till kommunfullméiktige for antagande.

Per Garenius Stina Norén
Forvaltnignschef Planhandlaggare
Bilagor

Utstallningsutlatande, 2020-09-11
Dagvattenutredning med tillhérande bilagor, Tyréns 2020-04-09

Beslutet skickas till
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Planenheten

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysekil.se | www.lysekil.se



LYSEKILS
KOMMUN

Dnr: B 2020-745
Datum: 2020-09-11

Detaljplan for

TORVEMYR, ETAPP 2
Del av Skafto-Backa 3:351 m.fl.
Grundsund, Lysekils kommun

UTSTALLNINGSUTLATANDE

TILLVAGAGANGSSATT

Ett forslag till detaljplan for Torvemyr etapp 2, del av Skafto-Backa 3:351 m.fl. Lysekils
kommun, har varit utstéllt under tiden 2012-01-13 t.0.m. 2012-02-13. Under utstéllningsti-
den har planhandlingarna varit tillgingliga i Lysekils kommunhus samt pd kommunens hem-
sida. En kungorelse om utstillningen har varit inférd i dagstidningarna Bohuslédningen 2012-
01-14 och Lysekilsposten 2012-01-13.

Nedan redovisas sammandrag av yttranden som inkommit under utstillningstiden samt
planenhetens kommentarer.

SAMMANDRAG AV INKOMNA SKRIVELSER SAMT SAMHALLS-
BYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

1. Lansstyrelsen

Bedomning enligt 12 kap 1 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 § PBL och nu kidnda
forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av Léansstyrelsen
om den antas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att ska-
das, att mellankommunal samordning blir olamplig, att miljokvalitetsnormer enligt miljobal-
ken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med géillande be-
stimmelser, eller att bebyggelse blir olamplig med hansyn till de boendes och 6vrigas halsa
eller sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

UTSTALLNINGSUTLATANDE 1
DETALJPLAN FOR TORVEMYR, ETAPP 2
SKAFTO, LYSEKILS KOMMMUN.



Synpunkter pa det utstdllda forslaget

De synpunkter som Lansstyrelsen tidigare framfort i arendet har beaktats. En 6vrig synpunkt
ar att flera av de arter som planen vidtagit atgarder till skydd for, 4ven har ett formellt skydd
enligt miljobalken och artskyddsférordningen.

Upphdvande av forordnande enligt 113 § byggnadslagen

Lansstyrelsen kommer framover att hantera ett upphiavande som ett eget drende, separerat
fran detaljplanen. I detta skede bedomer Linsstyrelsen att kommunen redogjort pa ett till-
fredsstallande satt for syftet och konsekvenserna med upphavandet.

Beredning
Vad som angivits ovan géller som statens samlade myndighetsuppfattning.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivande text under rubriken "Mark och vege-
tation” om vilka av arterna som har ett formellt skydd enligt miljobalken respektive art-
skyddsforordningen.

Sedan detaljplanen var pa utstdllning har en dndring i plan- och bygglagen (PBL) inforts
som innebdr att § 113 har upphort att galla. En ansokan om att upphdva forordnandet dar ej
langre aktuellt och detta stycke har sdledes tagits bort i planbeskrivningen.

2. Statens geotekniska institut (SGI)

SGI lamnade ett yttrande 2008-08-28, dnr 5.2-0807-0546, 6ver samradshandling daterad
2008-07-22. Vi hade da ingen erinran fran geoteknisk synpunkt utéver att vi foreslog en re-
videring av planbestammelse for bergrensning.

Planforslaget har reviderats jamfort med samradshandlingen. Revideringen innebar inte na-
got annat stillningstagande av SGI rorande geotekniken. Vart tidigare yttrande géller sale-
des.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Synpunkterna noteras.

3. Lantmateriet
Fastighetsbeteckningar &r lite svara att se. 3:351 inom planomradet ligger gomt. Skiftet till
3:351 vister om s:2 gér €j att utlésa.

Samfalligheten s 97-6 i den norra delen av planen finns registrerad och heter s:9.

Grundkartans koordinatsystem ar inaktuellt.

UTSTALLNINGSUTLATANDE 2
DETALJPLAN FOR TORVEMYR, ETAPP 2
SKAFTO, LYSEKILS KOMMMUN.



Planen gransar mot fastigheten Skafto-Backa s:6. Gransen mot samfalligheten ar osaker. Vid
en ev. framtida gransbestamning kan gransen ldge komma att hamna inom planomradet. For
att vara pa den sikra sidan borde gréanser som &r sapass osidkra gransbestimmas, i ett tidigt
skede, innan planen ar lagakraftvunnen.

Inom planen ligger samfalligheten s:2. Samfilligheten korsar bl.a. den del av planen som har
anvandningen B.. Ersiattningen for att ta bort samfalligheter kan bli anméarkningsvart mycket
dyrare att ta bort nar planen dr klar &n om man gor det innan. Kvartersmark viarderas betyd-
ligt hogre an icke planlagd impedimentsmark.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer
Plankartan justeras utifran Lantmditeriets synpunkter om grundkartans tydlighet vad gal-
ler redovisning av fastighetsbeteckningar samt koordinatsystem.

Beteckningen pa samfilligheten i den norra delen av plankartan har dndrats fran s 97-6 till
s:0.

Det gar en mur ldngs med grdnsen mellan planomradet och s:6. Kommunen bedomer att
grdnsen med storsta sannolikhet skulle bestdmmas till den och ser ddrmed inte en grdnsbe-
stdmning som nodvdndig.

Samfilligheten s:2 dr borttagen.

4. Trafikverket
Ingen erinran.

5. Vattenfall Eldistribution, Trollhattan

Vattenfall Eldistribution AB bedomer att for att klara av att stromforsorja omradet sa behovs
en ny natstation med tillhérande E-omréde 8 x 8 m och u-omrade for 10 kV kablar, enligt ce-
rise markering i bifogad illustrationskarta. For nitstationen skall det horisontella avstandet
mellan nitstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag uppga till minst 5 m, en-
ligt gillande starkstromsforeskrifter. Dessutom maste tillfartsvig for arbetsfordon finnas.

Vattenfall onskar ta del av den antagna planen.

Komplettering 2012-03-16

Nytt forslag pa placering av E-omréade och u-omréade efter samrad med kommunen. Tidigare
foreslagen plats var inte lamplig varfor vi har dndrat enligt 6nskemal. I 6vrigt géller tidigare
svar.

UTSTALLNINGSUTLATANDE 3
DETALJPLAN FOR TORVEMYR, ETAPP 2
SKAFTO, LYSEKILS KOMMMUN.



Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer
Ett omrade for ndtstation avsdtts 1 detaljplanen med ungefirligt ldage enligt Vattenfalls
onskemal. U-omrade behovs inte da foreslagen ledningsdragning gar i vdgen.

6. Polismyndigheten
Ingen erinran.

7. Vasttrafik

For att transportsystemet i kommunen skall vara effektivt och for att de negativa effekterna
fran persontransporter skall minska maste det ske en 6vergang fran transporter med person-
bil till kollektivtrafik. Som en del i arbetet for att fa en langsiktigt héallbar samhallsutveckling
har Visttrafik satt som mal att férdubbla andelen kollektivtrafikresor till ar 2025. Det ar vik-
tigt att kommunens samtliga planer bidrar till att uppna detta mal och att det tydligt av pla-
nerna framgar hur kollektivtrafikens fordelar kommer att starkas.

For att malbilden skall uppfyllas maste kommunens samhallsbyggnadsenhet medvetet pla-
nera nya omraden efter kollektivirafikens forutsittningar. For en hallbar samhillsutveckling
maéste kollektivtrafiken vara strukturbildande for all ny exploatering och fortatning. Vasttra-
fik anser att det bor finnas ett stycke med rubriken "Kollektivtrafik" dar forutsattningarna for
resande med kollektivtrafik till och fran planomradet beskrivs mer ingéende.

Vasttrafik onskar, som namnts i yttrande, bli inkopplade sa tidigt som mgjligt i detaljutform-
ningen for att hitta en optimal placering av hallplats samt sdkerstilla att god tillgdnglighet
och effektiv angoring vid det nya hallplatslaget. Tillgangligheten till hallplatserna maste sa-
kerstéllas genom sdkra och trygga gang- och cykelstrak, for att skapa forutsiattningar for ett
héllbart resande for de som vistas och verkar inom planomradet. Det kravs dven sakra géng-
passager over trafikerade leder. Vidare maste savil hallplatser som gangvagar vara anpassade
for personer med funktionshinder.

Kollektivtrafiken skall enligt lag vara tillganglig for alla. Det giller inte bara hallplatsen utan
aven anslutningsvagar som ligger pa viaghéllarens ansvar. Langs gang- och cykelvigar mellan
planomradet och héllplats, dar lutningen overskrider riktlinjerna for tillganglighet for funkt-
ionshindrade bor racken och bankar placeras ut for att 6ka tillgdngligheten nagot.

Vaisttrafik ser med tillforsikt fram emot fortsatt samarbete.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer
Planbeskrivningen kompletteras med ett avsnitt om kollektivtrafik.
Ovriga synpunkter noteras.

UTSTALLNINGSUTLATANDE 4
DETALJPLAN FOR TORVEMYR, ETAPP 2
SKAFTO, LYSEKILS KOMMMUN.



8. Raddningstjansten

Raddningstjansten har inget att invanda, mer an att tillganglighet och brandvattenforsorj-
ning for riddningstjansten bor beaktas.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer
Aspekterna ska beaktas i samband med utbyggnaden av omradet.

KOMMUNALA INSTANSER

9. Miljo- och byggnadsnamnden

Miljoenheten yttrade i samband med samradet 2008 att det ar viktigt att man tydliggor ex-
ploatorernas ansvar for att skydda all naturmark under byggtiden. Vidare framholls att det
bor skrivas in i planbestimmelserna att sanktioner med viten och krav pa aterstillning av ev.
forstord "Naturmark" galler om 6vertradelser sker mot planbestammelserna. Detta har inte
kommit med som nigon planbestammelse utan istéllet tagits med i genomforandebeskriv-
ningen. Miljoenheten vill framhélla behovet av att tydliga avtal upprattas mellan kommunen
och entreprenorerna, samt ev. med respektive fastighetsigare, dar det skrivs in att vite ska
utgd om naturmarken pa nagot satt skadas.

I genomforandebeskrivningen anges att dagvatten fran planomrédet inte ska ledas till dam-
marna inom planomréadet. Man foreslar istéllet att dagvattnet sldpps i Barnemyren som lig-
ger norr om planomradet. I BBK:s principforslag/VA-plan (2010-03-09) finns det daremot
illustrerat att dagvatten ska sldppas ut i damm nr 1 istéllet f6r Barnemyr. Miljoenheten forut-
satter att detta forslag omarbetas och att man istéllet foljer vad som anges i planbeskrivning-
en, d.v.s. att dammarna (nr 1, 2 o 3) lamnas helt utan exploatering och att man undviker att
leda dagvatten till dammarna for att skydda de groddjur som hittats.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kommer avtal att tecknas med entreprendr dar pa-
talade aspekter gdllande skydd av naturmark skrivs in.

Dagvattenutredningen fran 2010 har uppdaterats och kompletterats (Tyréns 2020-09-04).
I utredningen presenteras ett nytt forslag pa dagvattenhantering, vilket innebdr att dag-
vattnet leds till en nyetablerad dagvattendamm i den vdstra delen av planomradet.

Efter att miljoenheten har godkdnt foreslagna atgdrder fors uppdaterat forslag till dagvat-
tenhantering in i antagandehandlingarna.

10. RAMBO AB

Enligt planbeskrivning i planens utstillningshandlingar skall avfallshanteringen ske pa fol-
jande satt:

Hantering och himtning sker enskilt for varje fastighet. Papper och forpackningar lamnas pa
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atervinningsgardar. Eventuellt kan en mindre &tervinningsgard anordnas vid parkeringen
som ligger i anslutning till planomradets entré.

Rambos synpunkter
Rambo rekommenderar starkt vid all ny bostadsbebyggelse att gemensamt utrymme for han-
tering och hamtning av hushéllsavfall anordnas i anslutning vid tillfart till bostadsomrédet.

Skélet till detta ar att bidra till en sdkrare trafikmiljé inom bostadsomraden, da barn ofta an-
vander lokalgator som lek- och cykelomrade, samt for att forbattra arbetsmiljon for renhall-
ningspersonalen.

Utifran den foreslagna planbeskrivningen ser de planerade viagarna och vandplanerna inom
bostadsomradet ut att hélla erforderlig standard vad géller vagutrymmets bredd och vindra-
die vid vandplats, vilket ar forutsattningarna for enskild hamtning vid varje fastighet.

Men med tanke pé okad trafiksikerhet och battre arbetsmiljo rekommenderar Rambo att ex-
ploatoren nyttjar den plats inom parkeringen som ligger i anslutning till planomrédets entré,
dir man enligt planbeskrivningen planerar for en ev. atervinningsgard, anordnar gemensam
plats for bostadsomréadets hantering och himtning av bade hushallsavfall och killsorterad
atervinning.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer
Synpunkterna noteras.

11. Leva i Lysekil AB

VA

Det saknas en fordjupad VA- och dagvattenutredning (inklusive flodesredovisning m.m.).
Utredningen bor utformas i samrad med LEVA och ska dven beakta bestammelser om liagsta
golvniva inklusive erforderlig studie nedstroms. Fardiggranskning av drendet utfors av LEVA
nir utredningen erhallits. Tabell i genomforandebeskrivningen anpassas till aktuella utfo-
randen.

Forbindelsepunkters lagen anpassas i samrad med LEVA (den aktuella fastighetsindelningen
ar annu oklar).

Eventuell omlaggning/uppdimensionering av allmdnna VA-ledningar skall ingd i projektet
och bekostas av exploatoren.

El
Inget att erinra. (Natdgare: Vattenfall).

Gatubelysning
Inget att erinra.
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Fjdarrvdarme
Inget att erinra.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer

En uppdatering och komplettering av tidigare dagvattenutredning har tagits fram i sam-
rad med LEVA Vatten AB. I den nya dagvattenutredningen (Tyréns 2020-09-04) har ut-
gangspunkt tagits i tidigare utredningar fran 2010 samt 2014.

Den uppdaterade dagvattenutredningen behandlar bade etapp 2 separat samt etapp 2 och
3 tillsammans. Da forverkligandet av etapp 3 dr osdkert i nuldget bedoms dock en utokning
av dagvattenanldggningen i omrdadet limpligen tas fram i forbindelse med planldggning
av en eventuell ndstkommande etapp.

Efter att LEVA Vatten AB har godkdnt foreslagna atgdrder fors uppdaterat forslag till
dagvattenhantering in i antagandehandlingarna.

POLITISKA PARTIER

12. Skaftopartiet

Planen foljer OP06 och skapar en méjlighet for ett permanentboende i anslutning till Grund-
sund med dess samhéllsservice. Omradet ar planerat med hansyn tagen till naturen och har
en begransad paverkan pa flora och fauna.

Bil-, gang- och cykelvagar till omradet ar val planerade och skapar god tillganglighet till om-
radet. Gastparkeringar ar planerade vid infarten och minskar siledes trafiken i omradet.

Planen ger mojlighet till ca 50 bostdder vilket kan medfora att det inte endast finns behov av
parkeringsplatser utan dven béatplatser. De familjer som bositter sig nira kusten har sakert
ett stort intresse for havet och dess majligheter. Batplatser ar lika sjalvklart som bilparkering
och skall tillgodoses i ett kustsamhalle. Nar ytterligare nyetableringar av bostader sker maste
det till en utokning av smabatsplatser.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Fragan om batplatser dr en fraga som inte kan eller ska losas i samband med aktuell de-
taljplan.

SAKAGARE

13. Dag och Ingrid Thulin, Skafto-Backa 3:449
Fastighetsdgarna har inga synpunkter pa utbyggnaden av etapp 2.

Daremot vill vi framfora 6nskemal om att matarvigen upp till bostadsomradet Torvemyr
(den nya vigen Over gardena) far en trad- och eller buskplantering, som gor att vigen mer
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harmonierar med omgivande landskap. For narvarande ger vigen med cykelbanan ett kargt
intryck. Detta kan tillgodose de miljéintressen som kommunen féresprakar.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer
Synpunkterna noteras.

OVRIGA SOM YTTRAT SIG — INTE KLAGOBERATTIGADE

14. Skaftd Orad

Orédet har inga synpunkter att framfora.
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JUSTERINGAR EFTER UTSTALLNING

Foljande justeringar foreslas av planforslaget med anledning av de synpunkter som
framforts under utstallningen:
e Uppdaterat forslag till dagvattenhantering fors in i antagandehandlingarna
¢ Planbeskrivningen:
— kompletteras med en beskrivande text om vilka av arterna som har for-
mellt skydd enligt miljobalken respektive artskyddsférordningen.
— kompletteras med ett avsnitt om kollektivtrafik.
¢ Plankartan:
— kompletteras med ett E-omrade utifrdn Vattenfalls yttrande och onske-
mal om placering.
— justeras i syfte att oka tydligheten vad galler redovisning av fastighetsbe-
teckningar samt koordinatsystem

I tilligg dndras huvudmannaskapet i detaljplanen fran enskilt till kommunalt. Huvud-
mannen for de allménna platserna &r ansvarig for att stélla iordning och forvalta de all-
ménna platserna.

FORTSATT PLANARBETE

De foreslagna justeringarna beror inte nadgon av lansstyrelsens 6verprévningsgrunder.
De péaverkar ej heller miljon inom planomradet eller en del av detta, som ar av bety-
dande intresse for allminheten, eller har pataglig betydelse for sakidgare och andra
inom det omrade som berors av dandringen.

Den uppdaterade dagvattenutredningen har tagits fram av certifierad sakkunnig och en
ny losning pa dagvattenhanteringen fors in i antagandehandlingarna efter godkan-
nande av LEVA Vatten AB samt kommunens miljéenhet.

Trots att planarbetet har legat vilande sedan 2015 bedomer samhéllsbyggnadsforvalt-
ningen att utstallningshandlingarna fortfarande ar aktuella och kommer darmed inte
att stillas ut pa nytt. Efter ovan beskrivna justeringar 6verlamnas planforslaget till
kommunfullméaktige for antagande.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN 2020-09-11

Ylwa Larsson Stina Norén
Tidigare samordningsansvarig for planverksamheten Planhandlaggare
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LYSEKILS
KOMMUN

TYRENS

DAGVATTENBERAKNINGAR

Dagvattenberdkningar som redovisas i denna bilagan ar for planomradet Torvemyr etapp 2.
Berdkningar har gjorts enligt Svenskt Vatten P110 och med hjdlp av underlag fran Lysekils
kommun.

1 DAGVATTENFLODE

1.1  DIMENSIONERINGSFORUTSATTNINGAR

Rationella metoden enligt Svenskt Vatten P110 har anvants for att berdkna dimensionerande
floden, se ekvation 1:

Qygim = A* @ xit,) (1)

dar

qa aim = Dimensionerande flode, [l/s]

A = Avrinningsomradets area, [ha]

© = Avrinningskoefficient [-]

i(t,) = Dimensionerande nederbérdsintensitet, [I/s*ha]
t, = Regnets varaktighet

Enligt P110 och 6verenskommelse med kommunen:

e Avrinningskoefficient enligt tabell 4.8 och 4.9 P110.

e Fordrdjningsanlaggningen dimensioneras for 20 ars-regn, som ar minimikrav vid
dimensionering av nya dagvattensystem inom tat bostadsbebyggelse enligt P110.

e For framtida scenarier anvands klimatfaktor 1,25.

Regnintensitet berdknas enligt Dahlstroms formel i Svenskt Vatten P104, se ekvation 2:

iy =190+ VA 208 4 5 @)
R
dar
ix = Regnintensitet, [I/s*ha]
Tx = Regnvaraktighet, [minuter]
A = Aterkomsttid
Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04

Bestallare: Lysekils kommun Koncept
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1.2 DAGVATTENFLODE FORE EXPLOATERING

DAGVATTENFLODE AVRINNINGSOMRADE 1F

10 20 287 0,2 0,09
20 20 190 0,9 0,39
30 20 145 2,3 0,90
40 20 119 3,2 1,27
50 20 102 3,2 1,29
60 20 89 3,2 1,29

DAGVATTENFLODE AVRINNINGSOMRADE 2F

Varaktighet | Aterkomsttid | Regnintensitet

o

20
30
40
50
60

20
20
20
20
20
20

I/s*ha
287
190
145
119
102
89

DAGVATTENFLODE AVRINNINGSOMRADE 3F

Deltagande | Reducerad
ta Yta
_ha | ha

0,25 0,1

0,9 0,36

1,1 0,42

1,1 0,45

1,1 0,45

1,1 0,45

LYSEKILS
KOMMUN

Tillrinning
I/s
24,7
74,0
131,2
151,5
131,2
115,4

Tillrinning
I/s
28,9
68,4
61,4
53,7
45,9
40,3

Varaktighet Regnintensitet Tillrinning
minuter ysna | ha | ha |1
10 20 287 0,3 0,1 33,5
20 20 190 1,1 0,4 82,4
30 20 145 1,6 0,6 93,6
40 20 119 1,8 0,7 87,0
50 20 102 2,1 0,9 87,8
60 20 89 2,4 0,9 85,6
Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04
Bestallare: Lysekils kommun Koncept

2(5)



3(5)

LYSEKILS
KOMMUN

::2: TYRENS

1.3 DAGVATTENFLODE SAMT MAGASINERINGSVOLYM EFTER EXPLOATERING

DAGVATTENFLODE SAMT MAGASINREINGSVOLYM AVRINNINGSOMRADE 1E

Regnintens
itet inkl. Deltagan | Reducer

st- : de ad
tid klimatfakto yta yta

Aterkom

Erforderlig
magasinsvo
lym

Tillrinni | Utflo
ng de

Varaktig
het

r
_minuter |__ar__|__I/s-ha | __ha | _ha | _I/s | I/s | ___ _m’ |
10 20 358 4,6 1,8 6456  151,5 296,5
20 20 237 4,6 1,8 4274 1515 331,1
30 20 182 4,6 1,8 3272 151,5 316,2
40 20 149 4,6 1,8 2685  151,5 280,8
50 20 127 4,6 1,8 229,5 1515 234,0
60 20 112 4,6 1,8 201,4 1515 179,8

DAGVATTENFLODE AVRINNINGSOMRADE 2E

Regnintensitet
Varaktighet | Aterkomsttid | inkl. rlEupe Red$cerad Tillrinning
klimatfaktor yta ta

| minuter | ar | stha | ha | _ha | /s
10 20 358 1,1 0,43 153,4
20 20 237 1,1 0,43 101,5
30 20 182 1,1 0,43 77,7
40 20 149 1,1 0,43 63,8
50 20 127 1,1 0,43 54,5
60 20 112 1,1 0,43 47,9

DAGVATTENFLODE AVRINNINGSOMRADE 3E

imatfaktor
winwcer | ar | yeha | ha | ha | Vs
10 20 358 1,1 0,42 151,9
20 20 237 1,1 0,42 100,6
30 20 182 1,1 0,42 77.0
40 20 149 1,1 0,42 63,2
50 20 127 1,1 0,42 54,0
60 20 112 1,1 0,42 47,4
Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04

Bestallare: Lysekils kommun Koncept
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2 DAGVATTENDAMM

2.1  DIMENSIONERINGSFORUTSATTNINGAR

Dammvolym och permanent vattenyta for rening:
Vior = Vp +Vy

A, =@ AxKy,

dar

Ve = Permanent volym, [m3]. For rening och for att fa en vattenspegel.
Vp =Ndap*Vd1 =Ndap*10*(p*A*rda

Vy = Fordrdjningsvolym, [m3].

Vi = Va1 +Vaz

Va1 = Nedre fordrojningsvolym for effektivare rening [m3]. Denna dimensioneras
normalt for att omhdnderta en medelavrinningsvolym och fér en tdmningstid pa
12-24 timmar.

Vir =10*x @ * A x1y,

Vio = Ovre fordréjningsvolym for férdréjning av toppfléden [m?®]. Denna volym
dimensioneras for att hantera flodet vid ett regn med dimensionerad
aterkomsttid.

Vaz = Vd,max =Vin = Vi

Ngap = Antal gangen arligt medelfléde under medelregn. Rekommendation vata
dammar 1-1,5

Tda = Arligt medelregndjupt. Rekommendation fér rening 3-8mm.

© = Avrinningskoefficient. Sammanvagda avrinningskoefficient for hardgjorda
ytor efter exploatering

A = Omradets yta [m?]. Hardgjorda yta inom omradet (Tak och asfalt).

K = Regressionskonstant (m2/ha red). Rekommendation vata dammar 150 (70-

400)

Medelvattendjup:
h = Vo /Ay

Dammens yta beror pa djupet. Svenskt Vatten rekommenderar ett vattendjup mellan 1 till
1,5.

Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04
Bestallare: Lysekils kommun Koncept
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2.2 DIMENSIONERING DAGVATTENDAMM

0,9
| Avrinningskoefficientp |- [
[(Now |- K

:
Regressionskonstant K, | m/ha__|RES
15
58
58
331
Total dammvolym Ve 447
108
05
[Total dammareal A 300
Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04
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DAGVATTENBERAKNINGAR

Dagvattenberdkningar som redovisas i denna bilagan ar for planomradet Torvemyr etapp 2
och 3. Dagvattenberdkningar har gjorts endast for avrinningsomradet som paverkar
dimensionering av dagvattendammen.

Berdakningarna har gjorts enligt Svenskt Vatten P110 och med hjilp av underlag fran Lysekils
kommun.

1 DAGVATTENFLODE

1.1 DIMENSIONERINGSFORUTSATTNINGAR

Rationella metoden enligt Svenskt Vatten P110 har anvdnts for att berdkna dimensionerande
floden, se ekvation 1:

Qygim = A* @ xit,) (1)

dar

qa aim = Dimensionerande flode, [l/s]

A = Avrinningsomradets area, [ha]

© = Avrinningskoefficient [-]

i(t,) = Dimensionerande nederbordsintensitet, [I/s*ha]
t, = Regnets varaktighet

Enligt P110 och 6verenskommelse med kommunen:

e Schablonkoefficient anvdnds fér berdkningarna efter exploateringen.
Schablonkoefficient ar lika med 0,5.

e Fordrdjningsanlaggningen dimensioneras for 20 ars-regn, som ar minimikrav vid
dimensionering av nya dagvattensystem inom tat bostadsbebyggelse enligt P110.

e For framtida scenarier anvands klimatfaktor 1,25.

Regnintensitet berdknas enligt Dahlstroms formel i Svenskt Vatten P104, se ekvation 2:

iy =190+ VA 208 4 2 )
R
dar
ix = Regnintensitet, [I/s*ha]
Tx = Regnvaraktighet, [minuter]
A = Aterkomsttid
Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04

Bestallare: Lysekils kommun Koncept
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DAGVATTENFLODE FORE EXPLOATERING

Veha | ha | ha |

10 20 287 0,5 0,2 62,1

20 20 190 1,9 0,8 142,9
30 20 145 3,8 1,5 220,6
40 20 119 4,8 1,9 233,1
50 20 102 4,8 1,9 199,2
60 20 89 4,8 1,9 174,9

DAGVATTENFLODE EFTER EXPLOATERING
Varaktighet | Aterkomst- | Regnintensitet | Deltagande | Reducerad | Tillrinning | Utfléde | Erfoderlig

tid inkl. yta magasinsv
klimatfaktor olym

| minuter | ar | fscha | ha | ha | s | s | m |
10 20 287 8,6 5,2 1854,0 233,1 972,5
20 20 190 8,6 5,2 1227,3 233,1 1193,0
30 20 145 8,6 5,2 939,5 233,1 1271,6
40 20 119 8,6 5,2 771,0 233,1 1291,1
50 20 102 8,6 5,2 659,0 233,1 1277,7
60 20 89 8,6 5,2 578,4 233,1 1243,3

2 DAGVATTENDAMM

2.1 DIMENSIONERINGSFORUTSATTNINGAR

Dammvolym och permanent vattenyta for rening:

Viot = Vp +Vy

Ap =@ * A x KA(p

dar

Ve = Permanent volym, [m3]. For rening och for att fa en vattenspegel.

Vp =Ndap*Vd1 =Ndap*10*(p*A*rda
/A = Fordrojningsvolym, [m3].
Va =Var + Vg
Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04

Bestallare: Lysekils kommun Koncept
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Va1 = Nedre foérdrojningsvolym for effektivare rening [m3]. Denna dimensioneras
normalt for att omhadnderta en medelavrinningsvolym och for en tomningstid pa
12-24 timmar.
Var =10 @ x Axrgq

Viz = Ovre fordrojningsvolym fér férdréjning av toppfléden [m3]. Denna volym
dimensioneras for att hantera flodet vid ett regn med dimensionerad
aterkomsttid.
Viz = Vd,max =Vin = Vi

Ngap = Antal gangen arligt medelflode under medelregn. Rekommendation vata
dammar 1-1,5

T'da = Arligt medelregndjupt. Rekommendation fér rening 3-8mm.

© = Avrinningskoefficient. Schablonvarde enligt Svenskt Vatten P110.

A = Omradets yta [m?]. Hardgjorda yta inom omradet (Tak och asfalt)

K,y = Regressionskonstant (m2/ha red). Rekommendation vata dammar 150 (70-

400)

2.2 DIMENSIONERING DAGVATTENDAMM

2,3

| Avrinningskoefficient |- HUE

[ Ney |- N

8

150

1,5

165

165

1291

‘Total damm volym Vi, 1621

310

0,5

~Total dammarea 1080

* Det har uppskattats att 30% av den totala arean for etapp 2 och etapp 3 dr hardgjorda
yta.

Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04

Bestallare: Lysekils kommun Koncept
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1 BAKGRUND OCH SYFTE

Tyréns AB har fatt i uppdrag att uppdatera och komplettera en dagvattenutredning som
gjordes av BBK teknik & miljokonsulter ar 2014 for planomradet Torvemyr i sydostra delen
av Grundsund i Lysekils kommun. Planomradet ar indelat i tre etapper dar etapp 1 ar
fardigstalld. Planomradet ska exploateras med flerfamiljshus och enfamiljshus.

| den tidigare utredningen studerades dagvattenlosning for etapp 2 och 3. Exploatering av
etapp 3 dr osdker pa grund av en hog telemast som finns ndra omradet.

| den hdr rapporten utreds etapp 2. Det ska dven utredas hur byggnationen av etapp 3
skulle paverka omfattningen av féreslagen dagvattendamm.

Den tidigare utredningen kompletteras med:

Berdakning enligt nya rekommendationer (P110)
Utreda mdjlig flytt av planerad dagvattendamm
Kartlaggning av konsekvenser pa 100 ars-regn
Utredning av reningsbehov

Utredning av kapacitet nedstroms

Dammens omfattning scenario etapp 2 och etapp 3

4y
S :
& Idansherg

Figur 1. Oversiktlig bild etapp 2 och etapp 3. Den gula linjen &r gransen for etapp 2. Gransen for etapp 3 ar
oklart. (Autocad online karta)

Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04
Bestallare: Lysekils kommun
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2 UNDERLAG OCH RIKTLINJER

Foljande underlag och riktlinjer har anvants:
e Befintlig utredning "Dagvattenutredning_BBK_20140123"
Befintliga dagvattenledningar i dwg
Grundkarta i dwg
Plankarta i dwg
Detaljskiss i dwg
Dagvattenberdkningar utfors enligt Svenskt Vattens publikation P110 Avledning av
dag- drdn- och spillvatten (Svenskt vatten, 2016)
e VA-policy for Lysekil Kommun, 2015

3 ETAPP2

3.1 AVRINNINGSOMRADEN

En rinnvdgsanalys har utforts i programmet Scalgo for att identifiera avrinningsomraden
inom etapp 2 i planomradet. Analysen visar att det finns tre avrinningsomraden, se Figur 2
och Figur 3:

Avrinningsomrade 1: Dagvattnet rinner mot nordvast och vidare till diket 6ster om
kyrkogarden.

Avrinningsomradde 2: Dagvattnet rinner mot sydvast direkt till diket 6ster om kyrkogarden.

Avrinningsomrade 3: Dagvattnet rinner mot Torvemyr damm och vidare till diket langs
med vdgen O785.

Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04
Bestallare: Lysekils kommun

5(18)
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Avrinningsomraden:
Blar farg: 1F

Gron farg:  2F

Avtappningspunkt
Avrinningsomrade 1F

-

Dike dster om
kyrkogarden

Figur 2. Figuren visar avrinningsomraden i etapp 2 fore exploatering. Benamning 1F, 2F och 3F, dar F star
for Fore exploatering. Pilarna i figuren visar rinnvagarna dversiktligt. (Scalgo)

En framtida exploatering av etapp 2 medfor att avrinningsomradena dndras.
Avrinningsomrade 1 blir storre da dagvatten fran hardgjorda ytor inom avrinningsomrade 2
leds till planerad dagvattendamm. Detta innebdar att avrinningsomrade 2 minskar och
darmed ocksa flodet till Torvemyr damm. Avrinningsomrade 3 paverkas inte av
exploateringen. | Figur 3 visas avrinningsomraden i etapp 2 efter exploatering.

Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04
Bestallare: Lysekils kommun

6(18)
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Avrinningsomraden:
Blar farg: 1E
Gron farg:  2E

:

y

Avtappningspunkt.
Ny planerad damm

[ 4

Dike dster om
kyrkogarden

Figur 3. Figuren visar avrinningsomraden i etapp 2 efter exploatering samt rinnvagar. Benamning 1E, 2E
och 3E, dar E stér for efter exploatering. (Scalgo)

3.2 MARKANVANDNING

Sammanstdllning av markanvandning fore och efter exploatering visas i tabell 1 och tabell
2. Planomradet utgors idag av oexploaterad naturmark beldget pa en bergplata.
Markanvandningen efter exploatering har tagits fram med hjalp av underlag av detaljskiss
for etapp 2.

Avrinningskoefficienter for olika ytor har anvants enligt P110.
Tabell 1. Sammanstélining av markanvandning fore exploatering etapp 2
1F (ha) | 2F (ha) 3F (ha)
2,39 0,4

3,22 1,06 ,
6,7 ha

Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04
Bestallare: Lysekils kommun
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Tabell 2. Sammanstélining av markanvandning efter exploatering fér etapp 2

1E (ha) 2E (ha) 3E (ha)
23 1 1 04
03 - : 09

Asfalt 0,6 - - 0,8

13 - : 0.
TOTAL YTA 4,5 ha 1,1 ha 1,1 ha

3.3 DAGVATTENFLODE ETAPP 2

Dagvattenflode fore och efter exploatering har berédknats vid 20-arsregn for olika
regnvaraktigheter for varje avrinningsomrade inom etapp 2 och sammanfattas i tabell 3.
Berdkningar redovisas i Bilaga 2.

Dagvattenberdkningar har gjorts enligt Svenskt Vatten P110. Rationella metoden har
anvants for att berakna dimensionerande floden. For framtida scenarier anvands
klimatfaktor 1,25.

Tabell 3. Storsta dagvattenfloden fore och efter exploatering etapp 2

Flode fore exploatering | Flode efter exploatering
Avrinningsomrade (1/s) (1/s)

151,5 331,1
68,4 153,4
93,6 151,9

3.4 ERFORDERLIG MAGASINSVOLYM ETAPP 2

Erforderlig magasineringsvolym for etapp 2 har berdknats sa att dagvattenflodet fran
exploateringsomradet inte ska bli storre dn idag.

Flodet som paverkar dagvattensystemet nedstroms kommer fran avrinningsomrade 1.
Avrinningsomrade 2 exploateras inte och rinner direkt till diket 6ster om kyrkogarden.
Avrinningsomradet 3 rinner till Torvemyr damm. Detta innebar att det bara ar flodet fran
avrinningsomrade 1 som paverkar dimensionering av dagvattendammen.

Utflode fran dagvattendammen begransas till 152 I/s vilket motsvarar flodet fran
avrinningsomrade 1 innan exploatering.

Den storsta erforderliga magasinsvolym vid 20-arsregn ar 331 m? och uppkommer vid ett
regn med 20 minuters varaktighet. Berdkningar redovisas i Bilaga 2.

4 ETAPP 2 OCH ETAPP 3

Det ar inte bestimt om etapp 3 ska byggas i framtiden, men kommunen vill tydliggora hur
en eventuell byggnation av etapp 3 paverkar dimensionering av planerad dagvattendamm.

For att genomfora berdakningarna har det endast tagits hansyn till omradet som rinner mot
planerade dagvattendammen.

Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04
Bestallare: Lysekils kommun
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Markanvandningen for etapp 3 ar oklar och darfor anvands avrinningskoefficienten som
Svenskt Vatten rekommenderar per typ av bebyggelse. Schablonavrinningskoefficienten
satts till 0,6 for dagvattenberdkningar efter exploatering av etapp 2 och 3.

4.1 AVRINNINGSOMRADE

Gransen for avrinningsomradet i etapp 2 och 3 innan exploatering har tagits fram med
hjalp av skissunderlaget samt programmet Scalgo. Avrinningsomradet innan exploatering
ar 4,8 ha stort. Efter exploatering blir avrinningsomradet 8,6 ha stort da dagvatten fran
hardgjorda ytor leds till dagvattendammen.

Figur 4. Avrinningsomraden etapp 2 och etapp 3 innan exploatering (Autocad online karta)

Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04
Bestallare: Lysekils kommun
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Figur 5. Avrinningsomraden etapp 2 och etapp 3 efter exploatering (Autocad online karta)

42 DAGVATTENFLODE ETAPP 2 OCH ETAPP 3

Dagvattenflodet fére och efter exploatering har berdaknats for olika regnvaraktighet for
avrinningsomradet som avvattnas till planerade dagvattendamm fran etapp 2 och etapp 3.
Berdkningarna redovisas i Bilaga 3. Dimensioneringsforutsattningar ar i enlighet med
Svenskt Vatten P110.

Tabell 4. Storsta dagvattenfloden fore och efter exploatering etapp 2 och etapp 3.

| | Foreexploatering | Efter exploatering
Avrinningsomrade
exploatering (ha) 4,8 8,6

Flode (I/s) 233,1 1854

Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04
Bestallare: Lysekils kommun
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4.3 ERFORDERLIG MAGASINVOLYM ETAPP 2 OCH 3

Erforderlig magasineringsvolym for etapp 2 och 3 har berdknats sa att dagvattenflédet fran
exploateringsomradet inte blir storre dn idag.

Utflode fran dammen begrdnsas till 233 I/s vilket motsvarar flodet fran etapp 2 och 3 till
avtappningspunkt.

Den storsta erforderliga magasinsvolym vid 20-arsregn ar cirka 1291 m? och uppkommer
vid ett regn med 40 minuters varaktighet. Berdkningar redovisas i Bilaga 3.

5 DAGVATTENDAMM

| tidigare utredning ar forslaget att placera en dagvattendamm séder om
exploateringsomradet pa privat mark. Kommunens dnskemal ar att dammen ska placeras
inom kommunal mark, strax norr om det tidigare forslaget. | Bilaga 1 framgar nytt forslag
pa placering av dagvattendamm.

Den nya placeringen ligger uppstroms det tidigare forslaget och dagvattnet rinner naturligt
mot dammen. Marken lutar brant i omradet. Ytan dar dammen foreslas bli placerad ligger i
ett nagot flackare omrade. Utrymmet ar begransat men beddms racka till for att anldgga en
damm for etapp 2. Schaktarbeten kan behdvas for att fa tillracklig volym.

Vid exploatering av bade etapp 2 och 3 kravs en storre dagvattendamm. Ytan som behdvs
for dammen beddms inte kunna rymmas inom den mer flacka delen av omradet. Det skulle
innebdra omfattande bergsschakter. Hur fordréjning av dagvatten fran etapp 2 och etapp 3
ska ske bor utredas vidare.

Dagvattendammens funktion ar att fordroja inkommande flode efter exploatering samt att
rena dagvattnet fran féroreningar.

Dagvattendammen foreslas utformas som en vat damm. Detta innebadr att dammen har en
permanent vattenyta samt en regleringsvolym for att hantera fordréjningsvolymen.
Dimensioneringen ar gjord enligt Svenskt Vattens rapport Utformning och dimensionering
av anldggningar for rening och flodesutjimning av dagvatten.

For att berdkna permanent vattenvolym har hdnsyn tagits endast till hardgjorda ytor.
Hardgjorda ytor ar huvudkallan for féroreningar och genom att bara ta med dessa ytor kan
dagvattendammen goras nagot mindre.

Dagvattendammens volym kan bli mindre genom att minska regleringsvolymen. Forslagsvis
anvands endast den ovre fordrojningsvolymen for fordréjning av toppfloden. Dammen kan
ocksa utformas torr, det vill siga utan permanent vattenyta, da skulle dammens
huvudfunktion vara férdrdjning och reningseffekten minska.

Tabell 5. Sammanfattning volym for dagvattendamm for etapp 2 och etapp 2 och 3

| oammvoymm Dammdiup (m
Etapp 2 och 3 1621 1080 1,5

Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04
Bestallare: Lysekils kommun

11(18)



suse TYRENS ,. LYSEKILS

[ KOMMUN

6 RENING AV DAGVATTEN

Recipient for exploateringsomradet Torvemyr dr "M Bohuslans skdrgards kustvatten”.
Dagvattnet fran omradet har sitt utlopp i Varbofjorden. Se Figur 6.

Barnemyr
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Figur 6. Recipient M Bohuslans skargards kuétvatten, ljusbla markerad. Rod markering visar
exploateringsomradet. VISS

Nedan beskrivs statusklassning och miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenforekomsten "M
Bohusldns skargards kustvatten” vilken utgor recipient for exploateringsomradet.

6.1 MILJOKVALITETSNORMER FOR RECIPIENTEN

Miljokvalitetsnormer beskriver den kvalitet en vattenférekomst bedéms ha vid en viss
tidpunkt. Malet ar att alla vattenforekomster ska na god status till 2027 och kvaliteten ska
inte forsamras.

Vattenkvaliteten bedéms utifran kemisk och ekologisk status. Kemisk status ar grundad pa
EU:s gemensamma miljékvalitetsnormer och bestar av en lista med prioriterade @mnen. Den
ekologiska statusen bestims utifran de biologiska, fysikalisk-kemiska och
hydromorfologiska faktorerna. De biologiska kvalitetsfaktorerna vager tyngst vid
statusklassificeringen eftersom syftet med vattenférvaltningen ar att biologin ska ma bra.
Ekologisk och kemisk status samt miljokvalitetsnormer for "M Bohusldns skargards
kustvatten” visas i nedanstaende tabell:

Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04
Bestallare: Lysekils kommun
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Tabell 6. Miljokvalitetsnormer for M Bohuslans skargards kustvatten. VISS-Forvaltningscykel 2 (2010-
2016).

Vattenforekomst | Statusklassning MKN Kommentar
(kvalitetskrav)
Mattlig ekologisk status God ekologisk Overgédning,
status 2027 morfologiska forandringar

och kontinuitet samt
Flodesforandringar har

M Bohuslans beddmts till Hog status.

skargards

kustvatten Uppnar ej god kemisk God kemisk Undantag for kvicksilver,

status ytvattenstatus kvicksilverféreningar och
bromerad difenyleter

6.2 PAVERKAN PA MILJOKVALITETSNORMERNA

Fororeningsberdkningar for etapp 2 har genomfoérts i StormTac version 20.2.2. | StormTac
finns schablonkoncentrationer av dagvattenféroreningar for olika typer av markanvandning
baserat pa provtagningar. Schablonhalterna motsvarar arsmedelkoncentrationer.
Fororeningsberdkningarna har genomforts for rening i vat damm.

Dimensioneringsforutsattningar for markanvandning, dagvattenfléde samt dammens
utformning finns redovisat i kapitlet 3.2 i denna rapporten.

| Tabell 7 redovisas resultat fran berdkningar i StormTac fore exploatering, efter
exploatering utan rening och efter exploatering med rening. De @mnen som anvants i
berdkningarna ar de "standarddmnen” som anges i StormTac. En jamforelse med Goteborgs
stads och Stockholms lan riktvarden finns for battre forstaelse av resultaten.

Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04
Bestallare: Lysekils kommun
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Tabell 7. Berédknade fororeningshalter fore och efter exploatering samt jamforelse med véarden for
Goteborg stad och Stockholms lans riktvarden for dagvattenutslapp (Riktvardesgrupp). Orange markering
Overstiger jamforelsevarde (Goteborg).

Fororeningshalt Fororeningshalt
jamfoérelsevdarden Berdkningar i StormTac

Fore Efter Efter
) Jamforelsevarde Jamforelsevarde exploaterin exploatering |exploatering
Amne Goteborg Stockholms ldn P 9 | utan rening | med rening
Fosfor (P) (ug/l) 50 (Totalfosfor) 200 50 81
Kvave (N) (mg/l) 1,25 (Totalkvave) 2,5 1,2 1,3 1,3
Bly (Pb) (ug/1) 14 10 3,2 4 2,5
Koppar (Cu) (ug/D 10 30 9,5 12 9,7
Zink (Zn)(ug/) 30 90 20 25 17
Kadmium (Cd)
(ug/l) 0,15 0,45 0,14 0,19
Krom (Cr) (ug/l) 15 15 1,5 3 2,4
Nickel (Ni) (ug/l) 40 30 1,2 2,4 3,2
Kvicksilver (Hg) 0,05 0,05 0,018 0,026 0,036
Suspenderad
substans (SS) (mg/I) 25 50 150 270 16
Oljeindex (Olja)
(ug/N) 1000 500 180 290 110
Benso(a)pyren (BaP)
(pg/) 0,05 0,05 0,0037 0,0079 0,005

Berdkningar visar att féroreningsbelastningen efter exploatering av etapp 2 ¢kar. Okningen
ar storst for suspenderad substans och olja. Suspenderad substans overskrider
jamforelsevdrdena for bade Goteborg stad och Stockholms ldn. Fosfor, Kvdave Koppar och
Kadmium overstiger riktvarden fran Géteborg stad.

En exploatering av etapp 2 medfor en 6kning av andelen hardgjorda ytor. Det ar framst
okningen av vagar i omradet som paverkar fororeningshalterna och medfér en 6kning av
dessa.

Om den planerade dammen anldggs bidrar reningseffekten till att endast fosfor och
kadmium overstiger Goteborgs riktvdarden. Daremot Overstiger halterna fortfarande
riktvardena fran Stockholms lan.

Recipienten har mattlig ekologisk status bland annat pa grund av évergddning.
Overgddningen beror huvudsakligen av héga halter av fosfor. Kéllan till fosfor ar vigarna
och parkomraden. Det ar darfor viktig att dagvattnet inom omradet renas innan det slapps
till recipienten och att bidra till att recipienten uppnar Miljokvalitetsnormer.

Det ar viktigt att notera att StormTac ar en modell 6ver hur féroreningar dndras vid
exploatering. Programmet lampar sig bast for att representera storre omradens
fororeningsbelastning, vid sma omraden blir resultaten osdkrare. Resultatet bor darfor ses
som en indikation pa hur det kan se ut och viktas tillsammans med de verkliga
forhallandena.

Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04
Bestallare: Lysekils kommun
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7 KAPACITET NEDSTROMS

Kapaciteten av det befintliga dagvattensystemet har bedomts nedstroms vid foreslagen
anslutningspunkt. Underlaget som anvants ar tillhandahallen ledningskarta med befintliga
ledningar fran LEVA (augusti 2020).

Flodeskapaciteten har uppskattats med hjalp av Colebrook diagram.

Dagvattensystemet stracker sig fran diket 6ster om kyrkogarden till Varbofjorden, dar det
har sitt utlopp. Dimension pa huvudledningar varierar mellan 600 mm och 800 mm och ar i
betong.

Kapaciteten varierar med lutningen. Uppstréms ar lutningen mindre, eftersom omradet ar
relativt platt. Kapacitet varierar mellan 700 och 290 I/s. Nedstroms har omradet brantare
lutning vilket gor att kapacitet 6kar till cirka 1500 I/s.

En uppskattning har gjorts av dagvattenflodet till systemet idag. Det antas att systemet ar
dimensionerad for 5-arsregn och 10 minuters varaktighet enligt krav i Svenskt Vatten P110
for fylld ledning inom tat bostadsbebyggelse.

Med hjalp av grundkartan berdknas systemet avvattna cirka 5 ha idag. Avrinningskoefficient
0,6 anvdands som schablonvarde enligt i Svenskt Vatten P110.

Dagvattenflode som belastar systemet idag uppskattas till cirka 545 I/s.

Efter exploatering av omradet ska utloppet fran dagvattendammen anslutas till
ledningssystemet, vilket innebar en 6kad belastning. Flodet som belastar systemet ar
utflodet fran dagvattendammen.

Efter exploatering av etapp 2 ar det totalt flode till befintligt dagvattensystem cirka
695 1/s (150 I/s + 545 1/s).

Efter exploatering av etapp 2 och 3 ar det totalt flode till befintligt dagvattensystem
cirka 775 1/s (230 |/s + 545 1/s).

Det bedéms att befintligt dagvattensystem har tillracklig kapacitet for att hantera
dagvattnet efter exploatering av etapp 2.

Om exploatering sker av bade etapp 2 och etapp 3 finns risk att kapaciteten inte ar
tillracklig for strackan mellan DNB 294 och DNB 292 som ligger uppstréoms, se Bilaga 1.
Strackan har en kapacitet pa cirka 290 I/s. Utflédet fran dagvattendammen vid exploatering
av etapp 2 och etapp 3 har berdknats till 230 /s vilket ger lite marginal for att hantera
dagvattnet fran omradet som ansluts idag till ledningen.

For att undvika kapacitetsproblem kan utflode av dagvattendammen strypas ytterligare.

8 KONSEKVENSER VID 100 ARSREGN

Enligt Lansstyrelsen ska aterkomsttiden 100 ar valjas for regn vid bedémning av
Oversvamningsrisken.

Ndr intensiva regn intraffar rinner vattnet mestadels av pa ytan. Omradet bor planeras sa
att ny bebyggelse inte skadas av 6versvamning fran minst ett 100-arsregn och att
framkomligheten till och fran planomradet sakerstalls.

Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04
Bestallare: Lysekils kommun
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En o6versiktlig analys har gjorts med hjalp av programmet Scalgo live for 44 mm regn, som
motsvarar regnvolymen under den mest intensiva halvtimmen for regn med aterkomsttid
100 ar. Analysen visar att det finns nagra instingda omraden inom etapp 2.

Oversvamningsrisken bedéms vara lag inom etapp 2 och dven inom etapp 3. Det &r viktigt
att inte skapa nya instangda omrade och att det finns 6ppna vdgar sa att vattnet kan ta sig
vidare.

Skissunderlaget visar att hojdsattning och utformning av exploateringsomradet bidrar till
att vattnet ska rinna langs med planerade gator. En stor del av omradet skulle rinna mot
Torvemyr damm vid extremt regn.

n
s
58
G 4 GO

-

S

Figur 7. Rinnvagar samt dvéfévémningsomréden vid 44 mm reg. R6d markering visar
exploateringsomradet. ScalgoLive

Uppdrag: 306860, Komplettering dagvattenutredning Torvemyr 2020-09-04
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Efter exploatering bor dagvattenflodet fran omradet fordrdjas i en dagvattendamm.
Utflodet fran dammen begransas sa att dagvattenflodet fran exploateringsomradet inte blir
storre dn idag. Detta ar viktig for att inte dverbelasta befintligt dagvattensystemet.

Befintliga dagvattenledningar nedstréms har bra kapacitet fér att hantera flodet fran
exploateringsomradet. Dock finns det risk for brist av kapacitet for strackan dar
flodeskapacitet ar 290 I/s om etapp 3 exploateras. Det rekommenderas att strypa utflode
fran dagvattendammen ytterligare for att undvika kapacitetsproblem.

Dagvattendammen har ocksa en reningsfunktion. Det ar viktig att inte paverka recipienten
"M Bohuslans skargards kustvatten” negativt vilken omfattar av Miljokvalitetsnormer.
Fororeningsberdkningar visar att fororeningsbelastning ligger under riktvardesgruppen.

Efter exploatering av etapp 2 och 3, krdavs 1621 m3 damm jamfor med 450 m® om det ar
bara exploateras etapp 2.

Vid exploatering av bade etapp 2 och 3 krdvs en storre dagvattendamm. Ytan som behovs
for dammen beddms inte kunna rymmas inom den mer flacka delen av omradet. Det skulle
innebdra omfattande bergsschakter. Hur fordréjning av dagvatten fran etapp 2 och etapp 3
ska ske bor utredas vidare.

Oversvamningsrisk vid 100-arsregn bedéms lag, dock dr det viktig att hojdsattning samt

utformning av omradet inte skapar instingda omrade och att vattnet kan rinna vidare till
recipient vid extremt regnhdndelse.
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LYSEKILS Tjansteskrivelse
KOMMUN

Datum Dnr
2020-08-27 SBN B-2020-550

Samhallsbyggnadsforvaltningen / Planenheten
Fredrik Jonasson, 0523-613369
fredrik.jonasson@lysekil.se

Start-PM detaljplan for Mariedal 3:19 m.fl., Lysekil,
Lysekils kommun

Sammanfattning

Detta start-PM har tagits fram i syfte att informera om uppstart av
detaljplanearbete for Mariedal 3:19 m.fl., samt sakerstalla startdatum och darmed
vilken lagstiftning som géller for detaljplanearbetet.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden godkanner start-PM om detaljplanearbete for Mariedal
3:19 m.fl.

Arendet

Samhallsbyggnadsndmnden beviljade 2019-04-25 §64 planbesked for Mariedal
3:19 m.fl. Detaljplanen gavs prioritet 1 i arbetsprogrammet for detaljplaner.

Planarbetets huvudsyfte ar att prova mdjligheten att fortata Mariedalsomradet
genom pabyggnad av befintligt flerbostadshus inom Mariedal 3:19, samt genom
uppforandet av tre nya flerbostadshus om fyra vaningar inom sékandens
fastigheter. Planen ska prova uppforandet av ett slanthus i omréadets sydvistra del,
vilken idag omfattar kommunal parkmark. Slanthuset foreslas utformas som ett
trygghetsboende (CLA-boende).

Planen ska ocksd mgjliggora Andamalsenlig renovering och
tillgdnglighetsanpassning av det befintliga bostadsbestdndet inom omradet, vilket
innebar en oversyn av begransningar av markens utnyttjande.

Planforslaget omfattar ca 120 nya ldgenheter med varierande upplatelseform.

Detaljplanen for Mariedal 3:19 m.fl arbetas fram enligt PBL (SFS 2010:900 till och
med SFS 2020:603) och foreslas tas fram genom standardforfarande.

Detaljplanen tas fram av en av kommunen godkiand plankonsult.

Nasta steg i planarbetet ar att samradshandlingar tas fram och efter politiskt beslut
skickas ut pa samrad.

Forvaltningens synpunkter

Se samhillsbyggnadsndamndens beslut om planbesked och tillh6rande
tjansteskrivelse enligt bilaga.

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysekil.se | www.lysekil.se
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LYSEKILS

KOMMUN
Per Garenius Fredrik Jonasson
Forvaltningschef Planhandlaggare
Bilagor

Samhallsbyggnadsndmnden beslut om planbesked med tillhorande tjansteskrivelse
Karta 6ver planomrade

Beslutet skickas till

Samhallsbyggnadsforvaltningen, Planenheten
Exploatoren
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Samhallsbyggnadsnamnd 2019-04-25 16 (25)

§ 64

Beslut om planbesked av Mariedal 3:19 m.fl., Lysekil, Lysekils kommun
Dnr: B-2019-71

En ansokan om planbesked f6r éndring av detaljplan for fastigheterna Mariedal 3:19,
3:21, 3:22 har inkommit frén fastighetsigaren Home Property Value 2 AB. Ansékan
innehaller ocks& forfrdgan att forvirva en del av den kommunala fastigheten Slitten
1:339 for uppforande av ett flerbostadshus. Forslag till markk6p omfattar ca 2000-2500
m2 i omréadets sydvistra del.

S6kanden vill préva méjligheten att bygga pa ett antal av de befintliga bostadslidngorna
med tvé vdningar, samt uppfora nya flerbostadshus om fyra viningar inom de olika
fastigheterna. Ans6kan omfattar ca 120 nya ligenheter med varierande upplatelseform.
Gillande detaljplan for omradet tillater bostdder men byggritterna ir fullt utnyttjade.
Den del av Slétten 1:339 som vill forvirvas ir reglerad som parkmark.

Beslutsunderlag
Samhallsbyggnadsforvaltningens tjinsteskrivelse daterad 2019-04-11.
Samhillsbyggnadsnimnden beslut

Sambhéllsbyggnadsnimnden beslutar att bevilja ansékan om planbesked for Mariedal
3:19 m.fl.

Samhallsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanen ges prioritet 1 i arbetsprogrammet
for detaljplaner och att arbetet med detaljplanen startar tidigast forsta kvartalet 2020.

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar att ett plankostnadsavtal mellan den s6kande och
kommunen ska upprittas samt att den sékande bekostar planarbetet.

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutar att faststélla avgiften for planbeskedet enligt
gillande taxa till 18 600 kronor.

Beslutet skickas till

Samhaéllshyggnadsforvaltningen/planenheten
Sokande

Justerare: Utdragsbestyrkande:

¢ &



AR RS
e

LYSEKILS Tjansteskrivelse

) ( KOMMUN

Datum Dnr
2019-04-15 SBN B 2019-71

Samhallsbyggnadsforvaltningen / Planenheten
Fredrik Jonasson, 0523 - 61 33 69
fredrik.jonasson@lysekil.se

Beslut om planbesked av Mariedal 3:19 m.fl., Lysekil,
Lysekils kommun

Sammanfattning

En ansokan om planbesked for dndring av detaljplan for fastigheterna Mariedal
3:19, 3:21, 3:22 har inkommit fran fastighetsigaren Home Property Value 2 AB.
Ansokan innehaller ocksé forfragan att forvirva en del av den kommunala
fastigheten Slitten 1:339 for uppforande av ett flerbostadshus. Forslag till markkop
omfattar ca 2000-2500 m2 i omrédets sydvistra del.

Sokanden vill prova mdjligheten att bygga pa ett antal av de befintliga
bostadsldngorna med tvé viningar, samt uppfora nya flerbostadshus om fyra
véningar inom de olika fastigheterna.

Ansokan omfattar ca 120 nya ligenheter med varierande upplételseform.

Gillande detaljplan for omradet tillater bostdder men byggrétterna ar fullt
utnyttjade. Den del av Slitten 1:339 som vill forvarvas dr reglerad som parkmark.

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja ans6kan om planbesked fér
MARIEDAL 3:19 m.fl.

Sambhallsbyggnadsndmnden beslutar att detaljplanen ges prioritet 1 i
arbetsprogrammet for detaljplaner och att arbetet med detaljplanen startar tidigast i
perioden februari till maj 2020. Planarbetet beriknas darefter paga i ca 2 4r.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att ett plankostnadsavtal mellan den s6kande
och kommunen ska upprittas samt att den s6kande bekostar planarbetet.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att faststilla avgiften fér planbeskedet enligt
géllande taxa till 18 600 kronor.

Arendet

Fastigheterna som ingér i ans6kan ar privata och dgs av Home Property Value 2 AB.
Det omrade som fastighetsidgaren har ansokt om planbesked for ticks av en gillande
byggnadsplan fran 1972, 14-LYS-111 och anger omraden for bl.a. fristdende hus (BF),
sammanbyggda hus (BS), bostadshus (B), P-plats/garage (G) och
centrumbebyggelse (C). Byggnadsplanen ar delvis ersatt av nyare detaljplaner.

Sokanden har for avsikt att i detta omréde kunna uppfora nya flerbostadshus i fyra
vaningar med cirka 80—100 bostadsrittsldgenheter, samt bygga pa ett antal
befintliga huskroppar med 20—40 hyreslagenheter. Sammantagen bruttoarea for
tankt exploatering uppgar enligt ansékan till ca 9700 kvm.
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De befintliga bostéderna ska enligt ansokan tillgianglighets anpassas, vilket kan
innebédra utbyggnad av fasader och husliv for hissar och trapphus med vindfang.
Omradet for exploateringen &r i ett redan utbyggt bostadsomrade med majlighet att
koppla pa infart fran befintliga vigar. Parkering loses inom fastigheten i enlighet
med géllande P-norm.

I 6versiktsplanen ar omradet markerat som bebyggelseomrade, huvudsakligen
bostader.

Det omride som vill forvirvas ar dock utpekat som omréde med oforandrad mark-
och vattenanviandning med 6ppen mark/vegetation (gra markering). Syftet med
ansokan strider séledes delvis mot géllande Gversiktsplan da en exploatering
innebdr en dndring av markanviandningen. Exploateringsomradet ligger diremot i
ett redan tatbebyggt bostadsomrade och bedéms darfor inte motverka
oversiktsplanens intentioner.
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Kartbild: OP 06. Irdd ring: Omréade enligt ansékan som Onskas forvdrvas.

Hela omradet berors av riksintresse for hgexploaterad kust, 4 kap. 48 MB.

Forvaltningens synpunkter efter utredning

Ansokan om planbesked for Mariedal 3:19 m.fl. presenterades pa planverkstan den
5 mars.

En friga som kom upp da &r hur situationen for dammkonstruktionen runt
Rotemyren ser ut i dagslaget. Mariedalsskolan har dterkommande problem med
oversvimning pa skolgarden nir flodet dr hogt i Rotemyren. Slantstabilitet och
geotekniska forhéllanden i omradets norra del ska utredas vid planldggning, men
Forvaltningen behover ocksa ta fragan vidare och se till sa att konstruktionen
undersoks.

En annan fraga som kom upp var att trafiksituationen inom omradet behdver
utredas vid planlidggning. I synnerhet i narheten av Mariedalsskolan, dir det vid
hamtning och ldmning av elever kan uppsta trafikfarliga situationer.
Planavgransningen bor diarfér omfatta gatumark tillh6rande Slatten 1:339, och som
ar del av angrinsade detaljplan 14-LYS-355. Se kartbild nedan.
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Kartbild: 14-LYS-355 samt del av gatumark inom Slétten 1:339.

Delar av det aktuella omradet for detaljplaneldggning ligger pd kommunal mark och
omfattar ca 2000-2500 m?2 i omradets sydvéstra del. Det dr viktigt med en tidig
dialog mellan s6kanden och mark- och exploateringsingenjorerna pa Avdelningen
fér Mark och Gata. Avdelningen har i ett tidigt skede stillt sig positiva till upplételse
av marken for bostadsdndamal.

LEVA i Lysekil AB meddelar att forutsittningar finns for att tillgodose behovet
gillande vatten och Spillvatten, men arbetet med att ta fram en losning for
hantering av dagvatten bor inledas tidigt i planprocessen.

Omradet ar barntitt med manga barnfamiljer vilket innebar att ytor for lek och
rekreation kommer spela en viktig roll i vidare planarbete. Trafik- och gatuplanering
ska i detta avseende ocksa beaktas.

Den planerade exploateringen innebér en utbyggnad i befintligt parkomrade, samt i
ndrheten av Rotemyren dar det finns rodlistade figelarter. Eventuella naturvirden
bor darfor undersokas vid planlaggning. Omradet tangerar dven ett omride som i en
naturinventering (Calluna 2016) klassas som naturvirdeklass 3 "patagligt
naturvarde”.

I en avvagning mellan allmanna och enskilda intressen &r det viktigt att finna en
balans mellan vinsten av att skapa fler bostadstillfallen samt att bevara de natur-
och rekreationsvirden som finns pé platsen. Forvaltningens bedomning i detta
skede &r att denna balans gar att uppné i vidare planarbete.

Planprocessen bor bedrivas med standardforfarande.
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Per Garenius Fredrik Jonasson
Forvaltningschef Handl4ggare

Bilaga/bilagor

Ansokan om planbesked med komplettering av karta och illustrationsritningar.

Beslutet skickas till

e Sambhillsbyggnadsférvaltningen / Planenheten
o Sokande
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Datum Dnr
2020-09-02 SBN B-2020-601

Samhallsbyggnadsforvaltningen/ Planenheten
Fredrik Jonasson, 0523-613369
fredrik.jonasson@lysekil.se

Planbesked for del av Tuntorp 4:12 m.fl.,
Brastad, Lysekils kommun

Sammanfattning

En ans6kan om planbesked for ny detaljplan for del av fastighet Tuntorp 4: 12 m.fl. har
inkommit fran Coop Vist, Ekonomisk forening.

AnsoOkan giller dndring av markanviandning i syfte att lagligt berattiga den
dagligvaruhandel som i dagslaget delvis ar uppford pa jarnvagsmark, samt skapa
forutsattningar for fastighetsreglering.

En planlaggning enligt ansokan bedoms inte motverka intentionerna i kommunens
oversiktsplan, OP 06.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja ansokan om planbesked for Tuntorp
4:12 m.fl.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att detaljplanen ges prioritet 3 i arbetsprogrammet
for detaljplaner och att arbetet med detaljplanen startar tidigast i perioden september -
november 2021. Planarbetet berdknas darefter paga i ca 1,5 ar.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att ett plankostnadsavtal mellan den sokande och
kommunen ska upprattas samt att den sokande bekostar planarbetet.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att faststilla avgiften for planbeskedet enligt
gallande taxa for upparbetade timmar.

Arendet

Tuntorp 4:12 dgs av Trafikverket och markanviandningen for fastigheten ar i gidllande
detaljplan (14-BRA- 978) reglerad som Tj, omrade for jarnvagstrafikindamal.
Sokanden, Coop Vist Ekonomisk férening, dger angransande fastighet Tuntorp 4:65 dar
de driver en dagligvaruhandel. Byggnaden for dagligvaruhandel ar delvis belagen pa
Trafikverkets mark och det har traffats en 6verenskommelse om fastighetsreglering
mellan naringsidkaren och Trafikverket for att 16sa rddigheten 6ver byggnadsdelen.

I bilaga 1 beskrivs 6verenskommelsen om fastighetsreglering med en kartskiss.
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For att en fastighetsreglering ska vara mojlig maste markanvandningen for den del som
avses regleras dndras fran jarnvagstrafikindamal till en anvindning som tillater
dagligvaruhandel, vilket gors genom antagandet av en ny detaljplan for omradet.

Forvaltningens synpunkter efter utredning

Enligt kommunens 6versiktsplan, OP 06, ir markanvindningen for aktuellt omrade
allmént andamal och eller/centrumbebyggelse och ligger inom detaljplanelagt omrade.
En planlaggning enligt ansokan bedoms vara forenliga med intentionerna i
oversiktsplanen.

Omradet enligt ansokan omfattas av byggnadsplan for Brastad Stationssamhille, 14-
BRA-978, laga kraft 1960-11-04. Marken som avses fastighetsregleras har
anvandningsbeteckning Tj, omrade for jarnvagstrafikindamal. Omradet for
dagligvaruhandel har beteckning HB, omrade for handel och bostadsandamal.

| =] Allmon plats "park™
cCxa Omrdde for allmant andamal
cC.xa Omrdde for bostadsdndamdl
¢« | CIBEM  Omrdde for handels- och bostodsandamdl |
CIZ@  Omrdde for somlings- och foreningslokaler
CIED Omrdde for hotellandamdl
cTs Omrdde for industridndamal
Cma Omrdde fér smdindustri- och hantverksandamal
EiIIl  Omnrdde for industri- och upplagsandomal
cCxa Omréde for bensin- servicestationsandamal
f [ L3 Omrdde for jornvogstrafikandamél ]
7 @WEM  Omrdde for parkerings- och trafikandamél

| s Omrédde for idrottsdndamal

7= @] Mark, som icke fér bebyggos

ELE3 Mork for uthus
74 =uDET=IT  Mark, tillganglig for underjordiska ledningar
A A1 Y N , KA ) ===%=== Mork, tiiganglig for allman vogtrafik

.\

Kartutdrag med bestimmelser fran gdllande byggnadsplan, 14-SKA-978, for omrdde enligt ansékan.

Norr om dagligvaruhandeln finns en for verksamheten nyttig parkeringsplats.
Parkeringsplatsen ar uppford med ett tillfalligt bygglov da befintlig detaljplan endast
medger bostadsdndamal (B) och jarnvagstrafiksandamal (Tj), och genomfordes efter en
fastighetsreglering dar den tidigare bostadstomten 6verfordes till Tuntorp 4:65.

Vid planliaggning kommer forvaltningen bekréfta nuvarande markanvandning och
reglera marken som P-plats. Detta innebar att den byggratt for bostadsandamal (B) som
finns i omradets norra del tas bort.

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysekils.se | www.lysekil.se



Ly

Tjansteskrivelse
LYSEKILS
KOMMUN

Da anviandningen for bostadsandamal (HB) initialt foreslas kvarsta kan krav stéllas pa
att vissa utredningar maste genomforas. Detta for att garantera att stadigvarande
vistelse inom omradet inte riskerar paverka méanniskors hilsa eller sdkerhet negativt. En
trafikbullerutredning och undersokning av markradon ar exempel pa utredningar som
kan kravas. Undersokning av markfororening kan ocksa vara aktuellt, &ven vid provning
som endast avser detaljhandel (H).

Vig 162 genom Brastad ar transportled for farligt gods vilket innebar att en
riskutredning vid olycka ska tas fram vid planlaggning. Lysekilsbanan, trots sitt
vegetativa tillstdnd, dr ocksa en potentiell transportled for farligt gods som ska beaktas
vid planldggning. Vag 162 och Lysekilsbanan dr ocksa av riksintresse for kommunikation
enligt Miljobalken 3 kap. 88, vilket ska beaktas vid planldggning.

I en avvigning mellan allmédnna och enskilda intressen dr det férvaltningens bedomning
att en planlaggning enligt ansokan inte strider mot 2. Kap PBL (2010:900), da det
allminna behovet av en dagligvaruhandel pa orten och den service och de sociala
aspekter verksamheten for med sig star helt i proportion till den enskildes nyttjanderatt
for omradet. Till bedomningen laggs ocksd verksamhetens kontinuitet pa platsen, vilket
ytterligare starker markens lamplighet for andamalet.

Planprocessen bor bedrivas med standardforfarande.

Per Garenius Fredrik Jonasson
Forvaltningschef Planhandlaggare
Bilaga

Ansokan om planbesked

Beslutet skickas till

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Sokande
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BEGARAN OM PLANBESKED

LYSEKILS KOMMUN
Datum:23/6 2020 Samhallsbyggnadsnamnden

Sokande 2020 06- 25

Berord fastighet/er

Lysekil Tuntorp 4:12 Do,

Namn (foretag eller privatperson) Organisations-/Personnummer

Coop Vast Ek. For. 758500-1006

Adress

Box 870

Postnummer/postort E-postadress

451 26 UDDEVALLA fredrik.almer@coopvast.se

Eventuell kontaktperson Telefon arbete (dagtid) Mobiltelefon

Fredrik Almér 010-123 20 39 0705-47 94 12
Fastighet och fastighetsigare

Fastighetsbeteckning Fastighetens adress

Lysekil Tuntorp 4:12 Lysekil Tuntorp 4:12

Namn (foretag eller privatperson) Organisations-/Personnummer

Trafikverket 202100-6297

Adress Telefon arbete (dagtid) Mobiltelefon

Kungsgatan 12 010-123 20 39 0721-47 93 50
Postnummer/Postort :
461 30 TROLLHATTAN
Eventuell kontaktperson E-postadress
trafikverket@trafikverket.se

Arendet giller planliggning av omride for

[ ] Fritidshus [ ] Bostider [ ] Industri [ ] Verksamhet

V] Annat; Dagligvaruhandel =

Beskrivning och motivering av projektet

(Beskriv bl a 16sning for VA, vagar, ungeférligt antal hus)

Del av fastigheten Lyskil Tuntorp 4:12, som markerats med bla gransmarkering pa bilagd kartskiss, ar i dagslaget
avsatt att anvandas for jarnvagsandamal enligt gétlande byggnadsplan fér omradet. S6kanden har med
fastighetens &gare, Trafikverket, kommit dverens om att férvarva det markerade markomradet i syfte att inom
omradet bedriva dagligvaruhandel. ett sddant férvarv forutsatter att andamalet fér markomradet &ndras till
dagligvaruhandel genom antagandet av en ny detaljplan
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Bilagor
[x | Situationsplan eller karta Gver omradet obligatorisk | |Halsa och sakerhet
|| Geoteknisk undersokning (6versiktlig) || Avfall
| |VA-16sning || Exploateringsgrad /BTA
|| Trafiklésning || Modell, fotomontage eller likande
|| Oversiktlig miljobedémning | _|Riskanalys
| |Energi-och hushéllning Upphévande av strandskydd
| _|Hustyper [ Tllustrationer
|| Tillgénglighet
|| Annat
Avgift

Avgiften ar per arbetade timma. Géllande taxan, www.lysekil.se/Bo och Bygga/Detaljplaner/Soka
planbesked. Taxan ar faststalld av Kommunfullmiktige 19-10-23, LKS § 106

Sokandes underskrift
Sokandesunders ri{ Fastighetsdgarens underskrift
At 4=\
Namnfortydligande i et Namnfortydligande
Fredrik Almér Ann-Britt Klingzell
INFORMATION

PBL 5 kap. Att ta fram detaljplaner och omradesbestiimmelser
1§ Detta kapitel innehéller bestimmelser om hur en detaljplan och omrddesbestammelser uppréttas, antas, dndras
och upphavs samt om besked frén kommunen om att inleda en sidan planlidggning.

Planbesked

2 § P4 begiran av nigon som avser att vidta en &tgird som kan forutsitta att en detaljplan antas, dndras eller
upphivs eller att omridesbestimmelser dndras eller upphévs ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i
frigan om att inleda en sddan planléggning.

3 § En begiran om planbesked ska vara skriftlig och innehélla en beskrivning av det huvudsakliga indamalet med
den avsedda atgiirden och en karta som visar det omrade som berors.

Om étgirden avser ett byggnadsverk, ska begiran ocksa innehdlla en beskrivning av byggnadsverkets karaktar och
ungefirliga omfattning.

4 § Nar kommunen har fatt en begiran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska kommunen ge sitt planbesked
nom fyra ménader, om kommunen och den som har gjort begéran inte kommer verens om nagot annat.

58 av planbeskedet ska det framga om kommunen avser att inleda en planlédggning.

Om kommunen avser att inleda en planliggning, ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt di
planldggningen enligt kommunens bedmning kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, &ndra
eller upphiva en detaljplan eller dndra eller upphéva omradesbestimmelser.

Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange skilen for det.

Vi behéver spara och behandla personuppgifter om dig, s& som namn, adress, mobilnummer, personnummer, e-post och
fastighetsadress. Syftet med en sédan behandling &r for att kunna dokumentera din ans6kan.

Du har ritt att kontakta oss om du vill ha ut information om de uppgifter vi har om dig, for att begéra rittelse, dverforing eller
for att begira att vi begrinsar behandlingen, for att géra inviindningar eller begéra radering av dina uppgifter. Detta gér du
enklast genom att kontakta oss pa adressen nedan. Du nir vért dataskyddsombud pd info@jpinfonet.se. Om du har klagomél p&
var behandling av dina personuppgifter har du ritt att inge klagomal till Datainspektionen (tillsynsmyndighet).

Personuppgiftsansvarig ar Byggnadsnamnden.
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Datum Dnr
2020-09-17 SBN B-2019-455

Samhallsbyggnadsforvaltningen / Planenheten
Fredrik Jonasson, 0523-613369
fredrik.jonasson@lysekil.se

Beslut om godkdnnande av samradsredogorelse, samt
miljobedomning av detaljplan for Tuntorp 4:156 m.fl.,
Brastad, Lysekils kommun

Sammanfattning
Samhaillsbyggnadsforvaltningen har utarbetat ett forslag till rubricerad detaljplan.

Planarbetets huvudsyfte ar att utoka antalet trygghetslagenheter vid
Stdngendshemmet med cirka 30 stycken genom att ersitta befintlig byggnad i
fastighetens sydvistra del med ett nytt hus i sex vaningar.

Detaljplanen har varit utskickad for samrad under tiden 2020-06-29 — 2020-08-14.
Inkomna synpunkter har sammanstallts och kommenterats i en
samradsredogorelse.

I enlighet med 5 kap. 11 a § PBL har kommunen under samradet konstaterat att ett
genomforande av detaljplanen inte riskerar medfora en betydande miljopaverkan,
och att en miljokonsekvensbeskrivning dairmed inte behover upprattas. Kommunens
stallningstagande bekriftas av Lansstyrelsens yttrande om planens utredning om
betydande miljopaverkan, daterat 2020-07-10.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkdnna samradsredogorelsen.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att detaljplanen inte innebar betydande
miljopaverkan och att ndgon miljokonsekvensbeskrivning darmed inte behover
upprattas.

Arendet

Planarbetet syftar till att utéka antalet trygghetsldgenheter vid Stangendshemmet
med cirka 30 stycken genom att ersatta befintlig byggnad i fastighetens sydvastra
del med ett nytt hus i sex vaningar. Det nya huset avses ldnkas samman med
Stdngendshemmet och trygghetsligenheterna vid Bagarevagen.

Planarbetet syftar ocksa till att skapa langsiktiga forutsattningar for bostader, vard-
och centrumverksamhet genom att tillata ytterligare anvindningar for Likarvagen 1
och 3.

Planen &verensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan, OP 06.

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysekil.se | www.lysekil.se
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Forvaltningens synpunkter

Detaljplanen har varit utskickad for samrad under tiden 2020-06-29 — 2020-08-14.
Inkomna synpunkter har sammanstillts och kommenterats i en
samradsredogorelse.

De sakigare som inte fatt sina synpunkter angdende planforslagets byggnadshojd
tillgodosedda har besvarats med motivering utifran férvaltningens
stallningstagande kring exploateringsgrad. Se kommentar till respektive yttrande i
samradsredogorelsen.

De yttranden som har inkommit under samréadstiden bedoms kunna l6sas inom
ramen for planarbetet, och foreslagen inriktning bedoms inte strida mot 2 kap. PBL.
Samradsredogorelsen for detaljplan for Tuntorp 4:156 m.fl., daterad 2020-09-17,
foreslas darfor godkannas och att planarbetet fortsatter enligt inriktningen i
redogorelsen.

Detaljplanen har miljobedomts i enlighet med 5 kap. 11 a § PBL och planforslaget
bedoms vara forenligt med bestimmelserna i Miljobalken.
Samhaillsbyggnadsforvaltningen bedomer att planens tankbara effekter pa kort och
lang sikt inte kommer att medféra nagon risk for miljon, manniskors hélsa och
siakerhet eller olamplig hushallning med mark, vatten och andra resurser.
Planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens oversiktsplan.
Planforslaget ligger vidare i linje med kommunens ambition och de allménna
intressena att skapa underlag for fler bostader for aretruntboende och for
kommunens dldrande del av befolkningen.

En miljobedomning for planens genomforande behover dirmed inte genomforas
och det finns inget behov av att uppritta en sirskild miljokonsekvensbeskrivning

enligt MB 6 kap 128§.

Lansstyrelsen delar forvaltningens bedomning enligt deras yttrande daterat 2020-
07-10.

Per Garenius Fredrik Jonasson
Forvaltningschef Handlaggare

Bilaga/bilagor
Samradsredogorelse, detaljplan for Tuntorp 4:156 m.fl., daterad 2020-09-17.

Undersokning av betydande miljopaverkan, daterad 2020-06-22.
Ovriga planhandlingar &terfinns p4 kommunens hemsida.

Beslutet skickas till

Samhallsbyggnadsforvaltningen/Planenheten
Exploator

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysekil.se | www.lysekil.se
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Tuntorp 4:156 m.fl.
Brastad, Lysekils Kommun.

Handlaggning

Ett forslag till detaljplan for Tuntorp 4:156 m.fl. har varit utsant pa samrad mellan 2020-06-
29 —2020-08-14. Planforslaget skickades till Lansstyrelsen, centrala organ, kommunala
instanser och sakigare enligt sarskild sandlista.

Sammanfattning

Planarbetets syfte ar att utoka antalet trygghetsldgenheter vid Stingendshemmet med cirka
30 stycken genom att ersitta befintlig byggnad i fastighetens sydvastra del med ett nytt hus i
sex vaningar. Det nya huset avses ldnkas samman med Stangendshemmet och de befintliga
trygghetslagenheterna vid Bagarvagen.

Planarbetet syftar ocksa till att skapa langsiktiga forutsattningar for bostader, vard- och
centrumverksamhet genom att tillata ytterligare anviandningar for Likarviagen 1 och 3.

Planen 6verensstimmer med intentionerna i kommunens dversiktsplan, OP 06.
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Inkomna yttrande och
samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer

1. Lansstyrelsen

Detaljplan for Tuntorp 1:56 m.fl., Lysekils kommun, Vistra Gotalands ldn
Handlingar daterade 2020-06-22 for samrad enligt 5 kap 11 plan- och bygglagen (PBL
2010:900), standardforfarande.

Om arendet
Detaljplanens syfte ar att mgjliggora byggratt for trygghetslagenheter samt mojliggora for
ytterligare anvindningar inom omréadet som bostider, vard-och centrumverksamhet.

Synpunkter pa siddant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget ej kommer att provas.

Detta forutsitter fragorna kring skyfall och farligt gods hanteras samt att de geotekniska
forutsattningarna redovisar tillfredstillande stabilitet och bebyggelse €] blir olamplig med
hénsyn till manniskors hélsa och sidkerhet med avseende pa geoteknik.

Geoteknik

I samrad med Lansstyrelsen och kommunen lamnar Statens geotekniska institut sitt yttrande
efter utsatt tid. Kommunen redovisar att en geoteknisk undersokning ska tas fram innan
detaljplanen gar in i granskningsskedet, Lansstyrelsen reserverar sig sdlunda for de
geotekniska undersokningens resultat och SGI:s yttrande.

Trafik

Trafikverket anser att planhandlingarna behover kompletteras med en riskanalys for olycka
med farligt gods da byggnaden foreslas bli hogre ar kringliggande bebyggelse och da kan
komma att exponeras.

I 6vrigt har Trafikverket inget att erinra i detta skede av planprocessen.

Farligt gods

Kommunen gor bedomningen att det inte kravs nagra riskreducerande atgarder for
planomradet da avsténdet till jairnvagen ar relativt langt, hastigheten l4g och det idag inte
forekommer nagon tagtrafik. Lansstyrelsen bedomer trots detta att vissa skyddsatgéarder bor
overvagas. Den foreslagna detaljplanen omfattar vardverksamhet och bostader som tillhor de
tva kénsligare markanvandningskategorierna enligt Lansstyrelsens riskpolicy.

Idag gar ingen trafik pa jirnviagen utan atgirderna syftar till att hantera en eventuell
framtida tillkommande risk. De atgirder som Lansstyrelsen bedomer som rimliga att inféra
och sidkerstilla pa plankartan ar utrymningsmojlighet i riktning bort fran farligt gods-led
samt mojlighet att stanga av ventilation dar detta ar tekniskt mojligt att 16sa. Detta bor galla
inom 150 meter fran jarnvagen.

Ett alternativ till att infora atgidrderna ar att utfora en riskanalys som belyser riskerna fran
jarnvagen och utifrdn den bedoma behovet av atgarder. En sddan riskanalys behover ta
hansyn till en eventuell framtida forandring av jarnvagsanvandningen.

Dagvatten/skyfall

Kommunen anger att en dagvattenutredning ska utféras och beskrivning av
dagvattenhantering ska komplettera handlingarna innan granskningsskedet, Linsstyrelsen

SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for Tuntorp 4:156 m.fl.
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delar denna asikt. Kommunen behover dven utreda och beskriva konsekvenserna av ett
skyfall, minst ett 100-arsregn, diar ocksa planens eventuella paverkan pa omradet utanfor
planomradet behover inga.

Rad enligt PBL och MB

Buller

Lansstyrelsen delar synpunkten att bullernivderna inom planomradet bedoms ligga under
gillande riktvarden for buller, bdde avseende ekvivalenta och maximala bullernivaer.
Lysekilsbanan passerar planomradet pa ca 100 meters avstind. Om trafiken i framtiden
aterupptas pa jarnviagen bedoms bullernivén fran jarnvagen bli begransade och bullernormer
klaras.

Koppling till miljomaélen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna
miljomaélen. En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande
miljotillstandet och planinnehallets forhallande till detta beskrivs, vilket gor det mojligt att
bedoma foreslagna atgarder fran miljosynpunkt.

Behovsbedémning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens &sikt, séledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Beredning

Detta yttrande har planhandliaggare Daniel Andersson beslutat. I den slutliga
handlaggningen har dven synpunkter inhdmtats fran vattenavdelningen och
miljoskyddsavdelningen samt enheten for samhallsskydd och beredskap.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Planbeskrivningen kompletteras med riskanalys for olycka med farligt gods enligt yttrande
fran Trafikverket.

De skyddsatgiarder som Lansstyrelsen anger som ldimpliga kommer hanteras vid
bygglovsprovningen och regleras i BBR (Boverkets Byggregler). Planbeskrivningen
uppdateras med text om att utrymningsvag och ventilation ska beaktas vid bygglovsprévning.

Ovriga synpunkter noteras.

2. Statens geotekniska institut

Detaljplan for Tuntorp 4:156 m.fl, Brastad, Lysekils kommun

Yttrande 6ver samradshandling daterad 2020-06-22

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Lansstyrelsen i Vastra Gotalands 1an erhallit
rubricerad detaljplan med begiaran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska
sakerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till
oversvamning. Grundlaggnings- och miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon,
ingar saledes inte.

SAMRADSREDOGORELSE
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Syftet med detaljplanen ar utoka antal trygghetslagenheter genom att ersatta befintlig
byggnad i fastighetens sydvastra del med ett nytt hus i sex vaningar.

Underlag:

I.  Planbeskrivning. Upprattad av Lysekils kommun, daterad 2020-06-22.
II.  Plankarta med bestimmelser. Upprattad av Lysekils kommun, daterad 2020-06-22.
III.  Tekniskt PM, Geoteknik. Upprittad av Vectura, daterad 2012-02-20.

SGl:s synpunkter

Av [T] framgar det att kompletterande geotekniska undersokningar kommer utforas infor
granskningsskedet. SGI valkomnar att en geoteknisk utredning for detaljplanen tas fram och
tar garna del av resultatet av utredningen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Undersokningsresultat fran geoteknisk utredning bifogas planhandlingarna i
granskningsskedet och SGI far ta del av underlaget da.

3. Lantmateriet

Detaljplan for Tuntorp 4:156 med flera, Brastad
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2020-06-22) har f6ljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maéste forbattras

Ska exploateringsavtal tecknas?

I planbeskrivningen framgar pa sidan 27 att ett detaljplaneavtal for reglering av kostnader
forenade med detaljplanens upprattande har tecknats med exploatoren. I liknade situationer
ar det vanligt att exploatoren ska gora andra ataganden i samband med exploateringen och
att ett exploateringsavtal tecknas. Om avsikten ar att sdidant avtal ska tecknas ska kommunen
enligt 5 kap. 13 § 3 PBL, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera
sddana avtal i planbeskrivningen.

Ifall det ar aktuellt, anvind gidrna handboken "Lantméterimyndighetens roll i
planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stod ang. lagstiftningens krav
nar ni kompletterar planhandlingarna ang. exploateringsavtal.

Manér i grundkartan

I grundkartan avgrinsas ytor for ledningsratt, gemensamhetsanldggningar och servitut med
punkter. Enligt teckenforklaringen ska det sta t.ex. Ir, ga eller serv vid punkterna, men det
gor det inte i grundkartan.

I detta fall blir det forvirrande vad som ar punkter kopplat till prickmark respektive vad som
ar punkter som ar en del av grundkartan. Det hade varit battre for plankartans tydlighet om
nagot annat manér kunde viljas.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom lantmateriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmaiteriet skulle forbattra detaljplanen.

SAMRADSREDOGORELSE
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Fastighetsreglering berorande Tuntorp 4:182

Pa sidan 28 i planbeskrivningen anges foljande; "Tuntorp 4:182 (Lakarvégen 1) ar nyligen
kopt av exploatoren. Fastighetsreglering pagar.”

Lantmateriet noterar att nagon ansokan om ovanstaende fastighetsreglering inte finns
registrerad hos Lantmiteriet i dagslaget.

Kombinerad redovisning forsvarar framtida digitalisering

Nar det géller korsmark innehéller bestimmelsen utover Boverkets rekommenderade
innehall om att det ar tillaitet med komplementbyggnader dven bestimmelser om
exploateringsgrad (komplementbyggnadernas byggnasdarea), hogsta nockhdjd och placering
i forhéllande till fastighetsgrans.

Aven anvindningsbestimmelsen om parkering innehéller en kombination av olika typer av
planbestaimmelser.

Som jag har uppfattat det arbetar Boverket for att olika typer av planbestimmelser ska vara
redovisade var for sig i sin egen grupp av planbestimmelser for att det ska bli enklare att
genomfora en framtida digitalisering av detaljplaner.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Exploateringsavtal behover inte upprittas for ett genomforande av detaljplanen. Ett
genomforande bedoms inte medfora ndgra dtaganden fran exploatoren som behover regleras
i ett exploateringsavtal. Ansvarsfordelning och kostnadstagare for atgiarder kopplade till
genomforandet framfors i planbeskrivningen.

Plankartan uppdateras i enlighet med yttrande fran Lantmaiteriet avseende uppgifter i
grundkartan, samt kombinerade planbestammelser.

4. Skanova

Detaljplan for TUNTORP 4:156 m.fl. BRASTAD, Lysekils kommun

Telia Infra har tagit del av rubricerat drende och vill meddela att det ej finns nagot att
invinda mot planforslaget.

Pa bifogad lageskarta ar Telia Infras anldggningar inom och intill aktuellt

omrade markerade. De kablar som berors dr de som idag forsorjer fastigheten med telefoni
och data. Eventuell flyttning bekostas av exploator.

Eventuell undanflyttning bestilles via e-post: skanova-remissergoteborg@

skanova.se och skall goras i god tid innan eventuell atgiard kravs.

For digitala kartor samt utsattning hanvisas till www.ledningskollen.se

SAMRADSREDOGORELSE
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Noteras.

5. LEVAi Lysekil

LEVA i Lysekil AB har foljande synpunkter pa detaljplanen:
VA

e Dagvattenutredning behéver startas, detta i samrad med LEVA Vatten AB.

¢ Genomforandebeskrivning, ta bort LEVA i Lysekil AB fran genomfoérandeansvarig

e Stryk meningen pé s 30. Atgirder for omhindertagande av dagvatten inom
kvartersmark bekostas av exploatoren.

e Andra meningen pa sidan 31. Befintliga ledningars l:ige maste beaktas vid
genomforandet. Eventuell flyttning/ombyggnad av ledning ska ske i samrad med
ledningsagare och bekostas av exploatoren.

e Det finns befintliga kablar inom omradet som framgar av nedanstéende strakkarta.
Varje strak kan innehalla en eller flera kablar. Observera att kablarna INTE ar
inmitta vilket medfor att 1aget kan sla pa nagra meter.

e Vivill inte att befintliga kablar hamnar under byggnader.

e Flytt av kablar bekostas av exploatoren.

e Flytt av kablar och anslutning till elnitet regleras i separat avtal med LEVA.

e I befintlig transformatorstation i Nystroms park finns i dagslaget ca 200 kW ledig
effekt.

SAMRADSREDOGORELSE
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Gatubelysning

e Ev. flytt av belysningsstolpar eller belysningskabel bekostas av exploatoren.

Fjarrvirme

e Inget att erinra

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Dagvattenutredning kompletteras handlingarna innan detaljplanen skickas ut pa granskning.
Planbeskrivningen korrigeras utifran de dndringar i text som framforts i yttrandet.

Flytt av kablar kan bli aktuellt dar byggnad placeras 6ver befintligt ledningsstrak.
Planbeskrivningen fortydligar att exploatoren bekostar flytt av ledningar och att avtal om
flytt och anslutning ska upprattas med LEVA i Lysekil AB.

Ovriga synpunkter noteras.

SAMRADSREDOGORELSE
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6. RAMBO

Yttrande over detaljplan for Tuntorp 4:156 m.fl. )

Det framgar inte var de gemensamma sophusen &r i kartan? Ar det mgjligt att precisera?
Finns det bra vindmojligheter pa de befintliga sophusen sa ar det bra. Vandmojligheter
maste finnas, Rambo héller pa att inventera framkomligheten i alla vara fyra kommuner. Se
bifogade avfallsforeskrifter, sarskilt Anvisningar for transportvagar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Planbeskrivningen uppdateras med fortydligande for placering av sophusen.

Tillrackliga vindmgjligheter finns bade liangs Likarvagen och vid Bagareviagen.

7. Vasttrafik

Vasttrafik har tagit del av Detaljplan for Tuntorp 4:156 m.fl. Brastad, Lysekils Kommun.

Planarbetet syfte ar att ge forutsiattning for nybyggnad av trygghetsldgenheter i centrala
Brastad. Planomradet ar lokaliserat i narhet till Brastad centrum och befintlig kollektivtrafik
vilket ger forutsattningar for héllbara resvanor. For att fler ska vilja kollektivtrafiken &r det
viktigt att sdkerstilla att de som reser enkelt hittar och kan ta sig till och fran hallplatserna,
har ar det viktigt med tydliga och sidkra gang- och cykelstrak.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Synpunkten noteras.

Detaljplanen provar inte mojligheten for gang- och cykelvdg inom omradet.
Tillganglighetskrav for personer med nedsatt syn- horsel- eller orienteringsférmaga bevakas i

bygglovsskedet. Kommunen gor bedomningen att planforslaget inte forsvarar vistelse pa
platsen for personer med ovan nimnda funktionsnedsattningar.

8. Socialnamnden
Socialnimnden kommer inte att yttra sig 6ver detaljplanen for Tuntorp 4:156 m.fl. Brastad.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Noteras.

SAMRADSREDOGORELSE
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9. Miljonamnden

Yttrande
Miljondmnden i mellersta Bohuslén har f6ljande synpunkter pa rubricerat forslag till
detaljplan:

Avfall
Miljondmnden anser att avfallshanteringen ar tillracklig, och ser positivt till planforslaget.

Dagvatten
Miljondmnden ser positivt till anvindandet av grona tak for fordrojning av dagvatten inom
planomradet.

Fororenad mark
Miljoenheten har inga uppgifter om potentiellt fororenad mark inom planomradet.

Naturvirden och skyddad natur
Planomradet innehéller inga naturvarden eller skyddad natur.

Stralning
Miljoenheten ser positivt till att byggnader dar manniskor vistas stadigvarande ska ges ett
radonsakert utforande och att det har inforts i planen.

Energi och infrastruktur
Miljonamnden anser ocksé att det &r viktigt att bestimmelserna i plankartan inte begransar
mojligheterna till solceller.

Behovsbedémning
Miljonamnden delar kommunens stallningstagande att planforslaget sammantaget inte
medfor risk for betydande miljopaverkan.

Delegationshéinvisning
Beslutet har fattats med stod av gillande delegationsordning for Miljondmnden i mellersta
Bohuslan, faststilld 2016-02-24 § 8, enligt punkt A.3.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Utformning av planbestimmelser ska fortsatt inte begransa majligheterna till att uppfora
solceller.

Ovriga synpunkter noteras.

10. Polismyndigheten

Polismyndigheten har tagit del av —Samrad Tuntorp 4:156.
Ej erinran.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Noteras.

SAMRADSREDOGORELSE
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11. Bohuslans museum

Remissyttrande over detaljplan i samrad for fastigheten Tuntorp 4:156,
Stangenishemmet, Brastads titort, Brastads sn och Lysekils kn
Er dia nr B- 2019-455

Arendet

Bohusldns museum har fatt méjlighet att yttra sig. Géller detaljplan som syftar till utbyggnad
av Stdngendshemmet med bl. a en byggnad i sex vaningar for virdboende.

De tankta atgiarderna dr beskrivna i Planbeskrivning med plan- och illustrationskartor
upprattade 2020-06-22 av Lysekils kommun. Undertecknad har besokt platsen 13 aug. 2020.

Kulturhistorisk bakgrund

Brastads titort ligger inte inom nagot Riksintresse for Kulturmiljévarden men gréansar bl. a
till omrade: ”3. Den heliga vagen i Brastad”, (KMP Lysekils kn 1992). Det ar inte heller ndgon
utpekad milj6 av hogt kulturhistoriskt virde i 6versiktsplanen for Lysekils kommun
2006/2010. Brastads tatort pa Stangeniset viaxte fram efter anliggandet av jairnvagen
Lysekils banan ar 1913. Stdngendshemmet som ligger i 6stra delen av samhallet och borjade
uppfordes under 1960-talet har utokats i etapper bl. a pa 1980- och 2010-talen. I omréadets
nordvastra del ligger tva flerbostadshus for vardboende i tva vaningar av olika karaktirer
byggda troligen under 1950—60-talen.

Pa vastra sidan av Lakargatan finns den i ar invigda Nystroms park och lekplats.

Utlatande ur bebyggelseperspektiv

Vi har inget invinda mot sexvaningshuset men diaremot rivningen av befintlig byggnad
Likargatan 3 och pa sikt dven Likarvigen 1. Det borde ga att undvika att de behover
avldagsnas. Enligt var bedomning ar de valbyggda och i bra kondition. De representerar
Modernismens offentliga byggande och har bl. a ett avsevart kulturhistoriskt virde.

I kommande bygglovsskede bor den konstnarliga utsmyckningen 6ver entrédorren med
tillhorande omfattning pa byggnaden Lakarvagen 1 bevaras eller omhandertas.

Utlatande ur fornlimningsperspektiv

Det finns inte nigra registrerade fornlamningar inom planomradet och dess narmaste
omgivning.

Sammanfattning
Bohusldns museum &r negativt till att planen medfor att tva byggnader kan avldgsnas i
samband med utokningen av Stangenashemmet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Planbeskrivningen uppdateras med text i enlighet med utlatandet ur bebyggelseperspektiv,
med tillagg att utsmyckning vid entrédorr till byggnad inom Liakarvagen 1 bor sparas, eller
omhandertas, om mojligt.

Bade kommunen och exploatoren delar Bohuslins Museums uppfattning att byggnaderna pa
Lakarvagen 1 och 3 ar valbyggda och i relativt gott skick. For att mojliggora utvecklingen av
verksamheten som bedrivs pa Stangendshemmet, och for att pa sikt kunna méta det behov av
bostader for dldre som Lysekils kommun star infor, ar dock en ersattning av befintligt hus pa
Lakarvagen 3 nodvandig. Detta giller framst for att mota de krav som stélls pa in- och
utviindig tillgéinglighet for exempelvis trygghetsboende och/eller virdverksamhet. Aven om

SAMRADSREDOGORELSE
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Sida 11

grundskicket pa byggnaderna ar gott sa ar de, pa grund av sin alder, ofrankomligt daterade
nar det galler tillganglighet.

Detaljplanen har en tidshorisont som l6per upp mot 75—100 ar, och det ar en del av syftet
med detaljplanen att skapa en langsiktigt hallbar markanvindning inom omréadet. Det finns i
dagsliget inga planer pa att riva eller pa annat satt ersdtta byggnaden inom Lakarvagen 1,
men planforslaget ar utformat sa att det vid behov finns mojlighet att uppféra en ny byggnad
som kan mota de krav och behov som kan uppstd inom ovan namnda 100-arsperspektiv.

12. Raddningstjansten mitt Bohuslan
Overviigande

Pa grund av vaningsantalet s kan inte riddningstjdnsten utgora den alternativa
utrymningsvéigen. Detta innebar att byggnaden méste uppforas med sa kallat brandsakert
trapphus

Brandvattenforsorjningen finns i omradet sedan tidigare och bedoms vara tillracklig.
Bedomning

Utover ovanstdende har raddningstjansten inget att erinra over detaljplanen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Utformning av brandskydd enligt 5.kap BBR bevakas i bygglovsskedet.
Planbeskrivningen uppdateras med text om att byggnaden ska uppforas med brandsikert
trapphus.

Ovriga synpunkter noteras.

13. Avdelningen for Hallbar utveckling

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelseforvaltningens granskning syftar till att bedoma om forslaget till
detaljplan ligger i linje med antagna styrdokument och avsikterna i Lysekils
kommuns vision. Att bedoma utredningar, for och nackdelar samt stallningstaganden
i planen och planprocessen ingar inte i kommunstyrelseforvaltningens

granskning.

OP 06 anger markanvindningen fér planomrade som allmént #indamal och
centrumbebyggelse for planomradet. Ingen fordandrad markanviandning foreslés for
omradet. Oster om planomradet finns ett omrade for tatortsutbyggnad, huvudsakligen
bostader. I oversiktsplanens karta for regler och rekommendationer anges att planomradet
ligger inom omréde med detaljplan. Planforslaget 6verensstimmer vil med 6versiktsplanen
for Lysekils kommun, OP 06. Forvaltningen anser att detaljplanens intentioner bidrar till
mojligheterna att nd visionen och de mal som antagits.

Kommunstyrelseforvaltningen konstaterar vidare att berorda kommunala
styrdokument beaktats i forslaget.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Noteras.

SAMRADSREDOGORELSE
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Sakagare

14. Tuntorp 4:43, Marie och Johnny Trygg
Vi emot sdger oss planerna pa ett sexvaningshus pa Liakarviagen 3. Da vi befara att det dels
kommer att innebara:

e Att det skymmer solen for var tradgard och altan/uterum
e Dels att det blir mycket insyn
e Tycker aven att det inte kommer passa in i miljon

Mvh Marie och Johnny Trygg

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Framtagen sol- och skuggstudie pavisar att inga oldgenheter skapas for kringliggande
fastigheter. Studien uppdateras for att fortydliga detta.

Detaljplanens byggnadsvolym om sex vaningar for Lakarvagen 3 foreslas kvarsta da det ar
forvaltningens bedomning att omradet tal den exploateringsgraden. Bedomningen grundar
sig, bland annat, pa yttrandet fran Bohusldns Museum ovan, dir de inte har nagra
synpunkter pa planforslaget utifran ett bebyggelsemiljoperspektiv. Till detta 14ggs ocksa
kommunens bostadspolitiska mél om att skapa fler bostader for dldre. Ett tillskott av 30
trygghetslagenheter centralt i Brastad bedoms 6verensstimma helt med de riktlinjer for
bostadsforsorjning som ar antagna av kommunfullmaktige. Forvaltningen anser vidare att
den har typen av exploatering ar viktig for samhallsutvecklingen, sarskilt for kommunens
norra del, d& den kan bidra till att skapa flyttkedjor pa bostadsmarknaden som kan frigora
villor for, till exempel, barnfamiljer. Exploateringsgraden om ca 30 lagenheter vid
Stdngendshemmet dr i sammanhanget relevant di det bidrar med att skapa goda sociala
forutsattningar pa en plats som ur trygghets- och tillganglighetssynpunkt ar mycket 1amplig
och centralt belagen.

Den ekonomiska aspekten ska ocksa beaktas och en hogre exploateringsgrad kan medfora att
ett projekt blir lattare for utforande part att bara, vilket i sin tur kan innebira att projektet
faktiskt genomfors sa som det ar tankt.

Planbeskrivningen kommer kompletteras med ytterligare illustrationer och beskrivning av
omradespaverkan utifran foreslagen exploatering om sex vaningar.

15. Tuntorp 4:90, Gunilla Ottsjo AB inklusive hyresgaster

Vi vill inte ha ett sd hogt hus som 6 vaningar, Det kan vara max 3 vaningar.

Mvh Gunilla Ottsjo

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Se svar till Tuntorp 4:43.

SAMRADSREDOGORELSE
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16. Tuntorp 4:28, Jan-Ake Palsson

Vill yttra oss om parkeringen pa bostadsfastigheten Tuntorp 4:25 (Lakarviagen 5B)

Vi har inget emot parkeringen men med tanke pa att det kommer tillskapas 26—30 nya
parkeringsplatser sd kommer det sannolikt att bli en viss trafik till och fran denna stora delar
av dygnet, vilket kommer att genera en hel del ljud.

Vi som ager grannfastigheten Tuntorp 4:28 (Vattenviagen 3) avskiljs idag fran Tuntorp 4:25
endast av en hick. For att minska/eliminera ljudet fran parkeringen sa ar det 6nskvart att
hécken tas bort och det byggs en ljudvall (plank e d) dar hiacken star.

Brastad 12 augusti 2020

Jan-Ake Palsson/Tuntorp 4:28

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS KOMMENTARER

Ett bullerplank eller en bullervall avhjalper framst det dackljud som uppstér vid mer
konstanta eller snabba trafikrorelser. Det ljud som kommer uppsté vid parkeringen ar av en
annan typ da det fraimst kommer rora sig om plotsliga motorljud. Det ar tveksamt om ett
plank far avsedd effekt. For att bland annat skapa en bra ljudmiljo tilldter planen att 6ppen
carport med vegetationstak far uppforas inom parkeringen. Detta tillsammans med befintliga
hackar bedoms vara ett bittre alternativ for att minimera omgivningsbuller d& konstruktion
och vegetation kan fungera som absorbenter. Planen ska dock inte omojliggora uppforandet
av ett bullerdimpande plank om detta anses vara en battre 16sning.

Justeringar efter samrad

Foreslagna kompletteringar/justeringar av planhandlingarna med anledning av inkomna
yttranden:

e Planbeskrivningen kompletteras med riskanalys med avseende olycka med farligt
gods enligt yttrande fran Trafikverket.

e Plankartan uppdateras i enlighet med yttrande frdn Lantmateriet avseende uppgifter i
grundkartan, samt kombinerade planbestimmelser.

e Planbeskrivningen uppdateras utifrdn de dndringar i text som framforts i yttrandet
fran LEVA i Lysekil AB.

e Planbeskrivningen uppdateras med utredningar som avser geoteknik och
dagvattenhantering.

e Planbeskrivningen uppdateras och kompletteras med ytterligare illustrationer och
beskrivning av omradespéaverkan utifran foreslagen exploatering om sex vaningar.

e Sol- och skuggstudien uppdateras for att tydligare redovisa konsekvenser av
foreslagen exploatering.

SAMRADSREDOGORELSE
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Sakagare som inte har fatt sina synpunkter
tillgodosedda

e Tuntorp 4:90: Medger inte foreslagen byggnadshojd.

e Tuntorp 4:43: Medger inte foreslagen byggnadshojd. Patalar negativ
omradespaverkan samt befarar oldgenhet som insyn och 6kad skuggbildning pa
tomten i och med exploateringsgrad om sex vaningar.

Fortsatt planarbete

Planforslaget kan efter justering enligt ovan 6verlamnas till samhallsbyggnadsnamnden for
beslut om granskning.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN 2020-09-17
Fredrik Jonasson

Planhandlaggare

SAMRADSREDOGORELSE
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UNDERSOKNING FOR DETALJPLAN

Miljdpaverkan - behov av undersokning

Undersokningen ska utgora underlag for beslut om huruvida ett genomférande av
detaljplanen kan tinkas medfora betydande miljopaverkan eller inte. Innan kommunen
fattar beslut om betydande miljopaverkan ska lansstyrelsen och eventuellt andra
berorda kommuner ges tillfille att yttra sig i ett underskningssamrad.

Om detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobedomning genomforas och miljokonsekvensbeskrivning tas fram (enligt PBL 4

kap 34 §).
' Undersékningssamrad '
S

Underskning om Beslut om betydande
Anvind resultat av betydande miljdpaverkan miljopaverkan
uppféljning for att
identifiera problem
som behdver 16sas
i kommande plan.

Identifiera mal och
planeringsforutsattningar

Overvakning GenomfGrande Syftet med

av betydande av planen och en miljébedémning
miljépaverkan uppfoljning :

Miljébedémning Avgransnings-
samrad

: Integrera miljdaspekter
och beslutsfattande i planprocessen

dr att integrera miljo-

aspekter 1 planering

sa att en hallbar

utveckling frimjas.

Bedoma och redovisa

alternativ och effekter

r. =)
Utstéllning/
samrad

Bild: Naturvardsverket, www.naturvardsverket.se

Bearbeta planforslaget

M Mjstedsomingsprocess b Planprocess

Planens syfte och huvuddrag

Planarbetets syfte ar att utoka antalet trygghetsldagenheter till cirka 30 stycken genom
att ersitta befintlig byggnad i fastighetens sydvistra del med ett nytt hus i sex vaningar.
Det nya huset avses linkas samman med Stangenashemmet och trygghetslagenheterna
vid Bagarevigen.
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Sammanfattning av behovsbeddmning

Planforslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna i Miljobalken. Detaljplanens
syfte ar att utveckla den befintliga virdverksamheten vid Stdngenashemmet och
innebar att ingen jungfrulig mark behover tas i ansprak. Planforslaget medfor ingen
skada pé natur- och kulturvarden i omradet. Planforslaget beror inget Natura 2000-
omrade, medfor inte nagon skada pa riksintressen eller asidosatter
miljokvalitetsnormer. Inte heller motverkas nationella miljomal.

Planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan.
Planforslaget ligger vidare i linje med kommunens ambition och de allménna
intressena att skapa underlag for fler bostader for aretruntboende och for kommunens
aldrande del av befolkningen.

Kommunen bedomer att planens tankbara effekter pa kort och ldng sikt inte kommer
att medfora nagon risk for miljon, manniskors hilsa och sidkerhet eller oldmplig
hushallning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedomning for planens
genomforande behover dirmed inte genomforas och det finns inget behov av att
uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kap 128.

Kommunens stallningstagande

Planens genomfoérande bedoms sammantaget inte medfora risk for betydande
miljopaverkan. En miljobedomning av planen behover dirmed inte genomféras och
behov av att uppritta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte.

BEDOMNINGSGRUNDER

Foljande fragestallningar, som ar en tolkning av kriterierna i bilagorna till MKB-
forordningen, utgor utgdngspunkt for undersékningen:

¢ Har planen stor omfattning geografiskt? Far planen miljéeffekter inom ett stort
geografiskt omrade? Har effekterna stor varaktighet? Blir totaleffekten stor?

e Ar omrédet sirskilt virdefullt eller kiinsligt? Ar det svart att avhjilpa en negativ
paverkan?

¢ Har planen betydelse for hallbar utveckling?

e Arsannolikheten stor att genomférandet av planen medfér miljéproblem?
Alstras mycket fororeningar och avfall? Blir miljoproblemen varaktiga?
Uppkommer paverkan ofta?

e Finns det risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer? Paverkas Natura
2000-omrade?

e Har planen betydelse for andra planers miljopaverkan?

UNDERSOKNING AV DETALJPLAN TUNTORP 4:156 M.FL.




Miljochecklista

Pa foljande sidor foljer en sammanstillning i form av en checklista 6ver vilken
paverkan som i detta skede bedoms uppkomma till f61jd av planforslagets
genomforande. Checklistan ar ett underlag for en samlad bedomning av den effekt som
detaljplanens genomforande bedoms medfora pa miljon och utgor grunden i
undersokningen.

Observera att bedomningarna ar preliminira och kan behova omvarderas om ny
kunskap tillfors detaljplanen.

Gallande regleringar och skyddsvarden

Ja Nej Kommentarer

Riksintressen/Natura 2000

Beror planen:

- omrade av riksintresse for X

naturvarden?

- omrade av riksintresse for X

kulturmiljovarden?

- omrade av riksintresse for det X

rorliga friluftslivet?

- omrade som ingar i natverket X

Natura 2000?

- Gvriga riksintressen? X MB 3 kap. 88 Jarnvag, samt vag 162.
Dessa ar
kommunikationsanldggningar av
riksintresse da de ansluter till hamn
av riksintresse.

Planomradets sydvistra del ligger ca
100 meter ifrn jairnviagens mitt och ca
150 meter fran vig 162 .
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Skydd av omraden

Berors omradet av kap 7
Miljobalken
(natur/kulturreservat,
biotopskydd, strandskydd eller
dylikt)?

Fornlamningar X
Berors registrerade fornminnen
eller byggminnen?
Gallande planer X Markanviandningen for omradet ar
allmant andamal och
Strider detaljplanen mot centrumbebyggelse.
FOP/OP?
Berdrs planen av kommunala X VA'p?n’ Gron§trateg1,
planer, policys eller program? Boendestrategi.
Skyddsavstand X Avsténd till jirnvag och vag 162 ar
i langre dn 50 meter. En grundldggande
Ar omrédet péverkat av riskbedomning av ursprning och
skyddsavstand? olyckor som omfattar transport av
farligt gods kommer goras i
planarbetet.
Effekter pa miljon
Ja Nej Kommentar
Naturmiljo
Berors omraden som utpekats
som vardefulla i:
- Lansstyrelsens inventeringar? X
- kommunal plan? X
- kommunens 6versiktsplan X
som ekologiskt kanslig?
- skogsstyrelsens inventeringar X
av nyckelbiotoper, naturviardes-
objekt eller sumpskogar?
X

Orsakar planens genomforande
forandrade forutsattningar for
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vaxt- eller djurarter i omradet?

Péaverkas nagon hotad djur-
eller vaxtart eller vixtsamhille?

Kulturmiljo

Berors ndgon kulturhistoriskt
vardefull bebyggelsemiljo?

Landskapsbild

Kan genomférandet av planen
forsamra nagon vacker utsikt
eller sirskilda skonhetsviarden i
landskapet?

Detaljplanen tas fram for en befintlig
omsorgsverksamhet. Ny byggnad
uppfors nagot hogre dn den befintliga,
och en bit ifrén fran
Stangenashemmet. Planhandlingarna
avser redovisa skugg- och solstudie,
samt landskapsbildspéaverkan for ny
byggnad.

Rekreation och friluftsliv

Paverkas kvalitéer for
friluftslivet eller mojligheterna
till rekreation i omradet?

Mark

Medfor projektet risk for skred,
ras etc.

En geoteknisk utredning ska
genomforas for att sdkerstilla ny och
befintlig bebyggelse inom
planomradet.

Medfor projektet skada eller
forandring av nagon vardefull
geologisk formation?

Vatten

Kan planens genomforande
orsaka:

- forandring av grundvatten-
eller ytvattenkvalitén?

En dagvattenutredning ska
genomforas dar MKN for vatten ingar
i undersokningskriterierna.

- paverkan pa vattentillgdngen i
négon yt- eller grundvattentakt?

- forandring av flodesriktningen
for grundvattnet?

- forandrat flode i eller till ndgot
vattendrag, sjo eller
havsomrade?
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- forandrade
infiltrationsforhallanden,
avrinning eller
draneringsmonster med risk for
uttorkning?

Ny parkeringsplats i omradets
sydostra del kan komma att paverka
befintliga infiltrationsforhallanden da
marken kommer hardgoras. En
dagvattenutredning ska genomforas
for att sdkerstélla hanteringen av
dagvatten inom hela planomradet.
Néagon risk for uttorkning bedoms inte
foreligga.

- ingrepp i vattenomrade?

Effekter pa hushallning med mark, vatten och andra resurser

Ja Nej Kommentar

Bestammelser i miljsbalken X Marken som b?hover ianspraktas for
j ny bebyggelse ar redan bebyggd och
Ar ett genomférande av planen planlagd. Ett genomforande av planen
forenligt med grundlaggande bedoms inte hamna i konflikt med
och sérskilda hushallningsbestammelserna i 3:e och
hushallningsbestimmelser i 3 4:e kap. MB
och 4 kap. i miljobalken?
Mark- och vattenanvandning X
Kan ett plangenomférande
medfora avsevard forandring av
mark- och vattenanvindningen
i omradet?

X

Kan ett genomforande av
planen medf6ra stora
omflyttningar av massor?
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Areella néringar

Péverkas jordbruk, skogsbruk,
djurhéllning eller fiske?

Naturresurser

Kan ett genomforande av
planen medfora ett avsevart
uttommande av nagon ej
fornyelsebar resurs?

Transport och
kommunikation

Berors viktiga transport- eller
kommunikationsleder?

Alternativ lokalisering

Har alternativ lokalisering
provats?

Detaljplanens syfte ar att utveckla den
befintliga vardverksamheten vid
Stangendshemmet.

Effekter pa halsan

Ja

Nej

Kommentar

Stdrningar; utslapp, buller,
vibrationer

Kan planens genomforande
orsaka:

- vasentliga luftutslapp eller
forsamring av luftkvalitén?

- obehaglig lukt?

- att manniskor exponeras for
ljudnivéer Gver
rekommenderade gransviarden?

Tillfalligt buller vid rivning och
nybyggnation kan dock komma att
upplevas som storande.

- vibrationer som kan stora
manniskor?

Tillfalliga vibrationer vid rivning och
nybyggnation kan dock komma att
upplevas som storande.

- blandande ljussken?
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Sakerhet

Kan planens genomforande
orsaka:

- explosionsrisk?

- risk for utslapp av sarskilt
miljo och hélsofarliga &mnen?

- risk for att manniskor utsatts
for stralning?

- risk for att manniskor utsatts
for annan fara?

- risk for 6versvimning?

- betydande 6kning av
fordonstrafik?

- trafikproblem eller dventyra
trafiksiakerheten?

Ovrigt

Ja Nej

Kommentar

Kommer géllande
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap
miljobalken att Overskridas?

Kommer verksamheter som planen
tillater eller iordningstallandet av
planomradet att krdva anmélan
eller tillstand enligt miljobalken?

Finns det risk att projektet
astadkommer effekter som
motverkar de nationella eller lokala
miljomalen och darmed en hallbar
utveckling?

Effekterna av planens genomfoérande — samlad beddémning

Har planen genomfdrande effekter
som var for sig ar begrdnsande men
tillsammans kan vara betydande?

Nej

UNDERSOKNING AV DETALJPLAN TUNTORP 4:156 M.FL.




Blir effekterna varaktiga och Nej
irreversibla?

Ger ett genomforande av planen Nej
som helhet negativ effekt pa
halsan eller hushéllningen med
mark och vatten?

Innebir planen betydande Nej
miljopaverkan i narliggande
kommuner?

MEDVERKANDE

Planforslaget handlaggs av Fredrik Jonason, planhandlaggare fran
samhaillsbyggnadsforvaltningen i Lysekils kommun.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Fredrik Jonason
Planhandliggare

UNDERSOKNING AV DETALJPLAN TUNTORP 4:156 M.FL.
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Datum Dnr
2020-09-10 SBN B-2018-469

Samhallsbyggnadsforvaltningen / Planenheten
Rodrigo Baraona Vargas, 0523 - 613341
rodrigo.baraona@lysekil.se

Godkannande av utstédllningsutlatande av detaljplan for
Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m fl; Lysekil

Sammanfattning

Ett forslag for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m fl. har varit utstallt under
januari-februari 2010. Darefter blev detaljplanen vilande pa grund av markagande-
fragor. Detaljplanen aterupptogs i samband med 16sning pa markigandet och har
efter ett par revideringar kopplade till framfor allt strandskydd, exploateringsgrad
samt lokalférsorjningsbehov av forskola stillts ut pa nytt. Utstillning nr 2 pagick
under perioden 2020-05-11 till 2020-06-21. Inkomna synpunkter har samman-
stallts och kommenterats i ett utstiallningsutlatande. Detaljplanen syftar till att moj-
liggora utbyggnad av ca 70-100 bostéder.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkidnna utstillningsutlatandet av detalj-
plan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m fl.

Arendet

Ett forslag for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m fl. var utstallt under bor-
jan av 2010. Darefter blev detaljplanen vilande pé grund av markagandefragor. De-
taljplanen aterupptogs i samband med l6sning pad markagandet och planen har nu
varit utsand pa Utstillning nr 2 under perioden 2020-05-11 till 2020-06-21. In-
komna synpunkter har sammanstallts och kommenterats i ett utstillningsutlatande.

Detaljplanen syftar till att mojliggora utbyggnad av 70-100 bostiader. Planen medger
utbyggnad med friliggande villor, parhus, radhus eller flerbostadshus samt mark for
forskola. Méalsattningen ar skapa ett nytt attraktivt smahus- och flerbostadsomrade i
en vacker naturmiljé niara Gullmarn. Planforslaget 6verensstimmer med intention-
erna i kommunens oversiktsplan.

Pé grund av det utokade strandskyddet pa 300 meter som intrddde medan planen
var vilande har kvartersmark for bostader langst i soder anpassats efter nya strand-
skyddsgransen. Darutover har omradet som mojliggor flerbostadshus djupare stu-
derats utifran topografin. Det tidigare forslaget pa tva vaningar for samtliga kvarter
mojliggor i det nuvarande forslaget tre respektive fyra vaningar. For att mota utbild-
ningsforvaltningens uttalade framtida behov av forskola i omradet har dven planfor-
slaget kompletterats med mark for detta andamal.

DA flertalet yttranden tar upp och beror samma dmnen kommenteras dessa samlat
under sammanfattande synpunkter fran allminhet och sakigare. Fragor som endast
beror enskilda sakdgare kommenteras efter respektive skrivelse i utldtandet.

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysekil.se | www.lysekil.se


http://www.lysekil.se/

LYSEKILS Tjansteskrivelse
KOMMUN

Forvaltningens synpunkter

D4 inget behov av visentliga justeringar bedomts finnas efter Utstallning nr 2 har
forvaltningen uppfattningen att planforslaget inte behover stéllas ut pa nytt. Plan-
forslaget kan darmed ga vidare mot antagande.

Per Garenius Rodrigo Baraona Vargas
Forvaltningschef Handl4aggare
Bilaga

Utstallningsutlatande daterad 2020-09-10
Beslutet skickas till

Samhallsbyggnadsforvaltningen/Planenheten

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysekil.se | www.lysekil.se


http://www.lysekil.se/

LYSEKILS Dnr: SBN B-2018-469
KOMMUN Datum: 2020-09-10

Utstallningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m fl.

Handlaggning

Ett forslag for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m fl har varit utstillt under januari-
februari 2010. Detaljplanen antogs inte och har nu varit utsant pa Utstillning nr 2 fran
2020-05-11 till 2020-06-21. Planforslaget skickades till Lansstyrelsen, centrala organ, kom-
munala instanser och sakiagare enligt sarskild sandlista. En kungorelse om utstillningen
har varit inford i dagstidningarna Bohuslaningen 2020-05-11 och Lysekilsposten 2020-05-
12.

Planprocessen paborjades ar 2009 och drivs med sé kallat normalt planforfarande enligt
Plan- och bygglagen (1987:10)

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mgjliggora utbyggnad av 70—-100 bostader. Planen medger ut-
byggnad med friliggande villor, parhus, radhus eller flerbostadshus samt mark for forskola.
Malsittningen ar skapa ett nytt attraktivt smahus- och flerbostadsomréde i en vacker na-
turmiljo nira Gullmarn. Planforslaget overensstimmer med intentionerna i kommunens
oversiktsplan.

Pa grund av det utokade strandskyddet om 300 meter som intradde medan planen var vi-
lande har kvartersmark for bostader langst i soder, minskat. Detta kompenseras genom att
mojliggora uppforande av flerbostadshus i 4 vaningar. Kvarteret nordviast om detta justeras
sa att viss del kan bebyggas med bostidder i 3 vaningar. Tidigare forslag innebar 2 vaningar
for samtliga kvarter. Planforslaget har kompletterats med mark for forskola for att tacka
framtida behov.

Eftersom méanga av yttranden tar upp och berér samma dmnen kommenteras dessa samlat
under sammanfattande synpunkter fran allmanhet och sakigare. Fragor som endast beror
enskilda sakdgare kommenteras senare direkt efter skrivelserna.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskebéck 2:10 m.fl
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Inkomna yttrande och samhallsbyggnadsforvaltningens kommen-
tarer

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 4 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL
1989:10). Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 10 § PBL
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer
att provas.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det an-
tagna planforslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om anvis-
ningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Léansstyrelsen 6verprova kommunens antagendebeslut av en plan
eller omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem prévningsgrun-
derna.

Utifran nuvarande underlag befarar Lansstyrelsen inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap 3 och 4)
Mellankommunal samordning blir olamplig.

Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap, luft och vatten)
Strandskydd upphaivs i strid med gallande bestimmelser (MB 7 kap)
Bebyggelse blir olamplig for manniskors halsa och sakerhet eller

till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion (buller, strélning, risk for
olyckor, oversvamning, erosion)

Biotopskydd
Inom omradet finns stengiardsgardar vilka omfattas av generellt biotopskydd, dessa ligger
inom naturmark.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen befarar inte forsvarande att uppna MKN av planens utforande.
Lansstyrelsens noterar att kommunen avser gora anmalan om vattenverksamhet vid kul-
vertering av vattendrag.

Dagvatten
Lansstyrelsen noterar att dagvatten fran Torpetomradet fordréjs och renas samt att dagvat-
ten renas och fordrojs inom planomradet och det finns mark avsedd for detta i plankarta.

Strandskydd

Strandskyddsomradet bevaras i utstillt forslag fritt frdn exploatering, for dagvattendam-
men i soder pa fastigheten Lyse-Fiskeback 2:7 har kommunen medgett strandskyddsdis-
pens och Lansstyrelsen har godkant dispensen, salunda kvarstar inga synpunkter i strand-
skyddsfragan.

Geoteknik

Statens geotekniska institut anger att stabiliteten i omradet bedoms vara tillfredstéllande,
dock stills fragan om anldggandet av dagvattendammar kan innebéara stabilitetsrisker for
intilliggande bebyggelse vilket behover redogoras for.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2.10 m.fl.
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SGI rekommenderar en precisering av planbestammelse rorande blocknedfall och bergras,
Lansstyrelsens delar den uppfattningen men ar medvetna om begransningar kring vilka
planbestimmelser som kan reglera saken.

Trafik

Planomradets paverkan pé det statliga vignatet bedoms som marginell. Om behov uppstar
i framtiden till f6ljd av exploatering, ska kommunen svara for den fulla kostnaden av dessa
atgarder, se Trafikverkets fullstandiga yttrande i bilagan daterad 2020-04-22.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Fragan om kulturmiljévarden och specifikt fornlimningar har hanterats. Lysekils kommun
har ansokt om ingrepp i fornlamningen Lysekil 35:1 (felaktigt bendmnd i planbeskrivningen
som Lyse 35). En arkeologisk delundersokning ska genomféras under 2020, beslut finns
redan (431-11019-2019).

KOMMENTAR
For synpunkter angaende geoteknik se kommentarer till Statens geotekniska
institut.

Beslut om ingrepp i fornlamning for del av Lysekil 35:1 ska vara giltig innan
exploatering av planomradet sker. Fornlimningens namn korrigeras i plan-
beskrivning.

Ovriga synpunkter noteras.

2. Statens geotekniska institut

SGI:s yttrande avser geotekniska sidkerhetsfragor sdsom ras, skred och erosion. Grundlagg-
ningsfragor, exempelvis sattningsrisk, och miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon,
ingdr saledes inte.

SGI har tidigare l1amnat synpunkter pa det ursprungliga planforslaget, daterat 2010-01-19.
SGI: yttrande ar daterat 2010-02-03 med dnr 5:2-0906-0448. Slantstabiliteten for plan-
omradet har bedomts i [2]. Baserat pa topografiska och geotekniska forutsattningar bedoms
stabiliteten vara tillfredsstillande for befintliga och planlagda forhéallanden. SGI noterar
dock att planforslaget medger anlaggning av tre dagvatten dammar, varav en befintligt. SGI
stiller frigan om dessa dammar innebar stabilitetsrisker for intilliggande bebyggelse och
anlaggningar.

Betraffande risk for blocknedfall/bergras har i [2] identifierats tva delomraden dar, i sam-
band med byggnation, bergteknisk bedomning bor utforas for att sikerstilla att 1ampliga
forebyggande dtgarder vidtas. I planbestimmelserna regleras att risk for blocknedfall och
bergras ska undanrdjas innan planomrédet sker. SGI rekommenderar att bestimmelsen
preciseras, forslagsvis med att de aktuella delomradena markeras pa plankartan och att
planbestimmelsen kopplas till dessa. Vidare forutsatter vi att fragestallningen bevakas sen-
ast i samband med bygglovgivning inom aktuella delar av planomrédet.

KOMMENTAR

Dammarna ligger pa relativ flack mark inbdddad av omraden som bedoms
vara berg i eller nira dagen enligt geoteknisk utredningen (Karta G101, Nor-
consult, 2009). Det finns inga tecken pa att dagvattendammar kan innebara
stabilitetsrisker for intilliggande bebyggelse och anlaggningar. Planbeskriv-

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m.fl.
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ningen ska dock kompletteras med en upplysning om att dammarna ska utfo-
ras pa ett erosionsskyddat sitt med sarskilt hdansyn till dammarnas utlopp. En
mer detaljerad teknisk 16sning behovs ej inom ramen for detaljplanen.

Planforslaget ligger inom kommunens mark och genomfors med kommunalt
huvudmannaskap vilket sakrar kommunens skyldighet for att underhalla ett
valfungerande dagvattensystem.

Planbestimmelse om risk for blocknedfall och ras giller for hela planomrédet.
En upplysning ska inforas i plankarta och planbeskrivningen for att uppmark-
samma dessa omraden dar risken har identifierats.

3. Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2020-05-12) har foljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras: Ingen erinran.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft har Lantmateriet stod att bilda nya fastigheter ge-
nom avstyckningar, overfora mark genom fastighetsreglering, inratta gemensamhetsan-
laggningar och bilda ledningsratter samt bilda servitut

KOMMENTAR
Noteras.

4. Trafikverket

Planomradets paverkan pa det statliga vignitet bedoms som marginell. Om behov uppstar
i framtiden till f6]jd av exploatering, ska kommunen svara f6r den fulla kostnaden av dessa
atgarder.

Trafikverket har inget att erinra i detta arende.

KOMMENTAR
Noteras.

5. Bohuslans museum

Planomradet ligger inte inom nagon uttagen kommunal kulturmiljo eller inom nagot riks-
intresse for kulturmiljovarden. Vi vill gora en randanmarkning om att planomradet ar be-
laget inom Lysekils och inte Lyse socken som tidigare namns.

Utlatande ur bebyggelseperspektiv
Vi har inget att invinda mot planforslaget.

Utlatande ur fornlimningsperspektiv

Bohuslans museum genomforde 1990 en arkeologisk utredning och 2005 arkeologisk for-
undersokning av tre boplatser L1968:938 (Lysekil 34), L1968:355 (Lysekil 36) och
L1968:958 (Lysekil 37) som ligger inom planomradet. Resultatet visade att inga ytterligare
antikvariska insatser adr nodvandiga avseende de tre boplatserna. Sannolikt har de tva bo-
platserna L1968:355 och L1968:938 en utbredning mot nordost och sydost om planomra-
det. Darmed bor lagskydd kvarstd for dessa omraden. (Bohusldns museum rapport
2005:62).

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2.10 m.fl.
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I planbeskrivning utstillning 2 (sid 17) framgar att del av fornlamning L1968:939 (Lysekil
35/ Lyse 35) bor slutundersokas. Lansstyrelsen beslutade om arkeologisk undersokning
2019-08-06, Lst dnr 431-14780. Enligt Fornreg (2020-05-26) var undersokningen planerad
till 2019 men ar enligt Fornreg inte annu genomford. Fornlamningar med tillhorande forn-
lamningsomrade ar skyddad enligt kulturmiljolagen.

En milstolpe L1968:1260 (Lysekil 8:1), ligger soder om Lyse-Fiskebacksvagen och i anslut-
ning till planomradet. Milstolpen L1968:1260 ir registrerad som en fornlimning. Om
markarbeten kommer att ske i anslutning till 1L.1968:1260 bor samrad med Lansstyrelsen
ske. Tillstdnd kravs for ingrepp i fornlamning med tillhérande fornlamningsomrade.

Inom omréadet finns stengirdesgardar. Ett generellt biotopskydd finns for stengirdesgardar
i jordbruksmark. Marken nyttjas inte idag som jordbruksmark idag men stengéirdesgar-
darna bor uppmarksammas och behandlas med forsiktighet.

Bohusldns museum finner att ni bor vara uppmarksam pa giltighetstiden pa utfardat beslut
om arkeologisk undersokning. Samrad med Lansstyrelsen bor ske om oklarheter finns gil-
lande giltighetstid angdende beslut utfirdat 2019. Darutéver bor samrad med Lansstyrelsen
ske om markarbeten kommer att ske i anslutning till fornlamning L.1968:1260 (Lysekil 8:1).
Tillstand kravs for ingrepp i fornlamning samt fornlamningsomrade.

Bohuslans museum anser att fornlamningar samt kulturhistoriska lamningar marks ut pa
plankartan.

Sammanfattning

Uppmarksamhet bor riktas till att tidigare beslut, daterad till 2019-08-06, om arkeologisk
undersokning ar giltig. Samrad med Lansstyrelsen bor ske om markarbeten planeras i néar-
het till fornlamning L1968:1260 (Lysekil 8:1). Darutover anser Bohusldns museum att be-
fintliga stengirdesgéardar bor behandlas med forsiktighet och att lamningar bor markeras
pa plankarta.

KOMMENTAR
Beslut om arkeologisk undersokning for del av fornlamning Lysekil 35:1 ska
vara giltig innan exploatering av planomréadet sker.

Fornldmning L.1968:1260 (Lysekil 8:1) ska beaktas vid exploateringen. En
upplysning ska inforas i planbeskrivningen.

Befintliga stengirdesgardar ligger inom naturmark i planforslaget. Fornlam-
ningar ska markeras pa grundkartan.

6. Skanova

Telia infra har tagit del av rubricerat drende och vill meddela att det ej finns nagot att in-
vanda mot planforslaget. Pa bifogat lageskarta ar Telia Infra anldggningar inom och intill
aktuellt omrade markerade. I norr finns ett strak med ett antal koppar och fiberkablar. Det
finns dven en luftledning som forsorjer befintliga bostader i omradet.

Forutsatts att befintliga kablar/ror kan ligga kvar i befintligt 14ge om eventuellt flyttning
erfordras bekostas den av exploator. Eventuell undanflyttning bestélles vis e-post: skanova-
remisser-goteborg@skanova.se och ska goras i god tid innan eventuell dtgard kravs.

For digitala kartor sam utsattning hanvisas till www.ledningskontrollen.se

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m.fl.
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KOMMENTAR

Noteras.

Ett u-omréade ska inféras i plankarta inom kvartersmark langst Ulserodsva-
gen.

7. Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomréadet och har darfor inget att
erinra.

8. Polismyndigheten Lysekil

Ej erinran.

9. RAMBO

All sophantering ska, enligt nuvarande nationell miljo- och avfallslagstiftning, i forsta hand
kunna losas péa varje enskild fastighet. Detta for att mojliggora for de boende att kunna fa
fastighetsnira insamling av bade matavfall, restavfall, forpackningar och tidningar. Himt-
ningen ska da, ur arbetsmiljosynpunkt, kunna ske utan backning in pa atervindsgator. Se
bilaga 2, Anvisningar for transportvagar.

« Vi ser girna att ni markerar de gemensamma platserna som ar tankt for flerbostadshusen.

« Viandplan for himtningsfordon ska normalt ha en diameter av minst 18 m.

« Viagbredd pé alla vigar ska vara minst 3,5 meter med fritt utrymme for himtningsfordonet
med 5,5 meter.

« Dir flerbostadshusen ska vara, att tomning kan ske vid viag dir sopbilen stannar med
vandmojligheter med gemensamma sopkarl.

Bakgrund:

I och med regeringens andrade forordningar om producentansvar for forpackningar och
tidningar som tradde i kraft &r 2019 bor/ska man i varje ny detaljplan planera for fastig-
hetsnira insamling. For framkomlighetsbestammelser se bifogad bilaga 2, ”Anvisningar for
transportvagar”.

I de nya forordningarna har producenter av forpackningar och tidningar fatt totalt ansvar
for att samla in och ta om hand uttjanta produkter. Malet ar att underlatta for hushallen att
kallsortera forpackningar och returpapper bostadsnara och darmed minska den totala mil-
jobelastningen fran dessa produkter.

Fran och med 1 januari 2021 krivs det darfor tillstand fran Naturvardsverket for att fa bed-
riva bostadsnira insamling. Och for att {3 ett tillstand ska man samla in forpackningar och
tidningar i hela Sverige.

Kravet ar foljande:

- 2021 ska 60 procent av alla bostadsfastigheter obligatoriskt ha sin insamlingsplats bo-
stadsnira (dar detta ar fysiskt mojligt med tanke pa sopbilars framkomlighet, mojlighet att
placera karl etc).

- 2025 ska alla bostadsfastigheter ha detsamma (dar detta ar fysiskt mojligt...)
Fastighetsidgare kommer troligen inte lingre kommer kunna vilja bort bostadsnira
Hemsortering i fyrfackskarl dar abonnemanget ar fysiskt mojligt.”

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2.10 m.fl.
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KOMMENTAR

Inom kvartersmark med gruppbebyggelse ska olika gemensamhetsanlagg-
ningar, sdsom anlaggningar for sophantering, bildas. Detta sker efter detalj-
planen vinner laga kraft. I ett senare skede ska anldggningarnas placering de-
finieras.

Detaljplanens vigdimensionering och utformning ar forenligt med 6vriga krav
for utrymme for hamtningsfordon.

10. LEVA i Lysekil
LEVA i Lysekil AB har foljande synpunkter pa detaljplanen:

VA
Det framgér i genomforandebeskrivningen att omradet ska byggas ut med kommunalt VA,
detta borde fortydligas till att omradet ska bli verksamhetsomréde f6r kommunalt VA.

Ansvar for dimensionering och funktion av dagvattendammarna och dagvattenlosningarna
behover fortydligas, i PM fran Sweco uppges att dimensioneringen av dagvattendammar
behover ses over i projekteringsfasen.

Kartor for dagvattenutredningen behover uppdateras sa att de foljer den nya plankartan.
Alla principskisser i dagvattenutredningarna foljer tidigare nu ersatt plankarta.

I en detaljplan ska en principskiss for VA finnas, detta saknas i planen. Dimensionerings-
behov for vatten och spillvatten ska redogoras, denna samt vara anslutning till befintlig VA-
Ledningar planeras.

Utredning av den befintliga biacken som skall kuverteras saknas. Dimensionering av denna,
ansvar for dimensionering, drift och underhéll behover fortydligas.

Rattigheter for befintlig dagvattenledning fran salamandersdammen behover utredas. Rét-
tigheter for dagvatten hela vagen till recipient maste sakras.

LEVA vatten genomf0r just nu en strategisk genomgang av framtida behov och forsorjning
av VA-Tjanster. I denna har en ny vattenledning foreslagits fran vattenverk till Lysekil,
denna ledning kommer i sa fall med stor sannolikhet passera genom planomradet. LEVA
ser darfor pa mojlighet att samforlagga parallella ledningar i samband med detaljplaneut-
byggnaden.

LEVA i Lysekil AB har bildat ett dotterbolag LEVA Vatten AB som ansvara for VA-delen i
bolaget. LEVA i Lysekil AB ska darfor ersiattas med LEVA vatten AB i frigor rorande vatten
och avlopp.

Exploateringsavtal skall tas fram med LEVA som part. Eventuell omlaggning och uppdi-
mensionering av befintliga allménna VA ledningar ska inga i projektet och bekostas av ex-
ploatoren.

El

For framdragning av El till och inom omrédet skall separat avtal tecknas med LEVA.

Det ligger kablar i Ulserodsviagen markerat med rott enligt nedanstaende karta. Ev flytt av
ledningar bekostas av exploatoren.

Gatubelysning
Genomforandebeskrivningen sidan 2 star det att LEVA ar anldaggningsagare till Gatubelys-
ning, ska vara Lysekils Kommun.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m.fl.
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KOMMENTARER

Ansvarsfordelning ska tydliggoras i genomforandebeskrivningen.
Principlosning for VA ska tas fram innan antagande.

Dagvattenutredning ska uppdateras enligt nuvarande planforslag.
Rittigheterna over dagvatten ar redovisat i planbeskrivning. Kommunen ager
marken hela viagen ner till recipienten. Strandskyddsdispens ar beviljad for
anliggande av dagvattendammar. Anmailan om vattenverksamhet samt till-
stand for ingripande i salamanderdammen ska goras efter att planen vinner
laga kraft.

Ovriga synpunkter noteras.

11. Miljonamnden

Avfall

Det ar viktigt att den utokande avfallssorteringen som beslutats i kommunen mgjliggoras
genom tillrdckliga ytor pa tomter for avfallskirl och vindmadjlighet for de storre fordonen
som hamtar de olika avfallsfraktionerna.

Buller (1&3)

Utifran bullerutredningen beskrivs det i planbeskrivningen att riktvardet for maximal ljud-
niva inomhus nattetid(45dBA) troligen overskrids men att detta kan undvikas med treglas-
fonster. Da buller utgor en olagenhet for manniskors hilsa ar det viktigt beakta detta for ett
héllbart boende, da bostaden dr den plats som ar till for &terhdmtning, vila och sémn. Buller
paverkar oss pa olika sitt och har stor betydelse for var hilsa och for mgjligheten till en god
livskvalitet. Miljondmnden anser att det finns risk for oldgenhet i form av buller for de pla-
nerade bostaderna i den nordvistra delen av planomradet narmast vigen. Nagon form av
anpassning av dessa byggnader beh6vs for att klara bullerkraven.

Dagvatten och klimatanpassning

Forslaget for dagvattenhantering giller framst flodesreglering och fordréjning i dagvatten-
dammar och makadamdiken. Klimatet kommer i framtiden fordndras och troligtvis praglas
av hogre temperaturer och forindrad nederbérd med konsekvenser i form av exempelvis
béde 6versvamningar och torka samt mindre sno. Att anpassa sig till detta kan handla om
att planera vara samhallen.

Att skydda bostadsomraden fran 6kad ytavrinning ar viktig, men dven att 6ka markens for-
maga att bilda grundvatten. Det ar darfor inte bara viktigt att det ytvatten som nar Gullmarn
ar tillrackligt renat utan ocksa att majoriteten av den 6kade vattenvolymen inte nér havet,
utan stannar i marken. Miljondmnden ser darfor positivt pa lokala 6versvimningsytor som
beskrivs i dagvattenutredningen.

Lokaler

Miljonamnden ser positivt pa att planen medger uppférande av forskola, i narhet till det
framtida behovet inom omradet. Tillgang till service och gronska ar en indikation under
miljoméalet God bebyggd miljo, dar nirhet till grundldggande service ar viktig for att saker-
stélla en god vardagsmiljo, och for att minska behovet av transporter.

Att dven planerar langsiktigt for god inom- och utomhusmilj6 med tillrackliga ytor och goda
sol- och skuggforhallanden ar viktiga faktorer for en hallbar skolmiljo.

Naturvirden och skydda natur
Delar av planomradet ligger inom strandskyddat omréde. Dessa omraden betecknas i plan-
forslagen som NATUR och ingen bebyggelse foreslas uppforas inom strandskydd.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2.10 m.fl.
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Miljondmnden ser positivt pa att bostadshus ska uppforas med ett radonséikert utforande.
Detta bor dock gilla for skola/forskola da barn tillbringar stora delar av dagen dir och sam-
tidigt tillhor en sarskilt kanslig grupp.

Energi och infrastruktur

Bade takvinklar och hur husen placeras i forhallande till varandra ar viktiga att beakta for
att majliggora olika typer av enskilda uppvarmningssystem.

Miljonamnden ser positivt till tillskapande av gang- och cykelvig viag samt att mgjliggora
for fortsatt friluftslivi omradet genom att spara strategiska omradet med befintliga stigsy-

stem.

KOMMENTARER

For planforslaget giller riksdagens beslut fran 1997 om Infrastrukturinrikt-
ning for framtida transporter (Prop. 1996/97:53). Efter genomfoérande av de-
taljplan sinks de ekvivalenta ljudnivierna med 2-4 dBA (p.g.a. hastighets-
ddmpning och en liten forskjutning av vagen) vilket innebar att samtliga hus
klarar riktvardet for ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad (55 dBA).

Riktvirdet for maximal ljudniva vid uteplats kan 6verskridas for de planerade
bostdderna i den nordvistra delen av planomradet narmast vigen men det
beror pa var uteplatserna ligger. For de planerade bostidderna som kan fa pro-
blem att klara riktvarden foér maximal ljudniva vid eventuell uteplats bor en
lokal skdarm anordnas.

Enligt bullerutredningen klaras riktviardena for maximal ljudnivd inomhus
nattetid med treglasfonster. Eventuellt behover det befintliga huset langst at
norr fa fonster med négot béattre ljudisoleringsforméga 4n i vanliga treglas-
fonster.

Forvaltningen anser att de planerade bostaderna klarar det gillande kravet
avseende trafikbuller. Det befintliga huset langst at norr kan anpassas till ac-
ceptabla riktvirdena med enkla atgarder.

Under 2020 har fastigheten Lyse-Fiskeback 2:11 fatt bygglov for bullerskarm
langst Ulserddsvagen. En planbestimmelse ska inforas for att gora skirmen
planenligt. Detta blir en markant forbattring pa ljudmiljon.

Planbestimmelse om byggnadsteknik reglerar att byggnader skall uppforas i
radonsiker utforande. Det innebéar att bostdder samt forskolan maste folja
samma krav.

12. Tekniska

1. Bostader sa néra en forskola/skola ar inte lampligt, forslag ar att ta bort de tva ndrmaste
huskropparna.

2. Saknar utrymme for parkeringsplatser i niarheten av skola/forskola samt avslappnings-
zoner for hamtning/ldmning av barnen, utan att det stor trafiken i 6vrigt.

KOMMENTARER

I samtal mellan planenheten och teknisk chef har det klarlagts att det ar framst
buller frén forskoleverksamheten som kan ha en negativ paverkan pa de
narmst planerade bostidder. Forskolebyggnaden kan med fordel placeras

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m.fl.
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niarmast de planerade flerbostadshusen och utgor da ett skydd mot buller fréan
skolgarden. Ytterligare regleringar inom ramen for detaljplan behovs inte.

Det bedoms att det finns goda mojligheter for att anordna parkeringsplatser
samt avslappningszoner inom kvartersmark for forskola samt vid angran-
sande vandplats och ldngs lokalgatan.

13. Hallbarutveckling

Kommunstyrelseforvaltningens granskning syftar till att bedoma om forslaget till detaljplan
ligger i linje med antagna styrdokument och avsikterna i Lysekils kommuns vision. Att be-
doma utredningar, for och nackdelar samt stéllningstaganden i planen och planprocessen
ingdr inte i kommunstyrelseforvaltningens granskning.

I kommunens oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige i juni 2006 och aktualitetsfor-
klarad 2010, redovisas omridet som en del i ett storre utbyggnadsomréade for tatortsbebyg-
gelse. Planforslaget overensstimmer val med 6versiktsplanen for Lysekils kommun, OP 06.

I Lysekils kommuns vision star ”Vi dr en kommun med vaxtkraft...” och inom utvecklings-
omradet "Upplev Lysekil och var unika livsmilj6” har ett mal antagits som anger att Antalet
bostider i Lysekil ska 6ka”. Forvaltningen anser att detaljplanens intentioner ur detta per-
spektiv bidrar till mgjligheterna att né visionen och de mal som antagits.

Kommunstyrelseforvaltningen konstaterar vidare att kommunala styrdokument som VA-
plan, Boendestrategi, Markforsorjningsstrategi, Parkeringsnorm, Gron strategi beaktats i
forslaget.

KOMMENTARER
Noteras.

14. Socialnamnden
Socialnamnden har inget att erinra mot detaljplaneforslaget.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2.10 m.fl.
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Samlade kommentarer till sakagare och allmanhet

Forhallande till 6versiktsplanen (OP)

Den gillande 6versiktsplanen for Lysekils kommun (2006) redovisar kommu-
nens viljeinriktning och stillningstaganden betriffande sddana utvecklings-
fragor som ror anvandning av mark och vattenomraden i kommunen.

Ur OP 2006, sida 87: Kommunens planeringsstrategi for den framtida utbygg-
naden pa langre sikt har sedan lang tid inriktats mot utbyggnad av Fiskebacks-
omradet pa nésets Ostra sida. Detta omrade ar det enda sammanhéngande ex-
ploateringsomréade lampat for bostader som finns i anslutning till tatorten. Pa
nasets hogre belagna och vindutsatta vastsidor har avsatts och utbyggts for
industri, och hir ligger kommunens avfallsanlaggning. Vidare ligger har skjut-
banor, ridanldggning och andra liknande anliaggningar.

Bild 1

[ ] Lysekils titort/bebyggelse omrade [ | strandskydd/naturreservat

- Industri/verksamheter . Omraden avsedd for tatortsutbyggnad
Natur/omrade fér narrekreation Huvudsakligen bostader (OP 06)

- Fritidsanliggning - Detaljplan N. Tronebacken

- Avfallsanlaggning/vindkraft == Allméan vag/jarnvag

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskebéck 2:10 m.fl.
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Bild 1 visar OP 2006 som en gré bakgrundskarta. De olika markanvindningar
har farglagts for att forenkla forstaelsen av 6versiktsplanen. Det kan konsta-
teras att det finns olika barridrer for Lysekils titortsutveckling, som till exem-
pel industrimark eller strandskydd. Omradet vid Fiskebdck, markerat i
orange, ar det enda sammanhangande exploateringsomrade lampat for bosta-
der som finns i anslutning till tatorten.

En ny oversiktsplan haller just nu pé att tas fram och programhandlingen for
den nya oversiktsplanen ar godkiand av kommunstyrelsen. I program till ny
oversiktsplan beskrivs olika kvalitéer och forandringsbehov som har identifi-
erats under dialogarbete mellan medborgare och kommunala aktorer. I sidan
37 beskrivs ett diversifierad bostadsbestand som ett forandringsbehov: I sta-
den, liksom pa andra stdllen i kommunen behdvs fler attraktiva bostdder (...)
Tomter for villabyggnation genom sjdlvbyggeri, egnahemstomter ungefr,
eftersoks mer i stadens periferi. Staden bor byggas ut till Fiskebdck.

Den bostadsnira skogen

I steg 1 av Lysekils grona strategi for vara tatorter (inspiration, inventering och
analys) frdn 2017, bilaga 2, redovisas en inventering av naturomraden och de-
ras tillgdnglighet pa en karta (se Bild 2). Kartan utpekar tatortsnara naturom-
raden, bostadsnira naturomraden, strak och barriirer.

Planforslaget ligger inom det bostadsnira naturomradet Fiskebdck vilket om-
fattar en areal om ca 32,9 hektar. Enligt strategin bestar naturomréadet av bad-
platser i en vacker milj6 med stort inslag av 16vskog. Omradet adr den enda
bostadsnira skogen med mojlighet till vandring i for Lysekilsborna.

Tétortsnéra naturomraden
I 1. Guimarsskogen
- 2. Stangehuvud

- 3. Tralebergskile
Bostadsnéra naturomraden
I« Fiskeback
B 5. Guimarsbaden
B 6. Lassa- och Donadammarna
- 7. Langevik
I 5. Mariedalsskolans skolskog
I o sivik
I 10. Torpet
I 11. vaibodalen- och Valboholmen

\. .\7 |___: Naturreservat

\.\.\',.

Bild 2. Utdrag fran Lysekils stads gronstruktur steg 1, Bilaga 2. Bostadsndra naturomrdde
"Fiskebdck" dr markerat i rott linje.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2.10 m.fl.
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Aktuellt planomrade omfattar en areal om ca 10,3 hektar med undantag av
den befintliga huvudgatan, Ulserodsvagen. Den planlagda naturmarken
tacker ett omrade om 5,4 hektar, dvs. 52% av planomréadet som efter exploa-
tering kommer att finnas kvar och vara tillgangligt for allmanheten.

Planforslaget innebir en exploateringsareal som omfattar ca 3,3 hektar av det
utpekade naturomradet Fiskebiack, som totalt omfattar ca 32.9 ha (se Bild 3).
Exploateringsarealen inbegriper kvartersmark och lokalgator inom planom-
radet. Detta innebar att detaljplanen tar i ansprak ca 10 % av befintligt natur-
omréde i Fiskeback, och att en stor del, ca 9o %, av naturomradet kommer att
finnas kvar efter genomforandet av planforslaget. Planlagd mark f6r natur
samt bostdder ar strategisk lokaliserad for att mojliggora grona korridorer
inom planomradet.

Bild 3. Bilden visar forhdllandet mellan detaljplanen (svart streckad linje) och Fiskebdcks
naturomrdde (omringad i vit linje) enligt Gron strategi for Lysekils kommun.

Utstallningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m.fl.
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Gullmarsskogen och Trilebergskile ar narliggande skogsomraden som ar ut-
pekade som “tdtortsniara naturomraden” i Lysekils stads gronstruktur, steg 1
(se Bild 1). I oversiktsplanen sidkras ett sammanhingande gronstrak fran
Gullmarsbaden norrut genom Fiskeback och upp mot Gullmarsskogen och
Fjalla. Detaljplanen tar hiansyn till vandringsmajligheter mellan Gullmarsba-
den och Gullmarsskogen. Ovriga bostadsnira naturomraden som tex. Lange-
vik, Valbodalen och Sivik samt kuststigen ligger strax norr om Lysekils sam-
hille.

Gron strategi

Lysekils kommuns gronstrategi, antagen i december 2019, handlar om att
skapa en gemensam bild av vilka typer av tatorter och 6vriga bebyggda miljoer
vi vill bo och leva i. I gronstrategin fastslas mal och riktlinjer som paverkar
den framtida utvecklingen av vara bebyggelsemiljoer och vara barns och barn-
barns livsbetingelser.

Gronstrategins huvudmal ar att: “Ta tillvara, utveckla och nyttja utemiljons
samhillsekonomiska virde. Vid skotsel, utveckling och planering av vara be-
byggda miljoer tar vi vara pa naturen sé att den dven fortsattningsvis kan le-
verera de ekosystemtjanster som ar en grund for var valfard. Paverkan pa eko-
systemtjansternas varde ska belysas vid alla beslut som ror bebyggelseutveckl-
ing. Detta for att stirka kommunens attraktionskraft, samt folja de globala,
nationella och regional miljomalen” (sida 13)

Av de fyra delmél som fastslés i gronstrategin ar Delmaél 1-planering som ar
tillamplig vid nya detaljplaner. Delmélen sdger att ”Vi forvaltar och nyttjar
vara mark- och naturresurser pa ett héllbart sitt.” Genom att planera med ut-
rymme for en strategiskt utformad gron infrastruktur skapas mojligheter till
olika ekosystemtjianster som ar nodvandiga for var valfard. Detta kan i sin tur
bidra med samhéllsekonomiska vinster, exempelvis i form av hilsosammare
invanare och minskade 6versvimningsrisker. Samtidigt kan en genomtankt
gron infrastruktur och landskapsanpassad planering bidra till en 6kad attrak-
tivitet vilket medfér samhallsekonomiska vinster, och som dven mer direkt
kan ge ekonomiska vinster for enskilda fastighetsagare och naringsidkare.

Aven om detaljplan fér Norra Tronebacken p&bérjades &r 2003, 14ngt innan
gronstrategin blev antagen i slutet av 2019 har detaljplanen utformats pa ett
satt som kommunen anser ar forenligt med intentionerna i den grona strate-
gin.

Den planerade bebyggelsen inom planomradet har anpassats till landskapet
pa ett sitt sd att grona korridorer bevaras och skapar kopplingar till de kring-
liggande naturomradena. Den planerade forskolan 0kar omradets attraktivitet
for nya invanare och angransande naturomrade utgor en halsosam miljo for
barn. Dagvattenhantering skapar nya vattenomraden inom detaljplanen vilket
minskar éversvimningsrisker och bidrar till en 6kad biologisk mangfald. Na-
turinventeringar har identifierat naturviarden inom samt utanfér planomradet
och en skotselplan har tagits fram for att bevara livsmiljoer for vattensalaman-
der.

Naturinventering

Naturinventering fran 2004 som ligger till grund for detaljplaneférslag upp-
daterades i oktober 2009 med hansyn till naturskyddsforeningens inventering
fran 2008. Eftersom inga betydande forandringar har skett inom planomradet
bedoms de genomforda naturinventeringarna som ett fullgott underlag i de-
taljplanen.

Utstéllningsutlatande
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Omraden med fridlysta viaxter och djur kommer att sparas och naturvirdena
tillvaratas sa langt det dr mojligt. Uppvaxtomradet for den storre vattensala-
mandern och andra groddjur som pétréffats i dammen ska ytterligare skyddas
med en planbestimmelse, n1, som infors i plankartan.

Betydande miljopaverkan .
Kommunen har genomfort en behovsbedomning enligt 5 kap 18 § APBL
(1987:10) och miljobalken 6 kap for aktuell detaljplan.

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande, daterat 2009-09-08, delat kommu-
nens bedomning om att planforslaget inte kan forvantas medféra betydande
miljopaverkan. Forslaget behover darmed inte miljobed6mas.

Naturvirdena ska tillvaratas sa langt det ar mojligt och omraden med fridlysta
vaxter och djur ar undantagna exploatering och forlagda inom omréaden be-
niamnda "Natur”.

Miljomal
Kommunens forslag till miljomal i sammandrag redovisas i 6versiktsplanen,
sida 12. For miljomal God bebyggd miljé ar kommunens forslag att:

e Den fysiska planeringen och samhallsbyggandet skall ske pa sddant
satt att de lokala miljomalen avseende energianvindning, anvandning
av icke fossila branslen och transporter kan nas.

¢ Kommunens tatortsniara gronomraden skall tas till vara i enlighet med
programmet i 6versiktsplanen.

Planforslaget ligger i linje med miljomalet God bebyggd miljo, dar néarhet till
grundliggande service, sdsom forskolan, och gronskan ar viktig for att sdker-
stélla en god vardagsmiljo, och for att minska behovet av transporter.

Bevarande av livsmiljoer for vattensalamander och skapande av nya vatmar-
ker i form av dagvattendammar 6verensstimmer med miljomaélet Myllrande
vatmarker.

Viastra Gotalandsregionen tog under 2015 fram regionala miljomal och till-
laggsmal. Av dessa tillaggsmal ar Ndra till naturen relevant for detaljplanen:
Ar 2020 ska avstandet till nirmsta tillgingliga gron- eller vattenomride om
minst 1 hektar inte vara storre 4n 300 meter fran bostiader, skolor och forsko-
lor. Det ar viktigt att den bostadsnira naturen innehaller kvaliteter sa att den
kan tillfredsstilla manniskans behov av rofylldhet, naturupplevelser, lek och
umgange.

Planforslaget 6verensstimmer med miljomalens intentioner pa lokal och reg-
ional niva.

Utstéllningsutlatande
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POLITISKA PARTIER

15. Liberalerna

Norra Tronebacken ar ett omrade som forbinder tdtorten med Nya dldreboendet i Fiske-
back. Liberalerna dr glada att vi nu dntligen efter bortét 20 ars diskussioner kommit s& har
langt att vi nu narmar oss en ny majlig bebyggelse.

Det innebér en mojlighet for bade friliggande fastigheter och flerfamiljshus liksom en for-
skola. Den nya detaljplanen gor det ocksa majligt att g& och cykla péa ett sdkert sitt langs
den gamla infartsvagen till Lysekil. Det finns stora mojligheter att bygga en ny del av Lysekil
som ar hallbar bade ur alla synvinklar pa det sdtt som kommunens vision antyder.

KOMMENTARER
Noteras.

16. Miljopartiet

Starkt behov av gronomraden i Lysekils nérhet

Miljopartiet de grona i Lysekil anser att Norra Tronebacken , som Lysekils stads narmaste
skog, ar viktig for folkhalsan och biodiversiteten. Denna skog ar full av liv, manga rodlistade
arter lever har och delar skogen med motionarer och barn som vill upptacka och njuta av
naturen. Enligt Miljobalken, 3 kap 6 § anges med eftertryck att mark- och vattenomraden
som har betydelse fran allmin synpunkt pa grund av deras naturvirden eller med hinsyn
till friluftslivet s& 1dng som mojligt skall skyddas mot atgarder som patagligt kan skada na-
turmiljon. Dessutom anges att “behovet av gronomraden i tatorter och i narheten av téatorter
skall sarskilt beaktas”. Miljopartiet anser att ovanstaende lagstiftning skall tillampas vid be-
domning av eventuell bostadsbyggnation pa Tronebacken. Om byggnation skulle komma
till stdnd inom omradet dr denna s& omfattande att Tronebacken inte langre kan betecknas
som tyst och orord. Inte heller kan omradet fungera som ett gron- och friluftsomrade for
Lysekilsborna. Miljopartiet anser darfor inte att Tronebacken dr en 1amplig placering for
planerad bebyggelse.

Gron strategi beaktas inte pa ett tillfredsstiillande vis

Lysekils kommuns Grona strategi antogs av kommunfullméktige 2020 och utpekar Trone-
backens naturomrade som stadens narmaste skog med mojlighet till vandring for lysekils-
borna. Skogen ar ocksa markerad i strategidokumentet som en viktig biologisk spridnings-
korridor for bevarandet av den biologiska méngfalden och darmed for vaxt och djurlivet i
Lysekil. Trots att Tronebacken specifikt omtalas i den Grona strategin ar det otydligt hur
planforslaget beaktar den. Det finns ingen text som tar upp de fragor som omfattas av Gron
strategi och som beror Lysekil generellt och omradet Tronebacken specifikt. Miljopartiet
anser att tillracklig hansyn darfor inte tas till det politiska strategiska miljo- och halsofram-
jande arbetet i kommunen.

Barnperspektivet

Barnrattsperspektivet har inte beaktats i planforslaget och Miljopartiet efterlyser en kom-
plettering med en barnkonsekvensanalys som omfattar alla delar av planforslaget samt an-
gransande omraden som bland annat omfattar en gammal soptipp.

Gang- och cykelbanor

Planbeskrivningen har inte angivit hur gang- och cykelvigen ska ansluta till befintlig gang-
och cykelviag mitt emot den nedlagda Konsumbutiken. Enligt detaljplanen slutar gang- och
cykelviagen utan anknytning till befintligt gang- och cykelvagnat. Har har barnperspektivet
inte beaktats.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2.10 m.fl.
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Naturvirden daligt utredda

Naturinventeringen som ligger till grund for planforslaget ar 16 ar gammal med komplette-
ringar fran Naturskyddsféreningen 2008 som visar ett storre antal rodlistade och fridlysta
arter i omradet. Vart femte ar uppdaterar SLU den nationella listan 6ver rodlistade arter.
2020 ars rodlista visar pa en dramatisk 6kning av hotade arter dar flera har observerats i
Tronebackens skogar. MP anser att en ny naturinventering bor goras i omradet eftersom
spelplanen for de utrotningshotade arterna radikalt har dndrats. Med en foraldrad naturin-
ventering som grund for exploatering riskerar Lysekils kommun att underminera sitt eget
arbete med Agenda 2030 och Miljomaélen.

Indikatorart och rodlistade arter

Naturomréadet Tronebacken hyser indikatorarten storre vattensalamander. Nar en indika-
torart aterfinns i ett omrade indikerar den att manga andra arter som trivs i samma milj6
ocksa finns dar. Enligt planforslaget ska man aterskapa en liknande miljé for den storre
vattensalamandern i en annan del av omrédet eftersom artens nuvarande omrade ska ex-
ploateras. Detta dr bekymmersamt eftersom det inte finns ndgon garanti for att den unika
miljon kan aterskapas pa en annan plats. Nyetablering av det ekosystem som salamandern
indikerar ar mycket osdker. Miljopartiet anser siledes att exploateringen ar ett hot mot bio-
diversiteten i omradet och darfor inte ligger i linje med Agenda 2030 eller Miljomalen.

Miljomal

I planforslaget saknas en redogorelse for hur exploateringen paverkar mojligheten for kom-
munen att uppna de av riksdagen uppsatta miljomalen. Har hanvisar vi specifikt till Gene-
rationsmalet, Ett rikt vaxt och djurliv, Levande skogar, Hav i balans samt levande kust och
skirgéard, Ingen 6vergodning och Begriansad klimatpaverkan.

Miljopartiet anser att under rddande klimat- och biodiversitetskriser bor kommunen iaktta
mycket stor forsiktighet och ha stor kunskap om konsekvenserna innan orérda skogsomra-
den tas i ansprak.

Miljokvalitetsnormer

I planbeskrivningen anges att miljokvalitetsnormerna inte bedoms 6verskridas. Nagon ut-
redning eller matningar pa plats som bekraftar pastaendet saknas. Detta anser Miljopartiet
vara en brist som bor atgardas.

Natura 2000
Miljopartiet anser att tillstdnd kravs for att bland annat slappa ut dagvatten da Gullmars-
fjorden ar ett Natura 2000 omrade och skyddat enligt lag.

Betydande miljopaverkan

Kommunen har bedomt att detaljplanen inte medfor ndgon betydande miljopaverkan. Mil-
jOpartiet anser tvartom att det ar uppenbart att planen kommer att fa ett flertal betydande
miljoeffekter varav den storsta ar att orord skogs- och naturmark tas i ansprak och frag-
menteras vilket med stor sannolikhet paverkar biodiversitet och biologisk konnektivitet. I
detaljplanen finns inte nagot som styrker pastadendet att planen inte ger upphov till ndagon
betydande miljopaverkan.

Rening av dagvattnet bor preciseras

I planforslaget anges att dagvatten fran trafik, bebyggelse mm skall renas med hjilp av tva
dammar. Det saknas dock information om vilka &mnen eller féroreningar dagvattnet kan
tdnkas innehalla och hur dammarna ska astadkomma en fullgod rening av dessa. Det saknas
ocksa information om vilken reningsgrad man forvantar att uppnad med dammsystemet och
vad som kommer att sldppas ut frin dammarna och hur utslapp kan tdnkas paverka Gull-
marsfjordens ekosystem, narliggande back och fjordens grunda havsvikar. Miljopartiet an-
ser att beskrivningen av dagvattnets potentiella sammansattning och dammarnas funktion

Utstéllningsutlatande
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ar mycket bristfillig och att riskerna for méanniskor och natur darfor inte gar att bedéma.
Detta bor atgardas.

Planer for hallbart byggande och hallbar utveckling saknas

Vid nybyggnation bor hallbarhetsaspekter utredas omfattande hela for byggprocessen,
sdsom materialanvindning, miljocertifiering av entreprendrer, cirkular hantering av bygg-
material och avfall et ¢ samt bostddernas energieffektivitet, vattendtging, mdjlighet till
laddning for elektrifierade personfordon samt mojlighet till egen odling, t ex bostadsnira
kolonilotter. Miljopartiet uppfattar att planprocessen haller en for 14g standard med avse-
ende pa hallbarhet och arbetet med Agenda2030 4n vad som kan forvantas i en tid nar sam-
hillet maste stilla om. Vi efterlyser darfor en hallbarhetsanalys baserat pa Agenda2030 som
omfattar hela exploateringsprocessen.

Politisk motivering

Miljopartiet anser att Norra Tronebacken, som Lysekils stads ndrmaste skog, ar viktig for
folkhélsan och biodiversiteten. Denna skog ar full av liv, manga rodlistade arter lever har
och delar skogen med motionarer och barn som vill upptiacka och njuta av naturen. Baserat
pa en analys av det faktiska behovet av nya bostdder och de naturvirden man riskerar att
forlora for alltid anser Miljopartiet att den planerade exploateringen ska stoppas och andra
alternativa losningar for bostader som ligger i linje med innevanarnas behov ska utredas.

Innevanarantal och bostadsbestind

Lysekils kommun har 14 555 permanentboende vilket kommunen med mindre variationer
har haft i minst 40 ar. I den senaste demografiska prognosen fran SCB finns ingen indikat-
ion pa en ndmnvart 6kad befolkning i Lysekils kommun inom den nirmaste 10 ars perioden.
Lysekils demografi domineras av manga dldre personer och tyvirr farre i arbetsfor alder-
an i Oovriga Sverige. Det ar sdledes viktigt att Lysekil blir en attraktiv kommun f6r yngre
manniskor. Faktorer som faller ut som sarskilt viktiga for att ménniskor ska vilja bosétta sig
i Lysekil ar, enligt en enkéatstudie; bra skolor och forskolor, nirhet till vacker gron och bla
natur i kombination med bra kommunikationer, trygghet och 1ag brottslighet.

I Lysekils kommun finns det totalt 12 1277 bostiader av alla typer (prisklasser <1 miljon - 15
miljoner) varav 42% ags eller hyrs av fritidsboende och ménga av dessa har helarstandard.
Vellinge (Falsterbo) som ar en liknande turistkommun har 35 000 permanentboende och
totalt 12 900 bostiader varav 17% ar fritidsboenden. Lysekil har alltsd samma antal bostdder
som Vellinge men mindre an hilften s manga innevénare.

Lysekil har ett sarskilt stort behov av centralt beldgna hyresbostader (framst lagenheter) till
aldre som vill flytta ifran stora villor och av bostider till ekonomiskt svaga hushall. Trone-
backsprojektet ligger alltsd inte alls i linje med det av kommunen identifierade bostadsbe-
hovet. Miljopartiets konklusion ar att Lysekil i nulaget har en otrolig 6verkapacitet av bade
aldre och nybyggda bostdder som omsitts med en hastighet av minst 200 bostéader per ar.
Alla som vill kopa en bostad for helarsboende i Lysekil har alltsa storre chans att hitta det
de soker har dn i nadgon annan svensk kommun.

Kommunens ekonomi och framtid

Lysekils kommun star infor stora ekonomiska utmaningar dir skolor och ildreboenden
maste renoveras och byggas. For att motivera byggnation av ett nytt bostadsomrade har
Tronebacken marknadsforts som ett bostadsomrade for anstéllda vid ett framtida utbyggt
raffinaderi vid Preemraff. Eftersom oljeraffinaderiets utbyggnad ar oklar och hela oljebran-
schen gar en osdker framtid till métes anser Miljopartiet att kommunen riskerar att hamna
i en skuldfilla som vore 6desdiger.

En Fullmiktigeberedning med fokus pa Lysekil 2050 initierades nyligen for att ta ett hel-
hetsgrepp om Lysekils kommuns framtida behov, investeringar och utveckling. I samband
med detta diskuteras t ex byggnation av en ny mellan- och hogstadieskola foretradelsevis

Utstéllningsutlatande
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pa en annan plats dn Gullmarsskolans nuvarande lage. Miljopartiet anser att det ar klokt att
vanta med en oaterkallelig exploatering av Tronebacken, ett orért naturomrade med hoga
biologiska varden, tills andra alternativa bostadslosningar diskuterats och en helhetsvarde-
ring av ett Lysekil 2050 framlagts av beredningen. Nar ett orort naturomrade exploaterats
ar forandringen oaterkallelig och kommer att paverka forutsattningarna for framtida gene-
rationer.

KOMMENTARER

For synpunkter angdende behov av gronomraden i Lysekils narhet, gron stra-
tegi, miljomal, naturutredningen och miljopaverkan se samlade kommentarer
till sakdagare och allméanhet.

Barnperspektiv

Barnperspektivet har beaktats vid framtagandet av planforslaget, noggranna
avvagningar har gjorts for lokalisering av forskolan dar en utgangspunkt har
varit att barn och ungdomars bésta satts framst. Barn och ungdomars sociala
rattigheter samt ratt till en god halsa har beaktats.

Barnperspektividen fysiska planeringen handlar om att se virlden ur barnens
synvinkel och att anpassa den byggda miljon efter deras behov. Den planerade
forskola har beaktat Skolverket och Boverkets rekommendationer angdende
barngruppens storlek och friytors kvalitet. Sarskilt hdnsyn har tagits till Bo-
verkets dokument Gor plats for barn och unga! En vigledning for planering,
utformning och forvaltning av skolans och forskolans utemiljé (2015). For-
skolan placeras vid strandskyddat naturomrade. Friytan i helhet har goda kva-
litéer avseende sol- och skuggforhallanden, luftkvalitet och ljudkvalitet.

Soptippen ligger utanfor planomradet och paverkas inte av den foreslagna ex-
ploateringen.

Gang- och cykelbanor

Den planerade gang- och cykelviagen utmed Ulserodsvigen kan anslutas till
befintlig gdng- och cykelvig fran Torpet via den planerade rondell eller vid det
fore detta Overgdngsstillet mitt emot Konsums nuvarande tomt. Trafiksaker-
het ska beaktas vid detaljprojektering av cykelvagen.

Miljokvalitetsnormer

En dagvattenutredning har genomforts av SWECO (2018). Fororeningsberak-
ningar med befintliga och planerade markférhallanden har tagits fram. Plan-
forslaget bedoms inte paverka mojligheten att uppnd MKN for vatten.

En bullerutredning daterad 2007-04-05 togs fram for att klargora
bullersituationen for de befintliga och planerade bostidderna. Kommunen be-
domer att omgivningsbuller inte riskerar overskrida gransviarden som kan
medfora skadliga effekter pd manniskors hilsa.

Det finns idag inga indikationer pa att gdllande miljokvalitetsnormer for luft
overskrids eller riskerar att 6verskridas inom omraden som kan komma att
beroras eller paverkas av aktuell planlaggning. Lansstyrelsen befarar inte for-
svarande att uppna MKN av planens genomforande.

Natura 2000
Maingden fororeningar som planomradet genererar i nulédget och efter ett ge-
nomforande av detaljplanen har berdknats i en dagvattenutredning (2018).

Utstéllningsutlatande
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Planforslaget bedoms inte paverka majligheten att uppna miljokvalitetsnorm
for vattenforekomsten Gullmarn.

Rening av dagvattnet

Mingden fororeningar som planomréadet genererar i nulédget och efter ett ge-
nomforande av detaljplanen har berdknats i en dagvattenutredning (2018).
Planforslaget bedoms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnorm
for vattenforekomsten Gullmarn.

Planer for hallbart byggande och hallbar utveckling

I en detaljplan ar det endast mgjligt att reglera sddant som har stod i fjarde
kapitlet plan- och bygglagen. Planbestammelser som inte har detta stod sak-
nar darmed nodvandigt lagstod.

Det finns en planbestammelse for att minska bygglovsplikt for solfangare eller
solceller om de placeras i takets plan.

Politisk motivering

En avvagning mellan vilka omraden som bast léimpar sig for bostadsbebyg-
gelse respektive rekreationsomréden redovisas i kommunens oversiktsplan,

OP-06. I oversiktsplanen anges omradet oster om Ulserodsvagen, dar Norra
Tronebacken ligger, som "Tatortsutbyggnad med huvudsakligen bostider”

medan omradet utmed Gullmarsfjorden anges som "Omrade for narrekreat-

»

ion”.

Innevanarantal och bostadsbestind och Kommunens ekonomi och
framtid

Kommunstyrelseforvaltningens har lamnat ett yttrande for att beddma om
forslaget till detaljplan ligger i linje med antagna styrdokument och avsikterna
i Lysekils kommuns vision.

I Lysekils kommuns vision star "Vi ar en kommun med vaxtkraft...” och inom
utvecklingsomréadet "Upplev Lysekil och vér unika livsmilj6” har ett mal anta-
gits som anger att "Antalet bostader i Lysekil ska 0ka”. Forvaltningen anser att
detaljplanens intentioner ur detta perspektiv bidrar till méjligheterna att na
visionen och de mél som antagits.

Kommunstyrelseforvaltningen konstaterar vidare att kommunala styrdoku-
ment som VA-plan, Boendestrategi, Markforsorjningsstrategi, Parkerings-
norm, Gron strategi beaktats i forslaget.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2.10 m.fl.



Sida 22

SAKAGARE

17. Dalskogen 1:37, Gun Lofgren

Undertecknad anser att N Tronebacken inte skall exploateras. Om N Tronebacken bebyggs
sd kommer ett populirt friluftsomrade att forsvinna. Med 100 bostidder som rymmer 300
personer kommer omrédet att helt forandra karaktir. Skog och dngar kommer att ersittas
med plansprangda berg.

Den som planerar och tar beslut i kommunen maéste klargora hur Lysekilsborna kan fa nér-
het till naturen. Riksdagen har beslutat att vi skall en god bebyggd miljo dar manniskor kan
vistas i natur- och gronomraden i narhet till dar vi bor. Ingen skall beh6va ha mer dn 300
m till ett gronomrade pad mer dn 10 000 m2. Motion och annan fysisk aktivitet 4r numera
helt avgorande for ett samhalle som vill ge barn och vuxna en frisk livsmiljo.

Det ar dags att kommunen tanker om. Hjart/karlsjukdomar, cancer mm motarbetas inte
genom att vara sista gronomraden exploateras for bostader. Var livsmiljo och hilsa kommer
da att bli allt simre. Istillet bor Tronebacken bevaras orort och goras till naturreservat.

KOMMENTARER
For synpunkter angdende miljoméal God bebyggd miljo och bostadsnira sko-
gen se samlade kommentarer till sakdgare och allmanhet.

En avviagning mellan vilka omraden som bast lampar sig for bostadsbebyg-
gelse respektive rekreationsomréden redovisas i kommunens 6versiktsplan,
OP-06. I oversiktsplanen anges omradet oster om Ulserédsvagen, dar Norra
Tronebacken ligger, som “Tatortsutbyggnad med huvudsakligen bostider”
medan omradet utmed Gullmarsfjorden anges som "Omrade for narrekreat-

: »

on .

18. Dalskogen 1:37, 2:13, 1:38 Inge Lofgren

Tronebacken ar Lysekils enda kvarvarande gronomrade

Lysekil 4r kommunens huvudort. Tatorten med 7000 invanare ligger ytterst pa ett nas med
begransade mojligheter till vistelse i skogsterrang och annan gron natur. Bristen pa fritids-
omraden blir alltmer pataglig i Lysekil. And4 s4 fortsitter Lysekils kommun med exploate-
ringen av N Tronebacken. Det ar det sista storre gronomradet pa gangavstand fran Lysekil.

Motion viktig for folkhalsan

Tronebacken dr idag mycket populdrt som fritidsomrade. Stora grupper anviander omradet
for promenad, lopturer, cykling mm. Omradet har sdledes stor betydelse for folkhilsan i
Lysekil.

Med fysisk aktivitet och motion motverkas hjart-karlsjukdom, typ tva diabetes, depression
och flera former av cancer. Motion ger en friskare befolkning och mindre vardkostnader.
Folkhalsomyndigheten beriknade 2017 att enbart fetman i Sverige kostade uppskattnings-
vis cirka 70 miljarder kronor per ar. For Lysekils kommun ger gronomréaden saledes betyd-
ligt lagre kostnader inom sociala omradet och dldreomsorg. Barn och unga kan klara skolan
och fa battre betyg. Vuxna klarar att arbeta utan att drabbas av sjukdomar. Gronomréaden
har saledes en rad positiva effekter for samhallet och var gemensamma framtid.

Undertecknad anser att de positiva fordelarna ar uppenbara ur hdlsosynpunkt med att be-
vara orord natur for samhallet. Lysekils kommun gor saledes ett stort misstag dd man inte
inser vikten av att bevara orord natur for framtiden. Den har typen av skyddsvird natur gar

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m.fl.
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inte att aterskapa. De som bor i Lysekil far betala ett hogt pris med sdmre mgjlighet till
aktivt friluftsliv.

Miljobalkens grundliggande bestiimmelser har inte bedomts

Miljolagstiftningen anger i portalparagrafen att manniskors hilsa och miljo skall skyddas
mot skador och oldgenheter, viardefulla naturomréaden skall skyddas och vardas samt att
den biologiska mangfalden skall bevaras (MB, 1 kap, 1 §).

Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller dr endast obetydligt paverkade av explo-
ateringsforetag eller andra ingrepp i miljon ska sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan péatagligt paverka omréadenas karaktar (MB, kap 3, 2 §). Markomraden som har stor
betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturviarden eller med hansyn till frilufts-
livet ska sa langt mojligt skyddas mot atgiarder som kan patagligt skada natur- och kultur-
miljon. Behovet av gronomraden i tatorter och i nirheten av titorter skall sarskilt beaktas
(MB, 3 kap, 6 §).

Omréaden som ar av riksintresse ska skyddas mot atgarder (MB, 3 kap, 6 §). N Tronebacken
ligger i omrade som ar utpekat som riksintresse enligt de siarskilda bestimmelser som giller
for hushéllning med mark och vatten i Sverige (MB, kap 4). Detta riksintresse enligt 4 kap
ar normalt starkare dn 6vriga allminna riksintressen. Undertecknad anser att planforslaget
inte tagit hansyn till miljolagstiftningens grundldggande regler for att skydda natur och
manniskors halsa.

Kommunens vision 2030 mm (ur budget 2021)
” Vi varnar det unika i var natur och star upp for kulturen —vi vagar uppskatta dess virden
och mojligheter”.

“Upplev Lysekil och var unika livsmiljo. Vi vill bevara och viarna om kommunens naturom-
raden. Var unika natur ar av avgorande betydelse for livskvaliteten och att vi ar en attraktiv
kommun”.

“Lysekils kommun till att de globala, nationella och regionala mélen nas. Vi ar drivande i
miljoarbetet”

Undertecknads kommentar till Vision 2030 mm ar att kommunen agerar tvart emot som
dom sjalva anger nar det giller att ta ansvar for framtiden.

Gillande Oversiktsplan 2006 premierar ensidigt bostider

Géllande OP fran 2006 lever inte upp till de krav som idag stills pa en modern och tidsenlig
oversiktsplan. Inte minst att stader och titorter skall utgora en god och hilsosam livsmiljo.
Natur och kulturviarden skall bevaras. Hotade vaxt- och djurarter skall skyddas och det skall
finnas natur- och gronomraden samt gronstrak.

Nuvarande OP har enbart planer for fler bostiider. Det saknas ménga delar som &r viisent-
liga for en fullgod planering. Fran 2011 finns en ny plan- och bygglag upprattad (2010:900)
och nya miljomal har tagits fram. En Gronstrukturplan har antagits av kommunfullmaktlge
men som inte inarbetats. En mlljokonsekvensbeskrlvmng skall numer finnas i varje OP
(PBL, 3 kap, 48). Dessutom #r OP:n frin 2006 nirmare 15 &r.

Undertecknad anser att gallande 6versiktsplan ar for gammal for att vara vigledande. Gal-
lande OP speglar inte den lagstiftning som idag rader. Forslaget uppfyller inte riksdagens
miljomal "God bebyggd milj6”

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2.10 m.fl.
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I miljomalen faststillda av riksdagen framgéar att ekosystemen skall dterhamta sig och lang-
siktigt sdkras. Det innebar att den biologiska mangfalden skall bevaras och framjas. Natu-
rens positiva inverkan pa méanniskan skall starkas.

Enligt de regionala miljomalen for Vistra Gotaland som gjorts av Lansstyrelsen tillsam-
mans med Skogsstyrelsen och Vistra Gotalandsregionen skall det finnas natur- och gron-
omraden samt gronstrdk med god kvalitet och tillganglighet i nirheten till bebyggelse.
Ingen skall ha langre avstdnd dn 300 m for att komma till ett storre gronomrade. Med gron-
omride menas #ven titortsnira skogsmark som har hogt socialt och ekologiskt virde. Ar
2020 anges i de regionala malen att dessa mél skall vara genomférda. Av mélen framgar
senast ar 2020 ska olika ekosystemtjanster synliggoras i oversiktsplaner, detaljplaner och
vagplaner.

Storre och mindre vattensalamander finns i omradet

Tronebacken har hoga biologiska naturvirden med ett flertal rédlistade och fridlysta arter.
Bland annat storre vattensalamander. I artskyddsférordningen (2007:845) anges att storre
vattensalamander ar en indikatorart som visar att dar den finns sa ar det en gynnsam bio-
logisk livsmilj6. Omréadet har en naturmiljo som ar synnerligen lamplig for en god biologisk
mangfald. Sma vattensamlingar finns i ett orort och obebyggt omrade.

Undertecknad anser att bostader enligt forslaget till detaljplan kommer att omojliggora en
fortsatt god biologisk livsmiljo. Den storre vattensalamandern, som behover ett noggrant
skydd, kommer med storsta sannolikhet att forsvinna. Detta kan vara ett brott mot EU:s art
och habitatdirektiv. For att klargora omradets betydelse sa talar allt for att en strategisk
miljobedomning bor goras.

Det kan slutligen konstateras att planforslaget innehaller ett stort antal gamla handlingar
som ar 10—15 ar. Under en sa lang tid har flera faktorer andrats. Bade forhallanden pa plats,
lagstiftning med nya krav, miljomal, EU-direktiv, rodlistning av arter mm har dndrats. En-
ligt undertecknad kan planarbetet inte tillmatas nigot storre fortroende utan bor goras om
fran grunden.

KOMMENTARER

For synpunkter angdende Tronebacken som Lysekils enda kvarvarande gron-
omrade, Motion viktig for folkhilsan, Gillande oOversiktsplan, Storre och
mindre vattensalamander, miljobedomning, gronstrukturplan, miljomal, och
utredningens aktualitet, se samlade kommentarer till sakdgare och allmanhet.

Riksintressen enligt miljobalken

Riksintressen ar behandlade i detaljplanen och aven i kommunens 6versikts-
plan, OP-06. En avvigning ar gjord och det bedoms att planforslaget foljer
bestimmelserna i Miljobalken 4 kap 1 §: "Exploateringsforetag och andra in-
grepp i miljon fir komma till stdnd endast om det kan ske pé ett sdtt som inte
patagligt skadar omradenas natur- och kulturviarden. Bestimmelserna utgor
inget hinder for utveckling av befintliga titorter”.

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse kommer att skadas patagligt (bade
MB kap 3 och 4)

Kommunens vision 2030 mm (ur budget 2021)
Kommunstyrelseforvaltningens har ldmnat ett yttrande for att bedoma om
forslaget till detaljplan ligger i linje med antagna styrdokument och avsikterna
i Lysekils kommuns vision.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m.fl.
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I Lysekils kommuns vision star "Vi ar en kommun med viaxtkraft...” och inom
utvecklingsomradet "Upplev Lysekil och var unika livsmiljo” har ett mal anta-
gits som anger att "Antalet bostader i Lysekil ska 6ka”. Forvaltningen anser att
detaljplanens intentioner ur detta perspektiv bidrar till mgjligheterna att na
visionen och de mél som antagits.

Kommunstyrelseforvaltningen konstaterar vidare att kommunala styrdoku-
ment som VA-plan, Boendestrategi, Markforsorjningsstrategi, Parkerings-
norm, Gron strategi beaktats i forslaget.

Giillande Oversiktsplan

Lysekils kommuns nu géllande 6versiktsplan antogs av kommunfullméktige
den 21 juni 2006.

2010 antogs en aktualitetsforklaring av 6versiktsplanen. 2014 valde kommun-
fullmaktige att inte aktualitetsforklara planen och gav i direktiv att ta fram en
ny oversiktsplan.

En ny 6versiktsplan haller just nu pa att tas fram och programhandlingen for
den nya oversiktsplanen ar godkant av kommunstyrelsen. I program till ny
oversiktsplan beskrivs olika kvalitéer och forandringsbehov som har identifi-
erats under dialogarbete mellan medborgare och kommunala aktorer. Pa si-
dan 37 beskrivs ett diversifierad bostadsbestdand som ett forandringsbehov: I
staden, liksom pa andra stdllen i kommunen behovs fler attraktiva bostdder
(...) Tomter for villabyggnation genom sjalvbyggeri, egnahemstomter unge-
fdr, eftersoks mer i stadens periferi. Staden bor byggas ut till Fiskebdck.

1 april 2020 dndrades vissa bestimmelser i 3 kap plan- och bygglagen. Ett av
de syftena med dndringen ar att 6versiktsplaneringen ska héllas aktuell. Enligt
overgangsbestimmelsepunkt 4 ska 6versiktsplaner antagna fore den 1 januari
2004 upphora att gilla vid utgédngen av 2025.

Kommunen bedomer darfor att gallande 6versiktsplan samt intentioner kring
Fiskebacksomrade ar vigledande i frdgan om framtagande av detaljplanen for
Norra Tronebacken.

19. Lyse-Fiskeback 2:13, Inge Lofgren

Markigaren till fastighet Lyse-Fiskebiack 2:13 har inte horts
Undertecknad dger fastigheten Lyse-Fiskeback 2:13. Denna fastighet ligger inom forslaget
till detaljplan.

Som dgare av mark inom omradet till detaljplan har inte ndgon kontakt eller diskussion
varit med kommunen. Planforslaget har inte kommunicerats varken med brev, telefon,
mail, kallelse till mote eller annat. Undertecknad har siledes inte pa nagot sitt deltagit i
detaljplaneprocessen. Med brevet fran kommunen 2020-05-08 ir det férsta gangen som
undertecknad ser vad som planeras pa fastigheten Lyse-Fiskebiack 2:13.

Det ar sdledes anmérkningsvart att nu nar forslaget till detaljplan ar klart sa blir underteck-
nad kontaktad av kommunens planenhet. Detta sker efter ménga ars utredande och i sam-
band med en allmédn samradsutstallning.

Enligt undertecknad bor en markégare inom ett forslag till detaljplan informeras och ges
mojlighet att komma till tals. Detta bor ske tidigt i planarbetet. Kommunens planenhet lever
har inte upp till plan- och bygglagens grundlaggande bestimmelser om hur detaljplanear-
betet skall utforas. Forslaget till detaljplan bor sdledes goras om fran borjan.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2.10 m.fl.
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Undertecknad har inte nédgon avsikt att medge tillatelse till bebyggelse, vagar, ledningar,
dagvattendammar mm pa fastigheten Lyse-Fiskeback 2:13.

KOMMENTARER

Fastighetsdgarna till Lyse-Fiskeback 2:13 har fatt kinnedom av detaljplanen
sedan programsamrad inledes och under hela planprocessen. Fastighetsa-
garna har lamnat synpunkter om detaljplaneforslag under programsamrad
(2004) och samrad (2009). Foljebrev om utstéllning (2010) skickades till fas-
tighetsidgarna enligt fastighetsforteckning och inga yttrande inkom.

Kommunen har informerat om forslaget till detaljplanen i varje skede i enlig-
het med gillande plan- och bygglagen.

Kommunen far l6sa in mark som enligt detaljplanen ska anvindas for en all-
manplats som kommunen ska vara huvudman for (6 kap. 17§ APBL)

Kommunen avser att kopa all privatdgd allmadnplatsmark med dganderitt ge-
nom att traffa frivillig 6verenskommelse med respektive fastighetséagare. I det
fall kommunen inte har mojlighet att traffa frivilliga 6verenskommelser har
kommunen ritt att forvirva allmiinplatsmark enligt APBL.

20. Dalskogen 1:37, Stefan Nyberg (hyresgast)

Hej! Undertecknad sager NEJ till byggnation i N Tronebacken. Exploateringen innebar ett
alltfor stort ingrepp i Lysekils enda gronomrade pa gangavstiand fran Lysekil. Naturen i
Tronebacken har betydande kvaliteter med underbara berg, smé skogsomraden och dngar.
Omrédet ar som gjort for promenad och vandring. Djurlivet dr enastidende med allt ifrén
groddjur till ugglor. For mig som bor i nirheten har omradet sidana egenskaper som gor
att det ar positivt att bo i Lysekil.

KOMMENTARER
Se samlade kommentarer till sakiagare och allmanhet betraffande bostads-
nara skogen och gronstrategi.

21. Lyse-Fiskeback 2:15, Katja Ringdahl

Jag vill lamna f6ljande initiala synpunkter och ocksa bibehalla ritten till att senare Gver-
klaga beslut att anta detaljplanen.

e Som kommuninvanare tycker jag att marken som berors av detaljplanen kan anvan-
das pa betydligt battre sitt dn for husbyggnation. Det ar Lysekils dnda skogsomrade
som enkelt kan nés av alla kommuninvénare med buss eller till fots. Under covid
pandemin ser jag dagligen mangder av personer (pensionirer, hundagare, familjer,
terrang cyklister mm) utnyttja omréadet for rekreation.

e Jag anser att flera av de handlingar som finns som underlag for drendet ar gamla.
Detta giller speciellt naturvardsinventeringar och samradsforfarande och speciellt
eftersom detaljplanen dndrats (tex hogre hus) efter dessa.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m.fl.
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Byggnationen kommer att i betydande grad negativt paverka omgivningarna kring
min tomt (Lyse-Fiskeback 2:15) och mitt boende da denna nistan blir integrerad i
det nya omrédet. Jag vill darfor varna min ratt till 6verklaganden.

KOMMENTARER
Se samlade kommentarer till sakagare och allmanhet betraffande Forhél-
lande till OP, bostadsniara skogen, gronstrategi och naturutredning.

22. Lyse-Fiskeback 2:11, Emma Marstone

Jag har foljande synpunkter pa detaljplanen for Norra Tronebacken Diarienummer B-2018-

469.

Kraver ekonomisk ersittning for den mark som inte langre far lov att bebyggas.
Detta giller ca 1000 m2 tomtmark gransande mot Ulserodsvigen.

Kraver ekonomisk ersiattning for planbegransningen pa storsta sammanlagda bygg-
nadsyta pa 180 m2 varav komplementbyggnad far uppta hogst 60 m2. Idag finns pa
fastigheten huvudbyggnad med byggnadsyta 100 m2. Dessutom finns garage med
byggnadsyta 40 m2 samt forrdd med byggnadsyta 31 m2. Siledes total byggnadsyta
171 m2 varav komplementbyggnader 71 m2. Detta innebar alltsa att det i framtiden
blir omojligt att bygga ut fastigheten med exempelvis ett inglasat uterum pa mer an
9 m2.

Kraver att ett avtal upprattas for att skydda hacken vid anldaggning av cykelbana pa
Ulserodsviagens oOstra sida som kommer att gd mycket nidra tomtgréns.

I nuldget har fastigheten inga grannar och angrénsar istillet till naturmark. Detta
ses som en av fastighetens storsta kvaliteter. Om detaljplanen antas kommer det
byggas hus mycket nidra tomtgransen i skogen ovanfor fastigheten. Detta anses vara
en oangeldagenhet som kommer sinka marknadsvirdet pa fastigheten. For detta yr-
kar jag ersattning.

I detaljplanen star att upp till 2 fastigheter ska styckas av fran Lyse-Fiskeback 2:11.
Hur har kommunen tankt sig att detta ska ga till? Kommer kommunen erbjuda sig
att kopa loss marken? Hur har kommunen tankt sig att det ska fungera med anslut-
ning till kommunalt VA-nat?

KOMMENTARER

Prickmarkomradet har inforts langst Ulserddsvagen dar riktvarden for gil-
lande bullerforordningen overskrids. Prickmarken undantar en befintlig
byggnad. Under planarbetets gdng har ett bullerplank fatt bygglov och byggts
langst Ulserodsvagen. En planbestammelse ska inforas for att gora bullerplan-
ken planenligt samt en u-bestimmelse for att skydda befintliga underjordiska
ledningar.

Utover dessa komplementbyggnader som finns idag pa fastigheten far andra
bygglovsbefriade atgiarder utforas for upp till 30 kvadratmeter.

Avtal kan behova tecknas for att befintliga hackar ska skyddas vid mark- och
anlaggningsarbeten for gang- och cykelvigar.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2.10 m.fl.
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Kommunen har inte for avsikt att kopa Lyse-Fiskeback 2:11. Enligt kommun-
fullmaktiges beslut 2019-06-12 § 62 har Lyse-Fiskebdcks omradet blivit ett
kommunalt VA-omrade.

Ekonomisk ersattning ar inte aktuell for Lyse-Fiskeback 2:11. Fastigheten far
okade byggratter med detaljplaneforslag.

23. Lyse-Fiskebiack 2:5 och 2:6, Asa Dittmer Hawi och Gunnar Hawi

Vi motsitter oss byggnation enl detaljplan i omradet Norra Tronebacken eftersom omradet
ar ett vardefullt, titortsnira rekreationsomrade for bade bofasta och sommargister. Det ar
viktigt att bevara Tronebacken med dess hoga naturvarden, samt att skydda kansliga djur
och viaxter. Mdjligheten till rekreation och friluftsliv ar oerhort viktigt for folkhélsan speci-
ellt med tanke pa den senaste pandemin. Vi bedémer, tvirtemot Kommunens skrivning, att
den foreslagna detaljplanen innebar en stor inskrankning i mojligheten till promenader och
motion. Byggnation av flervaningshus i omradet skulle vara en alltfor stor kontrast mot den
fina gamla bebyggelsen. Den

har typen av naturomraden ar en tillgdng for framtiden och gar ej att aterskapa. Den befint-
liga dammen i s6dra delen av omrédet ar oerhort vardefull for den fridlysta och rodlistade
storre vattensalamander. Ett bevarande av dammen ar mycket viktigt.

KOMMENTARER
Se samlade kommentarer till sakidgare och allmadnhet betraffande bostadsnara
skogen, gronstrategi och naturutredning.

24. Lyse-Fiskeback 2:17, Christer Johansson

Med anledning av utskicket angdende detaljplan for Norra Tronebacken 2:10 mfl. vill jag
med det bestimdaste att det inte blir nagot av det projektet med anledning bl.a av att det
inkraktar pa ett negativt satt. Med att det forstor ett harligt och orort naturomrade, man
maéste ta vara pa gronomradena som finns och inte exploatera nya omréaden utan att tinka
for framtiden, ta erat fornuft till fanga och 1at omradena langs Gullmaren vara.

KOMMENTARER
Se samlade kommentarer till sakagare och allmanhet betraffande forhallande
till OP, bostadsnira skogen, gronstrategi och naturutredning.

25. Lyse-Fiskeback 2:17, Susanne Johansson

Efter att jag tagit del av utstallning detaljplan for Norra Tronebacken Lyse-Fiskeback 2:10
m fl, anser jag att dom omradena och den gamla detaljplanen for utbyggnad av Tronebacken
borde laggas i papperskorgen. Lat dom omraden fa vara fritids och strovomréaden for all-
manheten. Och inte en klick for feta planbocker, tiank till innan ni fattar beslut. Bevara na-
turen for kommande generationer, i naturen finns det ett rikt djurliv som ni borde tédnka pa.

KOMMENTARER
Se samlade kommentarer till sakdgare och allmanhet betriffande forhallande
till OP.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m.fl.
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26. Lyse-Fiskeback 2:21, Raymond och Ihrén Coleman

Som fastighetsigare till Lyse-Fiskeback 2:21 vill vi framfora vara asikter om detaljplanen
for Norra Tronebacken.

e Enligt detaljplanen kommer nya tomter att anlaggas i direkt anslutning till var tomt-
grans. Det innebar en stor paverkan pa var boendesituation da vi idag har ett lantligt
lage med natur- och skogsomrade som granne, men genom planforslaget blir det
istéllet en stadsbebyggelse med villatomter kloss an. Vi 6nskar en gronyta pa 8-10
meter mellan 2:21 och de nya planerade fastigheterna. Karta B e3 pl e6.

e Vi utgar ifran att den vag som vi blivit lovade finns kvar sa som den ar utritad pa
Plankarta, utstillning 2.

e Vianser att 4-vaningshus inte ska byggas i omradet, da det inte alls passar ihop med
ovrig bebyggelse. Badde Torpet och Lyse-Fiskeback bestar av villor i olika storlekar
och hela omrédet har en karaktar av smahus- och villabebyggelse med gronomra-
den. Att i ett sddant omrade bygga 4-vaningshus utgor ett brott mot normen for 6v-
rig bebyggelse och kan snarare upplevas som ett forortsomrade med stadskaraktar.
Vi anser att det tidigare forslaget med 2-véninghus ar betydligt battre amnat for
platsen.

e Lekplatsens placering kommer att medfora en stor ljudpaverkan och vi onskar att
det planteras en ljudbarriir i form av tit vegetation mellan lekplats och angriansande
tomter.

e Med nya boenden kommer det att bli en 6kning av ménniskor som ror sig i omradet
och en storre paverkan pa de gronomraden som finns i Lyse-Fiskeback. Trycket pa
badplatsen kommer att 6ka och vi vill veta hur kommunen kommer att ta ansvar for
drift och sakerhet vid badplatsen.

KOMMENTARER

Intilliggande kvartersmark for bostdder tillater friliggande smahus med en
byggnadshdjd av 5,5 meter. Bostadshus féar inte uppforas narmre an fyra me-
ters fran tomtgrans. Nytillkommande flerbostadshus ligger minst 45 meter
ifran narmst befintlig bostadstomt. Avstandet mellan befintlig och nytillkom-
mande bebyggelse bedoms som tillrackligt.

Lyse-Fiskebiack 2:21 har en fungerande tillfartsviag. Nagon ny vag till beroérd
fastighet ar inte aktuell.

Lekplatsen d4r omringad av naturmark och stengardsgardar. Nagon ljudbarriar
ar inte aktuellt.

Omgivningarna kring aktuellt planomrade omfattas av allemansritt och
strandskydd. Dessa syftar till att ge allmanheten mojlighet att rora sig fritt i
naturen och att trygga tillgdngen till platser for bad och friluftsliv. Denna de-
taljplan medger ingen byggnation vid befintlig badplats. For att detta ska
kunna ske kravs bygglov och strandskyddsdispens.

For ovriga synpunkter se samlade kommentarer till sakégare och allminhet
betraffande forhéllande till OP.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2.10 m.fl.
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27. Lyse-Fiskeback 2:32 Lena Bernhardsson, Lyse-Fiskeback 2:33
Kjell Sundqvist, Lyse-Fiskeback 2:34 Christer Bengtzen, Lyse-Fis-
keback 2:35 Dan Ulvsgard, Lyse-Fiskeback 2:36 Per Gustavsson,
Lyse-Fiskeback 2:37 Svante Lindstrom, Lyse-Fiskeback 2:38
Ewelyn Persson

Synpunkter frén oss fastighetsagare Lyse-Fiskeback 2:32, 2:33, 2:34, 2:35, 2:36, 2:37, 2:38
som drabbas patagligt av tinkt nybyggnation i detaljplanen f6r Norra Tronebacken:

e I Norra Tronebacken har naturen utvecklats pa ett patagligt och positivt satt. Allt
fler vaxt- och unika djurarter trivs i omradet och okar i arter och omfattning. Att da
planera for en si stor forandring som ett helt nytt bostadsomrade i Tronebacken
kanns helt fel. Lysekils Kommun borde istillet bevara den unika orérda miljon och
hélla fritidsomradet Fiskebiack intakt. Detta bade for Lysekilsbornas och naturens
basta.

e Berorda fastighetsédgare sidger nej till en utbyggnad pa Norra Tronebacken. Omradet
gransar till fritidsomréadet Fiskeback med sina pittoreska sommarstugor och dngar
och det skulle forstora omradet om det kommer upp ny bebyggelse dar enligt detalj-
planen vi fatt ta del av. Det finns dven ett rikt viaxt- och djurliv som kommer att
storas. Fortsatt detaljplanearbete bor séledes avbrytas.

e Bilden/vyn fran Gullmarn blir ocksa en helt annan nar sa hoga hus kommer att bygg-
gas pa bergen. Risken ar stor att det blir nytt fritidshusboende dven pa Tronebacken,
ett tydligt exempel pa detta 4r Norra Hamnen I Lysekil med alla norska dgare. Gyn-
nar absolut inte kommunen.

e Som narmast boende till Tronebackenomrédet anser vi 7 fastighetsagare att den nya
bebyggelsen kommer att inkrdkta mycket pa var trivsel och integritet da de boende
i de nya husen kommer att ligga s hogt 6ver och nira vara sma fritidshus.

e Vi fastighetsédgare enligt ovan yrkar pa att man bevarar berget inom omradet i dess
ursprungliga skick, ej spranger och jamnar ut omréadet liksom man gjort pa Torpet.

o [Ifall utbyggnad, yrkar vi fastighetsigare ovan, dven pa att man utokar naturomradet
mellan befintlig bebyggelse och tinkt nybyggnation rejilt, sa att det gamla fritids-
husomréadet ej forlorar sin karaktér av rekreationsomrade som det dr idag, bade for
boende och for allmidnheten. Se tidigare planforslag fran ar 2004, sid 10, anges att
NATURMARK kommer att sparas mellan fritidshusbebyggelse och planerad bebyg-
gelse for att inte tillkommande bebyggelse skall upplevas patrangande. Denna for-
mulering saknas helt i nuvarande planforslag. Den planerade bebyggelsen upplevs
oerhort patrangande.

e Under fliken "Markfragor” i Detaljplanen skriver ni att "Hallmarkskaraktaren ska
bevaras sa langt majligt”. Vi forstar inte hur detta ska vara mgjligt nar hela Norra
delen av Tronebacken bestér av berg. Vi vill ha en tydligare genomgang av er plan
for detta och hade onskat att fa se er modell och plan i kommunhuset trots Coro-
natid.

e Ni skriver i er beskrivning att det ar inritat gronomréade mellan véra fastigheter och
nybyggnationen och det stimmer inte alls. Det ar pa de flesta fall endast berg/hall-
mark.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m.fl.
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Finns inga trad eller buskar som skulle behovas for att inte uppleva de nya tomterna
som patrangande for oss som satsat pa ett framtida liv/ boende i friluftsomradet
Lyse-Fiskeback.

Avstandet mellan befintlig fritidshusbebyggelse och tankt nybyggnation ar pa vissa
stillen 0 meter upp till endast 8 meter. Vi vill ha betydligt storre avstdnd mellan
omradena om byggnationen dndéa blir av. For hela Lyse-Fiskebacksomradet har vi
alla vid nybyggnation att forhalla oss till endast 8om2 bostadsyta och byggnadshojd
3,5 meter och nu kan véra nya grannar pa Tronebacken bygga 180m2 och med en
byggnadsho6jd pa hela 5,5 meter (alltsa 2-planshus som i virsta fall ger hela 36omz2)
och husen ligger bredvid varann. Markligt, hur kan kommunen forklara denna orétt-
visa och konstiga behandling och hur kommer denna markanta skillnad i storlek
arta sig i naturen. Det blir en miarklig sammanblandning av tva helt skilda omrades-
typer som endast skiljs at av 0-8 meter kalt berg.

e Under fliken "Bakgrund” star det “att detaljplanen/bebyggelsen har placerats med
hansyn till platsens natur och rekreationsviarden”. Vi kan inte se pa vilket satt han-
syn tagits alls.

e Vidare under fliken "Bakgrund” star det att vid strategiska platser mellan tomter ska
det upplevas promenadvanligt. Vi kan inte se var dessa promenadvinliga passager
finns utritade, det enda vi kan konstatera ar branta berg/klippor.

e Under fliken "Naturmiljo” skriver ni att exploateringen paverkar miljon... ja absolut,
men att ambitionen skall vara VARSAM INPLACERING. Vi upplever inte alls att det
skulle varsamt att forst sprianga bort hallmark/berg for att pa detta ldgga sa hoga
hus.

e Vi forstar att kommunen maéste planera for framtida byggnationer av fler bostader
men onskar att Ni visade storre hansyn till befintlig fritidshusbebyggelse.

e P4 grund av for kort tid for att 1amna synpunkter forbehéller vi fastighetsdgare oss
ratten att komplettera med ytterligare synpunkter och ansluter oss dven till bifogad
skrivelse fran Fiskebacks Sodra Vagsamfillighet.

KOMMENTARER

Vid framtagandet av OP 06 har stillning tagits till vilka omraden i kommu-
nen som bor sparas som tatortsnara gronomraden samt vilka omrédden som
kan vara lampliga for utveckling av staden. Norra Tronebacken ingéar i ett
titortsnira omrade som i OP 06 pekats ut for framtida bebyggelseutveckling.

I norra delen av detaljplanen foreslis en remsa av naturomradet pa 8-10 meter
mellan befintliga och nya fastigheter. Naturmark mellan befintlig och nytill-
kommande bebyggelse bedoms som tillrackligt. Bostadshus far inte uppforas
narmre an fyra meter fran tomtgrans vilket 6kar avstandet ytterligare.

Sprangning kommer att kravas for att mojliggora en eventuell exploatering i
norra delen av planomradet. Foljande planbestimmelse finns i plankarta:
Hodsattning av mark och byggnader ska ske sa att stora och for omradet
frammande slanter och stodmurar undviks. Ursprunglig hallmarkskaraktar
ska i mojligaste méan bibehallas.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2.10 m.fl.
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Av 8 kap. 9 § PBL framgar att en tomt ska bebyggas och ordnas pa ett sétt
som ar lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur-
och kulturvardena pa platsen. Kraven pa hur en tomt ska bebyggas och ord-
nas provas vid den enskilda bygglovsansokan. Om ingrepp i terrangen inte
kan anses beakta tomtens naturforutsattningar i tillrdcklig utstriackning kan
ansokan om bygglov avslas (MOD 2018-03-19 mal nr P 10184-17). Ytterli-
gare regleringar inom ramen for detaljplaneforslaget bedoms inte vara moti-
verade.

Hansyn har tagits till befintliga gdngstigar och nya gangvagar/-stigar foreslas
for att gora omradet tillgangligt. Dessa stigar redovisas pa illustrationskarta.

Vilka som bositter sig i omradet kan inte regleras genom detaljplan. Villatom-
terna ska fordelas via den kommunala tomtkon.

Planforslaget har varit utskickad pa utstidllning mellan den 11 maj 2020 och
21 juni 2020. 6 veckor bedoms som tillracklig tid for att lamna synpunkter. I
skrivande stund, den 9 september 2020, har inga ytterligare synpunkter in-
kommit till samhallsbyggnadsforvaltningen.

For ovriga synpunkter se samlade kommentarer till sakégare och allménhet
betraffande forhallande till OP, bostadsnéra skogen, gronstrategi och natur-
utredning.

28. Lyse-Fiskeback 2:33 Kerstin och Kjell Sundqvist

1. Vi anser att det blir en stor nackdel for Fiskebacksomradet med en stadsbebyggelse sa
nira detta fritidsomrade. Omradet kommer helt att 4ndra karaktar fran fritidsomrade till
stadsmiljo. Det blir tva helt olika typer av bostadsomraden, det ena med sommarboenden
och det andra med aretruntboenden.

2. Gillande var fastighet Lyse-Fiskebéck 2:33 anser vi att den planerade byggnationen blir
for nira var tomtgrans och att bebyggelsen blir for hog. Avstdndet mellan tvé sa olika bo-
stadsomraden maste vara mycket storre. Dessutom kommer berget ovanfor oss att paverkas
av sprangning for byggandet.

3. Badet och stranden kommer inte att kunna svilja ett s stort antal nya hyresgaster. Hur
kommer kommunen att ombesorja badplatser, batplatser for ett stort antal manniskor?
Gullmarsfjorden som ar unik bor bevaras och inte exploateras.

Refererande till telefonsamtal med Rodrigo Baraona 2020-06-18 anhaller vi har om att fa
aterkomma med ytterligare synpunkter inom kort.

KOMMENTARER

Vid framtagandet av OP 06 har stillning tagits till vilka omraden i kommu-
nen som bor sparas som tatortsnara gronomraden samt vilka omrédden som
kan vara lampliga for utveckling av staden. Norra Tronebacken ingér i ett
tatortsnara omrade som i OP 06 pekats ut for framtida bebyggelseutveckling.

For mer info se samlade kommentarer till sakdgare och allmanhet betraf-
fande forhallande till OP.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m.fl.
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I norra delen av detaljplanen foreslas en remsa av naturomradet pa 8—10 me-
ter mellan befintliga och nya fastigheter. Naturmark mellan befintlig och ny-
tillkommande bebyggelse bedoms som tillrackligt. Bostadshus far inte uppfo-
ras narmre an fyra meter fran tomtgrans vilket 6kar avstandet ytterligare.

Omgivningarna kring aktuellt planomrade omfattas av allemansritt och
strandskydd. Dessa syftar till att ge allménheten mdjlighet att rora sig fritt i
naturen och att trygga tillgdngen till platser for bad och friluftsliv. Denna de-
taljplan inkluderar ingen byggnation vid befintlig badplats.

I skrivande stund, den 9 september 2020, har inga ytterligare synpunkter in-
kommit till samhillsbyggnadsforvaltningen.

29. Lyse-Fiskeback 2:8, Lisbeth och Goran Ask

Vi har synpunkter om 4 véningshuset som inte passar in i miljon hir. 2 vaningar bostads-
ratter kan battre anpassas till naturen och da alla har egen tradgard sé paverkas inte naturen
s mycket. Det skall ju byggas lagenheter i gamla lysekils hemmet och planerna pa hyreshus
vid lasarettet b.la placering i centrum ar battre for att skona naturen har.

Skyddsviarde: Dammen maéste skyddas, viktigt for djuren som finns dér och runt om-
kring, salamandrar, fladdermoss, lilla hackspetten och Berguven b.la

Utfartsviagen fran varan fastighet skall vara som det ar nu och blir det dndringar
skall vi och varan forening informeras.

KOMMENTARER

P& grund av det utokade strandskyddet till 300 meter har kvartersmark for
bostiader langst i soder, minskat. Detta kompenseras genom att mgjliggora
byggande av flerbostadshus i 4 vaningar.

Dammen ska skyddas enligt skotselplan. En planbestammelse, ni1, infors i
plankartan i syfte att skydda naturomradet vid dammen och darmed den
storre vattensalamanderns livsmiljo.

Planforslaget innebar inga forandringar for tillfarten av fastigheten Lyse-Fis-
kebiack 2:8.

Ovriga som har yttrat sig

30. Lysekils-Munkedals naturskyddsforening
Lysekil-Munkedals naturskyddsforening anser att forslaget till detaljplan skall avbrytas av

foljande skal:

Manga rodlistade och fridlysta vaxt- och djurarter vilket anger att omradet har hoga
biologiska viarden som bor skyddas.

Ingen exploatering eller paverkan bor ske pa strandskyddad mark.

Riksintresset hog exploaterad kust med de sirskilda bestammelserna for hushall-
ning med mark och vatten har inte tillgodosetts (MB, 4 kap)

Exploateringen medfor en betydande miljopaverkan. Miljobedomning saknas.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2.10 m.fl.
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En kommun som uppréttar en detaljplan skall gora en strategisk miljobedomning om pla-
nen kan antas medfora en betydande miljopaverkan (MB, 6 kap, 3 §). I miljobalken anges
att da det uppstar miljoeffekter for manniskors hilsa, skyddade vaxt- och djurarter, hus-
héllning med mark och vatten mm skall det goras en strategisk miljobedomning.

I omrédet finns ett stort antal fridlysta vaxt- och djurarter arter som: storre och mindre
vattensalamander, Jungfru Marie nycklar, vanlig groda, akergroda, padda, snok och
huggorm och rodlistade arter som arta, skogsduva, mindre hackspett, goktyta och entita.
Dessutom har observation skett av nordisk fladdermus och dvargfladdermus samt trad-
larka, allméan purpurmatare och berguv.

En art- och individrik hackspettfauna anger vilméende skogsekosystem. Hackspettar ger
forutsattning for andra hélhackande faglar, lampliga fortplantningsplatser for insekter och
overvintringsplatser for diggdjur som exempelvis olika fladdermusarter.

Storre vattensalamander (Triturus cristatus) ar upptagen pa Bernkonventionens lista 6ver
strikt skyddade arter. Den dr med i EU:s art- och habitatdirektiv (radets direktiv 92/43EEG)
béade i bilaga IT och IV. For arterna i bilaga IT ska sdrskilda bevarandeomraden utpekas inom
natverket Natura 2000, dar Sverige har en skyldighet att sdkerstilla att arterna har en gynn-
sam bevarandestatus. Listningen i bilaga IV innebar att arten ar fridlyst, vilket regleras av
Artskyddsforordningen (2007:845) och medfor att saval fortplantingsomraden (vilket i
praktiken betyder smavatten dar arten patraffas) som viloplatser (landomraden kring sma-
vatten) ar skyddade.

Med den fridlysning som fas genom 1§ artskyddsforordningen ar sévil vuxna som &dgg, lar-
ver och unga djur fredade, liksom deras fortplantnings- och viloplatser. Detta starka skydd,
fran vilket undantag kan medges endast i sirskilda fall, innebar att artens fortplantnings-
vatten och landmilj6er jaimte forbindande spridningsvégar skall vara fredade fran exploate-
ring.

Storre vattensalamander behover manga smavatten med dldre skog. Smavatten och 16vskog
med stor mangd dod ved hor till de biotoper som i hogst frekvens omdanats i 1900-talets
landskapsforandring.

Omraden dar bada dessa biotoper finns samlade ar darfor fa Arten ar sarskilt kénslig for
storningar, exempelvis avverkning, i denna milj6. Kravet pa stabila landmiljéer ar saledes
stort. Det innebir att landomraden bor fredas. Ett skyddsavstand pa 200 m runt smavatten
ar ett minimum.

Naturskyddsforeningen anser att en miljokonsekvensbeskrivning maste upp-
rattas

Med ett stort antal fridlysta och rodlistade arter visar N Tronebacken en hog och gynnsam
biologisk méngfald. Den storre vattensalamandern och hackspettar anger omrédets bety-
delsefulla status.

Ovanstaende redovisar tillsammans med det sirskilda riksintresset enligt miljobalkens 4
kapitel och att delar av omradet har strandskydd att forslaget till detaljplan kommer att
patagligt paverka ett idag skyddsvért vaxt- och djurliv. Planens genomforande kommer, en-
ligt foreningen, sammantaget medfora en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvens-
beskrivning bor darfor goras innan arbetet med detaljplanen kan fortsitta.

KOMMENTARER

For synpunkter angdende rodlistade och fridlysta vixt- och djurarter, miljo-
bedomning och miljokonsekvensbeskrivning se samlade kommentarer till
sakédgare och allménhet.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m.fl.
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Storre och mindre vattensalamander skyddas enligt skotselplan och ett
skyddsomrade av 50 meter sikerstills i plankarta genom planbestammelsen
ni.

Riksintressen ar behandlade i detaljplanen och dven i kommunens 6versikts-
plan, OP-06. En avvigning ar gjord och det bedomningen ar att planforslaget
foljer bestimmelserna i Miljobalken 4 kap 1 §: “Exploateringsforetag och
andra ingrepp i miljon far komma till stind endast om det kan ske pa ett satt
som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvirden. Bestimmel-
serna utgor inget hinder for utveckling av befintliga tatorter”.

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse kommer att skadas patagligt (bade
MB kap 3 och 4)

Strandskyddsomradet bevaras fritt fran exploatering. Kommunen har fatt
strandskyddsdispens for anldggande av dagvattendammen i séder pa fastig-
heten Lyse-Fiskeback 2:7

31. Strandskyddarna

Foreningen Strandskyddarna motsitter sig planen av f6ljande skal:
e Ingen exploatering eller paverkan bor ske pa strandskyddad mark.
e De sirskilda bestaimmelserna for hushallning med mark och vatten har inte tillgo-
dosetts (MB, 4 kap).
e Manga rodlistade och fridlysta vaxt- och djurarter.
e Exploateringen medfor en betydande miljopaverkan.
e Behovet av gronomrade ar viktigare dn bostdder (MB, 3 kap, 6 §).

Betydande riksintressen i omradet

Bohuslins kustband ar av speciellt skyddsintresse enligt miljobalken med avseende pa de
natur-och kulturviarden som finns utmed kusten (MB, 4 kap). Exploateringsforetag och
andra ingrepp i miljon fir komma till stind endast om det kan ske pa ett sitt som inte pa-
tagligt skadar omradets natur- och kulturvirden (MB, 4 kap, 1 §). Det innebar att dessa
varden inte far skadas i samband med atgarder.

Liggande planforslag innebar upp emot 100 nya bostéader i en helt orérd natur med bety-
dande biologiska virden i ett av riksdagen bestdmt riksintresse. Genom den omfattande
exploateringen kommer storre delen av den skyddsviarda naturen att forsvinna.

Gronomraden skall finnas i titorter

Enligt miljolagstiftningen skall det finnas gronomraden i tatorter eller i narheten av tatorter
(MB, 3 kap, 68). Tronebacken ar det enda kvarvarande och orérda naturomradet intill Ly-
sekil. Darfor har omradet extra betydelse for tatorten.

Strandskyddarna anser att behovet av bostidder dr av underordnad betydelse i forhallande
till att bevara Tronebacken som gronomrade.

Betydande hog biologisk livsmiljo och manga hotade vixt- och djurarter
Resultatet av naturviardesinventeringen visar att Tronebacken har mycket hoga naturvar-
den med forekomst av ett stort antal rodlistade eller fridlysta arter. Enbart forekomsten av
storre vattensalamander visar att omradet har hoga naturvarden. I artskyddsférordningen
(2007:845) anges att storre vattensalamander ar en indikatorart som visar att dar den finns
sa ar det en gynnsam biologisk livsmiljo.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2.10 m.fl.
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Strandskyddarna anser att det planerade bostadsomradet patagligt kommer att skada om-
radets naturviarden och dess forekomst av skyddsviarda djur- och véxtarter. En fortsatt god
biologisk livsmiljo omojliggors om bostader byggs sdsom beskrivits i forslaget till detaljplan.
Den storre vattensalamandern, som behover ett noggrant skydd, kommer med storsta san-
nolikhet att forsvinna. Foreningen anser att detta ar ett brott mot EU:s art- och habitatdi-
rektiv.

Strandskydd anger forbud att bygga och forandra

Miljobalken anger att det ar forbud att uppfora nya anldggningar pa strandskyddad mark.
Dispens eller upphiavande skall ges med stor restriktivitet (propositionen Strandskyddet
och utvecklingen av landsbygden 2008/09:119, s 53, st 3). Utrymmet att besluta om undan-
tag ar litet och kan endast avse situationer som mer eller mindre ar unika till sin karaktar (s
54, st 2). I propositionen (2008/09:119) anges i kapitlet 9.3 om grunderna for dispenser att
strandskyddet ar ett allméint intresse som ar sa starkt att utgdngspunkten ar att strandskyd-
det 1 normalfallet har foretrdde framfor andra allménna eller enskilda intressen (sid 53, st
1). Propositionen noterar ocksa att ett angeldget allmént intresse skall 1angsiktigt ge fordelar
for samhallet (sid 54, st 4). I samma stycke anges att en forutsattning ar att det kan visas att
en annan lokalisering ar omojlig eller i vart fall orimlig for att tillgodose det angeldgna all-
manna intresset.

Strandskyddarna anser att nigra anlaggningar inte bor utforas pa strandskyddad mark.
Dagvattendammar, pumpstationer, transformatorstationer mm kan med fordel placeras ut-
anfor strandskyddat omrade.

Miljobedomning saknas

Med ett starkt riksintresse som “sirskilda bestimmelser” (MB, 4 kap), strandskydd i omra-
det och en vixt- och djurinventering som visar god biologisk livsmiljo s& talar allt for att en
strategisk miljobedomning bor goras. I miljobalken, 6 kap, anges att da det uppstar miljo-
effekter for manniskors hilsa, skyddade véaxt- och djurarter, hushéllning med mark och vat-
ten mm skall det goras en strategisk miljobedomning. En kommun skall, som uppréttar en
detaljplan, gora en strategisk miljobedomning om planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan (MB, 4 kap, 3 §).

Strandskyddarna anser att forslaget till detaljplan klart kommer att paverka ménniskor,
vaxt- och djurliv. Planens genomférande kommer sammantaget medfora en betydande mil-
jopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning bor darfor goras innan arbetet med detaljpla-
nen kan fortsitta.

Slutsats

Strandskyddarna anser att foreslaget bostadsomrade inte 6verensstimmer med gillande
miljolagstiftning. Alltfor stora skyddsviarden paverkas. Inte minst hoga naturviarden. En
miljokonsekvensbeskrivning ar av synnerlig vikt for den fortsatta detaljplanen om Lysekils
kommun planerar att fortsiatta arbetet med detaljplan.

KOMMENTARER

Strandskyddsomradet bevaras fritt frdn exploatering. Kommunen har fatt
strandskyddsdispens for anlaggande av dagvattendammen i soder pa fastig-
heten Lyse-Fiskeback 2:7.

Riksintressen ar behandlade i detaljplanen och dven i kommunens 6versikts-
plan, OP-06. En avvigning ar gjord och det bedomningen &r att planforslaget
foljer bestimmelserna i Miljobalken 4 kap 1 §: “Exploateringsforetag och
andra ingrepp i miljon far komma till stind endast om det kan ske pa ett satt

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m.fl.
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som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvarden. Bestimmel-
serna utgor inget hinder for utveckling av befintliga tatorter”. Lansstyrelsen
befarar inte att riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap 3 och

4)

For synpunkter angéende behov av gronomréden i Lysekils nirhet, rodlis-
tade och fridlysta vaxt- och djurarter samt miljobedomning se samlade kom-
mentarer till sakdgare och allmanhet.

32. Sodra Fiskebacks samfallighetsforening-

Sodra Fiskebacks samfillighetsforenings styrelse har last och diskuterat den nya uppdate-
rade detaljplanen for Norra Tronebacken och har foljande synpunkter och papekande som
bor beaktas eftersom detaljplanen kommer att paverka vart nairomrade mycket. Detaljpla-
nens utformning kommer inte att paverka vart vagnat, men bullernivén okar i samband med
att trafiken i omradet kommer att 6ka. Vi anser att den nya uppdaterade planen tar storre
hansyn till den kinsliga natur som finns i Fiskebiacksomradet, men anser att de planerade
4-vaningshusen inte passar in i omrédet.

Den tilltdnkta detaljplanen med 70—100 nya bostdder kommer att oka slitaget pa
naturen och darmed péverka fagelliv och annat djurliv, vilket ar negativt da Fiske-
backsomradet ar ett omtyckt strovomréade for ménga Lysekilsbor. Vi héller inte med
om att “oexploaterad hallmark tas i ansprak vilket inte kommer att ha sa stor effekt
pa omradet” tvartom ar det i det omradena djurliv finns, av radjur, gravling, rav och
ekorrar samt olika fagelarter. I omradet finns den rodlistade berguven.

Den 6kade miangden ménniskor i omradet kommer under sommartid att innebara
fler badande pa nuvarande badplats som foreningen ansvarar for och dirmed bad-
sdkerheten eftersom det endast finns en privat kombinerad bat och badbrygga.

Vi anser att planering och byggandet av 4-vadningshus i omradet inte passar in i ett
omrade dar de flesta fastigheter 4r sommarbostidder. Likasa anser vi att de fastighet-
erna saknar gronytor i anslutning till fastigheterna vilket kommer att 6ka slitaget pa
den nira naturen.

Vi vill trycka pa att detaljplanen och kommunens intentioner ar att blanda villabe-
byggelse med sommarboende och den skillnaden det innebar, innebarande avlopp
som inte ar kommunalt samt storleken pa fastigheter. Den detaljplan vi lever efter
ar 80 m2 och detaljplanen for Norra Tronebacken ar 180 m2.

Vi anser att fastigheten 2:21 ar missgynnad i den nya planen eftersom det saknas
gronyta mellan fastigheten och de nya planerade fastigheterna, karta B e3 p1 e6.

KOMMENTARER

Omgivningarna kring aktuellt planomrade omfattas av allemansritt och
strandskydd. Dessa syftar till att ge allmanheten mojlighet att rora sig fritt i
naturen och att trygga tillgdngen till platser for bad och friluftsliv. Denna de-
taljplan inkluderar ingen byggnation vid befintlig badplats. For att detta ska
kunna ske kravs bygglov och strandskyddsdispens.

Enligt kommunfullmaiktiges beslut 2019-06-12 § 62 har Lyse-Fiskebacks om-
radet blivit ett kommunalt VA-omrade. Detta ger mgjlighet till omprovning av
byggratterna via en ny detaljplan for fritidshusomradet, och darmed oka for-
utsédttningarna for aretruntboende.

Nytillkommande flerbostadshus ligger ca 45 meter ifrdn narmst befintlig bo-
stadstomt. Avstdndet mellan befintlig och nytillkommande bebyggelse be-
doms som tillrackligt.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2.10 m.fl.
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For ovriga synpunkter se samlade kommentarer till sakidgare och allméanhet.

33. Sandra Rakovic

Hej!

Det kom till min kdnnedom att det finns en plan om att bygga bostdder i Norra Trone-
backen, Lysekil, som gjorde mig i drlighetens namn orolig och nedstimd. I manga ar har jag
kommit till Lysekil pd somrarna och bott i omradet. Just skogen, naturen och klipporna
runt Tronebacken och Fiskebick ar ett fint vattenhal f6r mig som annars bor centralt i Upp-
sala. Jag ar inte lokalbefolkning, det ar sant men jag kanske kan se pa det hela med perspek-
tivet av en sommargist. Lysekil ar en turiststad och en sommarplats for ménga av oss som
annars bor i storre stader och det som jag, och jag tror manga med mig, uppskattar ar sa
klart naturen. Bohuslidns natur ar unik! Manniskor fran hela landet besoker vastkusten om
somrarna for att just kunna njuta av promenader och utomhuslivmed frisk luft, skog, berg
och ett underbart hav.

Det tycker jag som turist/sommargast ar styrkan med Lysekil och Bohuslan. Darfor blir jag
bestort nar jag hor om planer att bygga pa dessa fina orérda naturomréaden sa som Norra
Tronebacken ar. Under somrarna tar jag dagliga promenader just runt Tronebacken och det
faktum att det finns ett orort, vackert naturomrade sa nira Lysekil stad ar fantastiskt och
val virt att bevara. Det ar en harfin grans mellan att fa fler géaster och invénare till kommu-
nen och att forstora allt det som manniskor kommer till Lysekil for att uppleva. Darfor tror
jag det ar farligt att forstora de fina naturomréden runt Lysekil, s& som Norra Tronebacken.
Nar jag tanker pa alla mina promenader och alla manniskor jag moter under dessa ar jag
dessutom saker pa att jag inte 4r ensam om att tycka det.

KOMMENTARER
Se samlade kommentarer till sakdgare och allmanhet betraffande forhallande
till OP.

34. Dalskogen 1:38, Robin Lofgren

Mitt namna ar Robin Lofgren och jag ar fodd och uppvuxen i Lysekil. Sedan négra ar bor
jag tyvarr inte pa heltid dar da studier och jobb gjorde att jag behovde soka mig till andra
stader. Dock har jag en sommarstuga i Lysekil som besoks flitigt av mig och min sambo.

Jag laste for ndgra dagar sedan om att naturomradet Norra Tronebacken planeras att be-
byggas och det gjorde mig bestort. Sommarstugan ar beldgen nara Tronebacken och jag och
min sambo ir ofta dar pa promenader for att njuta av naturen eller pa vag till vattnet i Fis-
kebéck. De senare aren har jag redan sett en markant 6kning av hus och byggnationer runt
Fiskeback och dven om jag vill att alla ska fa njuta av att ha kusten nira ar det problematiskt
med byggnationer sa néra var fina havsremsa langs Gullmarsfjorden. Desto mer bebyggelse
som sker langs vara kuster desto svara och mer otillgdngliga blir platserna for oss andra.
Styrkan med exempelvis vart strandskydd ar att alla manniskor ska ha tillgéng till fin natur
och salta bad. Det ar ju ocksd dragningskraften med Lysekil och hela vastkusten. Med bo-
stadsomraden och kraftig bebyggelse pa dessa omraden kommer Lysekil som stad riskera
att tappa i attraktionskraft.

Det ar redan nu svart att hitta lattillgangliga naturomraden runt Lysekil da det standigt
byggs mer och mer. Detta tror jag ar en farlig utveckling och jag blir bedrovad om inte Ly-
sekils kommun inser detta. Jag som privatperson, turister och diarigenom aven Lysekils
kommun tjanar pa att bevara den storsta dragningskraften med vistkusten som ar naturen

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m.fl.
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och narheten till havet. Det ar naturen manniskor vallfardar till Lysekil for. Det kan jag se
nar jag varje sommar promenerar runt Norra Tronebacken och ner mot vattnet. Manniskor
vill vara dar och vill njuta av sa orérd natur som det géar.

Som utbildad biologi ser jag ocksa en fara med att férstora naturen av anledningar s som
att den biologiska mangfalden av djur och vaxter kan minska. Detta idr dnnu viktigare att ta
hansyn till nar vi pratar om Gullmarsfjorden som ar Sveriges enda troskelfjord med ett unikt
marint liv. Det ar bara att titta till de forskarstationer och utbildningsplatser som finns som
beldgna vid Gullmarsfjorden: Klubban, Uppsala universitets biologiska station och Sven
Lovén centrum for marina vetenskaper. Bada finns vid Gullmarsfjorden for dess unika ma-
rina liv. Det talar for att naturen runt Gullmarsfjorden ar val vard att bevara. Med storre
byggnationer riskerar vi att rubba det for Sverige unika ekosystem som finns dar.

Sa jag vill bara siga att det ar ett misstag for Lysekil bade vad det giller att locka turister,
tillhandahalla naturomraden for ortsbefolkningen och ur ett biologiskt perspektiv att be-
bygga det fina naturomradet Norra Tronebacken. Min plan ar att sa fort det ar mojligt flytta
tillbaka med min framtida familj till Lysekil men med sddana har tankar om byggnationer
pa viktiga naturomréaden i kombination med ett hilsovadligt oljeraffinaderi under utbygg-
nad borjar jag tyvarr tveka...

Min sommarstuga ligger pa en fastighet med fastighetsforteckningen Dalskogen 1:38.

KOMMENTARER
Se samlade kommentarer till sakagare och allmanhet betraffande forhallande
till OP, bostadsnara skogen, gronstrategi och naturutredning.

35. Torpet, Anna Engstrom

Hej (2020-06-18)

Som boende pa Torpet anviander jag detta omrade dagligen for friskvard promenader bad.
Jag ser under mina promenader ett stort antal bilar med méanniskor som aker dit fran cent-
rum och parkerar sin bil for att likt mig ta en promenad i det fria. Det enda icke bebyggda
gronomrade vi har vad jag kan komma pa i centrum.

Jag vill darfor med detta ldamna in ett onskemal om att vart vackra enda naturomrade som
anda ligger centralt inte bebyggs.

Hejigen (2020-06-21)

Mailade er haromdagen ang att jag ej 6nskar ett bostadsomrade i Tronebacken/fiskeback.
Glomde namna vart foreningsliv som jag ocksa anser ar valdigt viktigt for alla oss kommu-
ninvanare. Fiskeback som vi kallar omréadet kring Tronebacken anvands flitigt av skid o 16p
forening. Och dven nu av friluftsfrimjandet som kommit starkt i cykelsport de anviander
skogens alla stigar. O vinder sig till bAda ungdomar o vuxna. Detta ar bra att viga in i ett
nej till byggnation.

KOMMENTARER
Se samlade kommentarer till sakdgare och allmanhet betraffande forhallande
till OP, bostadsnara skogen och gronstrategi.

36. Hyresgastforeningen

Hyresgastforeningen har tagit del av handlingarna rorande detaljplanen.

Vi tycker det ar positivt att omradet utvecklas. Potentialen ar stor och detta tillskottet ar
valkommet!

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2.10 m.fl.
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Planomradet ligger geografiskt bra till vad giller kommunikationer och rekreation, med
mojlighet att tillskapa ett serviceomrade i narheten, och lampar sig darmed val for bostads-
bebyggelse.

Bristen pa hyresratter ar stor i Lysekil darfor glader det oss att planen syftar till blandad
bebyggelse och darigenom byggandet av hyresritter.

Synpunkter fran Hyresgastforeningen:

e P4 plankartan anges e8 som flerbostadshus, radhus eller kedjehus. Bor dndra till
enbart Flerbostadshus.

e Utnyttja kommunens mgdjlighet att ldta kommunala bostadsbolaget bygga flerbo-
stadshus, eller genom exploateringsavtal garantera att det av privata aktorer byggs
hyresratter.

e GC-viag finns planerad men ej hopbyggd med Torpet-omréadet, ”50 barn skall korsa
vagen till férskolan”. Planskild korsning vid Ulserddsvégen erfordras.

e Kraftig separering mellan GC-vig och bilviag pa Ulserodsvigen maste planeras da
det aven pa en 40/60-vag innebar hoga hastigheter och barn ar inblandade.

e For att forhindra att omradet blir ett fritidshusomrade med slackta ljus under vin-
terhalvéret, maste kommunen tillse att tomterna for enbostadshus tilldelas aret-
runt-boende (liknande den strategi Sotenas kommun anvander).

Hyresgastforeningens ambition ar att verka for att det byggs flerbostadshus som méanga har

rad att bo i. Hyresritten ar en forutsattning for en flexibel arbetsmarknad. Vi anser att pla-
nen direkt kan bidra till detta.

KOMMENTARER

Planen har stor flexibilitet for att erhalla en blandad smahusbebyggelse dar
efterfragan delvis kan styra vilken typ av bostidder som kommer att byggas.
Villatomterna ska fordelas via den kommunala tomtkon.

Trafiksakerhet ska beaktas vid detaljprojektering av cykelvagen.

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m.fl.
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Justeringar efter granskning

Foljande justeringar foreslas av planforslaget med anledning av de synpunkter som fram-
forts under granskningen:

e Det inf6rs ett u-omrade samt en planbestaimmelse som mgjliggor ett bullerskydd
langst Ulserodsvagen.

e Planbeskrivning kompletteras avseende stabilitet kring dagvattendammar.

e Ansvarsfordelning for VA ska tydliggoras i genomférandebeskrivning. Principlos-
ning for VA ska tas fram innan antagande. Dagvattenutredning ska uppdateras en-
ligt sista planforslag.

e Plankarta och planbeskrivning korrigeras enligt Bohuslansmuseums synpunkter.

Fortsatt planarbete

D4 inget behov av visentliga justeringar bedomts finnas har Samhallsbyggnadsforvalt-
ningen uppfattningen att planforslaget inte behover stillas ut pa nytt. Planforslaget kan
dirmed ga vidare mot antagande.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Rodrigo Baraona Vargas
Planhandlaggare

Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2.10 m.fl.
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Utstéllningsutlatande
Detaljplan for Norra Tronebacken, Lyse-Fiskeback 2:10 m.fl.
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KOMMUN

Datum Dnr
2020-09-22 SBN B-2020-130

Samhallsbyggnadsforvaltningen/planenheten
Rodrigo Baraona Vargas, 0523 - 613341
rodrigo.baraona@lysekil.se

Start-PM detaljplan for Dona 2:1 m.fl, Lysekils kommun

Sammanfattning

Detta start-PM har tagits fram i syfte att ta beslut om uppstart av detaljplanearbete
for Dona 2:1 m.fl samt sikerstilla startdatum och darmed vilken lagstiftning som
giller for detaljplanearbetet.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden godkanner start-PM om detaljplanearbete for Dona 2:1
m.fl.

Arendet

Samhallsbyggnadsndmnden beviljade 2012-06-15 § 109 planbesked for Dona 2:1
m.fl

Planarbetets syfte ar att mojliggora bostader (22—24 lagenheter) upp till sex
vaningar.

Detaljplanen arbetas fram genom utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen
(PBL) PBL 5 kap 7 §.

Nista steg i planarbetet ar att samradshandlingar tas fram och efter politiskt beslut
skickas ut pa samrad.

Per Garenius Rodrigo Baraona Vargas
Forvaltningschef Planhandlaggare
Bilaga

Kommunstyrelsens beslut om planbesked samt karta.

Beslutet skickas till

Samhallsbyggnadsforvaltningen, planenheten
Exploatoren

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysekil.se | www.lysekil.se
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LYSEKILS KOMMUN Sammantridesprotokoll 14 (36)
Kommunstyrelsen 2012-06-15

§ 109

DONA 2:1 ”BYGGTJANST” — ANSOKAN OM PLANBESKED
Dnr: LKS 12-218-219

Ansokan om planbesked har inkommit 2012-06-05 fran Byggtjdnst i Lysekil AB avseende
upprittande av ny detaljplan for att mojliggora bostéder inom omradet. Géllande detaljplan
fran 1975 tillater endast att omradet anvénds for sméaindustri och dérfor krévs en ny detaljplan.

Det aktuella omradet ligger inom planomrédet for Norra Hamnsstranden, dar
samradshandlingar ska tas fram. Byggtjénst onskar dock driva sin del av omradet som en egen

detaljplan.

Forvaltningen foreslér att planbesked beviljas.

Beslutsunderlag

Plan-, bygglov- och mitenhetschefens tjénsteskrivelse 2012-06-15.

Yrkanden

Yngve Berlin (K) och Mats Karlsson (M): bifall till forvaltningens forslag.

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen beslutar att bifalla ansékan om planbesked for fastigheten Dona 2:1.

Kommunstyrelsen beslutar att detaljplanen ges prioritet 2 1 arbetsprogrammet for detaljplaner
och att arbetet med detaljplanen startar tidigast 2013-01-01.

Kommunstyrelsen beslutar att ett detaljplaneavtal mellan den s6kande och kommunen ska
upprittas samt att den s6kande bekostar planarbetet.

Kommunstyrelsen beslutar att faststilla avgiften for planbeskedet enligt géllande taxa till 13 200 kr.

Beslutet skickas till

Samhillsbyggnadsforvaltningen/planenheten
Byggtjénst

Justerare: Utdragsbestyrkande:
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KOMMUN

Datum Dnr
2020-09-10 B 2020-51

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Avd. fér Plan och Bygg

Anna Wigell, 0523-61 33 54
anna.wigell@lysekil.se

Prioritering av planarbete 1 oktober 2020 — 31 januari 2021

Sammanfattning

Planenheten har tagit fram ett forslag pa vilka planprojekt som verksamheten aktivt
ska arbeta med under den kommande perioden. Prioriteringen sker var fjarde
manad och aktuell period ar 1 oktober 2020 t.0.m. 31 januari 2021.

Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar att godkidnna forvaltningens redovisning av
prioriteringar i planarbetet for perioden 1 oktober 2020 t.o.m. 31 januari 2021.

Arendet

Tre gdnger om &ret lyfter samhillsbyggnadsforvaltningens planenhet prioritering av
planarbete for samhallsbyggnadsndmnden. Det innebéar en redovisning av de
detaljplaner och strategiska projekt som verksamheten aktivt ska arbeta med under
aktuell period. De tre prioriteringsperioderna loper over tidsspannen februari-maj,
juni-september samt oktober-januari.

Prioritering av planarbeten sker i dialog med berdérda avdelningar samt chef for
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Aktuell period stracker sig fran 1 oktober 2020 t.0.m. 31 januari 2021 och redovisas i
bilaga 1 Arbetsprogram.

Forvaltningens synpunkter

Under véren har flertalet detaljplaner lyfts till pAdgaende. For rubricerad prioperiod
lyfts ingen ytterligare plan utan fokus under perioden ar att driva pagaende
detaljplaner framat i planprocessen.

Faktorer som styr vilka planer som tas med under den aktuella perioden bedéms
utifran foljande aspekter:

» Detaljplanens prioritet i planbeskedsbeslutet

* Detaljplanens angivna tidigast uppstart i planbeskedsbeslutet
« Avslut av paborjade detaljplaner med aktiv initiativtagare

* Avslut av langtgdende detaljplaner med aktiv initiativtagare

+  Kommunfullméktiges utvecklingsmal med inriktningen att skapa bostader i
Lysekils tatort

* Kommunstyrelseforvaltningens strategiska planering och behov av
sakkunskap fran samhillsbyggnadsforvaltningen

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | Fax: 0523-61 37 12 | registrator@lysekil.se | www.lysekil.se
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EE] LYSEKILS Tjansteskrivelse

* Personella resurser samt planprojekt av varierande komplexitet och storlek
for mojligheten att parallellt driva flera planer med en god kontinuitet

Plan och byggavdelningen arbetar for en framéatsyftande samhéllsbyggnadsprocess
som helhet. Det kraver insatser bade av strategisk och forebyggande art liksom for
genomforande efter en laga kraft-vunnen detaljplan. Pdgiende strategiskt arbete dar
Plan och Byggavdelningen medverkar ar ny oversiktsplan, riktlinjer for
bostadsforsorjning samt kulturmiljoprogram. Framforallt kraver det insatser fran

planhandlaggarna.

Per Garenius Anna Wigell
Samhallsbyggnadschef Avdelningschef Plan och Bygg
Bilaga

Bilaga 1 Arbetsprogram (daterat 2020-09-10)
Beslutet skickas till

Plan och Byggavdelningen, Planenheten
Tekniska avdelningen

Avd. for Héllbar utveckling
Forvaltningschef SBF

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | Fax: 0523-61 37 12 | registrator@lysekil.se | www.lysekil.se


http://www.lysekil.se/

Arbetsprogram detaljplaner Pagaende DP Ej pagdende DP
Troligt Antagande

PRIVATA PLANER Program |Samréd |Granskning|Antagande 2020 2021 Boendeformer| Annat

Lysekil Juli-Dec | Jan-jun Smahus |Lagenheter

Gullmarsbadens camping - - camping

Norra Hamnstranden - 100+ | hotell/kontor/handel/trygghetsboende

Trellebystrands Camping - - villavagnar

Dona 2:1 - antal? -

Hojdgatan B - ta bort byggréatter

Ulseréd 1:29 10-15 st -

Mariedal 3:19 mfl - ca 100 hyresrétter/bostadsrétter

Slatten 1:339 (Revolvern) - 25-30 hyresratter

Hotell Lysekil - antal? hotell

Lyse

Norra Skalhamn, Lyse 1:52 och 1:57 ca20-35 | ca20 smahus/lagenheter

Séavens camping, Skalhamn - - camping

Brastad-Bro

Tuntorp 4:156 ca 20 st trygghetslagenheter

Hollandardd 1:63 ca8 - (§113)

Skaftdo

Fossa 1:116 cab smahus

Fossa 1:33, Ragardsvik cab - smahus

Fyreberget, Vagerdd 1:69, Ostersidan 150 ? Varierande boenden

Gronskult 1:42 mfl (S Stockevik) - - Fiskvardsanlaggning

KOMMUNALA PLANER Program |Samréd |Granskning Antagande

Lysekil

Norra Tronebacken ca40 | ca30-50 forskola

Valbodalen - - verksamheter/smabatshamn

Lyse

Brastad-Bro

Hallinden industriomrade ‘ ‘ | ‘ ‘ | ‘ ‘ | ‘ ‘ | | | | | - | - | verksamhet

Skafto

Torvemyr 2 T T T T T T T T T T T 1 [ | [cat5-20] ait. ca3s] handel/kontor/hantverk

Programarb/startmote.
Bearb/beslut progsamr
Progrsamredog/startm.
Bearb./beslut samrad
Samradsredogorelse
Bearb./beslut om granskn
Utstallning/Granskning
Utst/Granskningsutlatande
Bearb. Antagandehandl

Programsamrad.

Samrad
[Antagen

AKTUELL STRATEGISK PLANERING
Ny 6versiktsplan

Riktlinjer fér bostadsférsorjning

Kulturmiljoprogram

Se Huset

ANTAGNA DETALJPLANER UNDER 2017
Lénndals verksamhetsomrade KF 2017-06-21 Laga kraft 2017
Gamlestan 22:4 m fl KF 2017-06-21 Laga kraft 2018

ANTAGNA DETALJPLANER UNDER 2018

ICA Grundsund Lénndal 8:1 mfl ~ KF 2018-02-08 Laga kraft 2018
Evensas 1:6 KF 2018-06-20 Laga kraft 2018
Gamla Mejeriet KF 2018-09-20 Laga kraft 2018

ANTAGNA DETALIPLANER UNDER 2019

Sédra hamnen 6:2 KF 2019-03-25 Laga kraft 2019
Vagerod 1:70 KF 2019-06-12 Laga kraft 2020
Sjukhuset slatten 15:7 KF 2019-10-23 Laga kraft (ej annu)

ANTAGNA DETALIPLANER UNDER 2020
Evensas 1:79 KF 2020-02-20 Laga kraft 2020
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KOMMUN

Datum Dnr
2020-09-25 SBN T-2020-260

Samhallsbyggnadsforvaltningen/Tekniska avdelningen
Christian Wrangmo, 0523 — 61 31 53
christian.wrangmo@lysekil.se

Investeringsbudget 2021 och plan for 2021-2025

Sammanfattning

Lysekils kommun &r i behov av att investera ca 553 miljoner kronor under perioden
2021—2025 varav 82 miljoner avser 2021. Manga av dessa investeringar avser
byggnader diar kommunala kirnverksamheter bedrivs dagligen. Manga av dessa
byggnader ar i daligt skick och behdver relativt omgaende genomga renoveringar
samtidigt som verksamhetens forandrade behov skall tillgodoses.
Samhallsbyggnadsnamnden har darfor tagit fram en investeringsbudget for 2021
och plan for 2022—2025. Kommunstyrelsens presidium,
samhallsbyggnadsnamndens presidium och tjanstepersoner traffades i en
investeringsdialog i juni 2020 for att hitta en arbetsordning for framtida
investeringar. Da presenterades en investeringsplan for 2021—2025. Denna plan har
under hosten bearbetats nagot men de stora investeringsbehoven ligger fast. Dessa
ar Fiskhamnskajen, Skafto Skola, Bro Skola, Gullmarsborg och Gullmarsskolan.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden redovisar framtida behov av nyinvesteringar och
overlamnar foljande prioritering till kommunstyrelsen att beakta i samband med
investeringsbeslut for 2021.

Arendet

Lysekils kommun star infor stora investeringar de kommande 5-10 aren. Ménga av
dessa investeringar avser byggnader diar kommunala kdarnverksamheter bedrivs
dagligen. En lokalforsorjningsplan upprattades under varen 2020 vilken beskriver
Lysekils kommuns samlade behov av investeringar i kommunala kdarnverksamheters
lokaler, se bilaga 2. Enligt lokalférsorjningsplanen uppgéar behovet till 600-700
miljoner inom planperioden. Nagra av lokalbehoven kan flyttas fram nagra ar men
majoriteten av projekten behover genomforas inom en 5-arsperiod for att inte
riskera driftstorningar, arbetsmiljoproblem och resultera i skador som inte gar att
reparera.

Kommunstyrelsen beslutar arligen om ramarna for investeringsbudgeten for
kommande ar och en plan for de tva ndstkommande aren.
Samhaillsbyggnadsforvaltningen gor dock bedomningen att denna ram inte racker
for att tillgodose de stora behov av investeringar och reinvesteringar som Lysekils
kommun stér infor den kommande 5-arsperioden.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har darfor tagit fram en plan for det verkliga
behovet av investeringar under perioden 2021—-2025. Denna plan far ses som ett
forslag till en tillaggsbudget till den som beslutas av Kommunstyrelsen. Se bilaga 1
for investeringsplan 2021-2025.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen beraknar att det totala behovet av kommunala
investeringar under perioden 2021—-2025 ar ungefar 553 miljoner kronor. Dessutom
finns behov av manga stora satsningar efter planperioden, bland annat ytterligare
ett dldreboende och ett kulturhus.

Det beriknade investeringsbehovet per ar ser ut som foljande:

2021 - 82 miljoner kronor

2022 - 116 miljoner kronor

2023 — 185 miljoner kronor

2024 - 136 miljoner kronor

2025 - 34 miljoner kronor (enbart generella ramar och reinvesteringar)

Forvaltningens synpunkter

Har foljer en beskrivning av de storsta projekten som ar planerade att genomforas
de kommande aren:

Skafto skola ir i stort behov av renovering. En statusbesiktning som gjordes i
december 2019 pekar pa ett investeringsbehov pa ca 20 miljoner kronor for att fa
skolan i ett godtagbart skick. Utover det tillkommer verksamhetsanpassningar,
tillganglighetsanpassningar samt investeringar i utemiljo. Utover underhall sa ar ett
beslut pa en samlokalisering med Grundsunds forskola nira forestdende i
Utbildningsnamnden. Detta skulle innebéra att forskolan flyttas ner till skolan och
darefter blir Grundsunds forskola tomstalld. Vissa anpassningar pa Skafto skola
behover goras for att inrymma forskolan men det finns utrymmen i det sé kallade
Annexet intill huvudbyggnaden pa Skafto skola som ar forberedda for
forskoleverksamhet. Den totala budgeten for projektet Skafto skola ar 25 miljoner
kronor. Hur mycket som &r investering respektive reinvestering far en forstudie
svara pa men i planen ar berikningen 17,5 miljoner investering och 7,5 miljoner
reinvestering. Projektet loper 6ver 2021—2022.

Fiskhamnskajen ir i sa daligt skick att en ny kaj behover uppforas. Under 2019—

2020 har fortsatta utredningar gjorts i geoteknik samt att viss forprojektering gjorts.
Den totala kalkylen for kajen ar ca 40 miljoner kronor och projektet loper 6ver 2021
och 2022.

Bro skola ir i stort behov av renovering. En statusbesiktning som gjordes i
december 2019 pekar pa ett investeringsbehov pa ca 15 miljoner kronor for att fa
skolan i ett godtagbart skick. Utover det tillkommer verksamhetsanpassningar och
tillganglighetsanpassningar. Dessutom kommer en utredning kring samlokalisering
med Domarekens forskola att initieras av Utbildningsndmnden. Sa det finns
fortfarande en del oklart i projektet med Bro skola som behover klargoras i en
kommande forstudie. Ett uppdrag till Samhallsbyggnadsnamnden om att gora en
forstudie viantas komma fran Utbildningsndmnden under 2020—2021. Den totala
budgeten for Bro skola beridknas till ca 20 miljoner kronor, varav 15 miljoner ar
investering och 5 miljoner reinvestering. Men dé ingar inget som har med
Domarekens forskola att gora.

Angbdtsbryggan avser granitkajen och ir den plats som foreslas att bli ny
hemmakaj for den el-och/eller hybridfarja som Visttrafik avser ersitta Carl
Wilhelmsson med. Firjan kraver laddinfrastruktur samt ett nattlage dar farjan kan
laddas. Enligt den statusbesiktning som gjordes pa kommunens kajer 2017 finns det
anda ett behov av att ganska snart gora atgarder for att sakerstilla granitsidornas
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stabilitet. Detta gors da samtidigt som anpassningar for ny farja gors. Den del av
projektet som avser anpassning for kollektivtrafiken kommer att vara
medfinansierat av Vasttrafik men hur mycket detta ror sig om behover forhandlas
med Visttrafik under 2021. Den preliminira budgeten for Angbatsbryggan ir 10
miljoner kronor.

Gullmarsskolan ir i behov av ett helhetsgrepp inom en 5 ars-period. Inviandiga
renoveringar har skett I6pande under aren men inget projekt har berort helheten.
Standarden i lokalerna ar darfor varierande fran rivningsbehov (E-huset) till
andamalsenliga (F-6). Dock ar hela skolan i stort behov av utvindig renovering av
tak, fasader och fonster. Utover underhall finns det ett behov av fler klassrum och
administrativa lokaler. Kulturskolan behover ocksa lokaler och skulle eventuellt
kunna inrymmas pa Gullmarsskolan. Dessa utékade behov samtidigt som E-huset
rivs medfor att en helt ny byggnad behover tillféras pa Gullmarsskolan. Hela
projektet med om- och tillbyggnad ar idag beriknat till totalt ca 150—200 miljoner
kronor.

Gullmarsborg uppfordes 1975 och har under tiden genomgatt invindiga
renoveringar och uppdateringar men likt Gullmarsskolan har inget helhetsgrepp
tagits samt att tak, fasad och fonster ar i daligt skick. En statusbesiktning gjordes
2018 vilken pekade pa ett underhallsbehov pa ca 15—20 miljoner kronor for att
bibehaélla befintlig funktion. Det finns ocksa verksamhetsspecifika behov av att gora
forandringar i kundentré, personalutrymmen samt att ldgga till delar i simhallen,
bland annat rutschkana, bubbelpool och mer ytor for gym. Att genomfora ett
ombyggnadsprojekt i en simhall som under 45 ar haft ett hogt fukt- och vattentryck
samt att det i byggnaden finns stora variationer mellan temperaturer och fukthalter
medfor att det finns risk att vi stoter pa oforutsedda kostnader under
genomforandet. Det gar helt enkelt inte att besiktiga och projektera sig fram till en
helt riskfri kalkyl. Detta gor att vi behover kalkylera med en forhgjd ekonomisk risk i
projektet. Den totala budgeten for ombyggnaden av Gullmarsborg, inklusive risk
och verksamhetsanpassningar berdknas hamna pé ca 40—50 miljoner kronor.

En ny forskola i Tronebacken ar planerad att byggas 2023-2024 i samband
med att Tronebacken exploateras och bebyggs. Behovet av forskoleplatser i Ostra
delen av Lysekils tatort ar stort och nar Tronebacken bebyggs blir behovet annu
storre. Forutom att ta emot barn fran Tronebacken kan den nya férskolan avlasta
Mariedals, Trotens och Bergs forskola vilka alla ar fulla idag. Dessutom behover
Utbildningsforvaltningen fler forskoleplatser s att man kan fasa ut Fargaregatans
forskola som endast ar en tillfallig forskola. Budgeten for den nya forskolan ar
beriknad till ca 45 miljoner kronor och projektet 16per over tva ar.

Bryggor och pontoner avser en sammanlagd ram av investeringar i
smabatshamnarna. Ett utvecklingsarbete i smabatshamnarna startades 2019 och
Lysekils kommun behover fortsatta att rusta upp vara smabatshamnar. I Valbodalen
och Langevik finns det fortfarande manga bryggor som ar i déligt skick som behover
repareras alternativt bytas ut till flytbryggor. I Norra Hamnen ar behovet av nya
bryggor ocksa stort.

En investeringsram for energieffektiviseringar. Detta ir en forutsiattning
for att kunna genomfora det energieffektiviseringsprogram som Tekniska
avdelningen foreslar skall startas upp 2021 med mal att spara 20% energi till ar
2030.
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En investeringsram for samhallsbyggnadsforvaltningen ar upptagen i
budgeten och omfattar 1 miljon kronor arligen. Detta avser mindre investeringar
inom Samhallsbyggnadsforvaltningens verksamhetsomrade, bland annat
stadmaskiner, storkoksutrustning i inhyrda lokaler, mindre lokalanpassningar,
mobler och inventarier. Dessa inkép har tidigare tagits ur driften men pa grund av
andrade redovisningsregler maste inkop over 1 prisbasbelopp och som ar for
stadigvarande bruk redovisas som en investering.

Flera projekt med GC-vdgar finns upptagna i investeringsplanen. Under 2021
kommer projektet med GC-vagen i Fiskebackskil (vid Golfbanan) att fortsatta och
dessutom ar det planerat for ny GC-vag i Fiskeback fran nya Fiskebacks dldreboende
till korsningen vid Torpet. Till detta projekt finns det en medfinansiering fran
Trafikverket. Projektets andra etapp fortsitter 2022 alternativt 2023 och avser
Torpet till Konsum Dalskogen. Vilket ar det blir beror pa detaljplan och exploatering
av Tronebacken. Inne i centrala Lysekil planeras for en GC-vig mellan Abba-huset

och Stadsparken.

Per Garenius Christian Wrangmo
Forvaltningschef Teknisk chef
Bilagor

Bilaga 1 — Investeringsbudget 2021 och plan for 2021-2025
Bilaga 2 — Lokalforsorjningsplan 2021-2025

Beslutet skickas till

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Tekniska avdelningen
Kommunstyrelsen
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Badplatser
Enkelt avhjalpta hinder och tillganglighetsanpassning
Fastighet
Enkelt avhjalpta hinder och tillganglighetsanpassning
Fastigheter (reinvestering verksamhetslokaler)
Gator
Gator och trafik (reinvesteringar)
GC-vag Fiskebackskil
GC-vag Lyckevagen mot Brastad
GC-vag utanfor Abba-huset mot Drottninggatan
GC vag Fiskeback+Tronebacken
Inventarier
SBF Verksamhet
Kajer och bryggor
Dykbryggan Havsbadet
Fiskhamnskajen
Gullmarskajen del 2
Kajer, mindre investeringar
Krabbfisketrappan
Norra bryggan vid Hamnservice
Slutdelen Valbodalen 25 m + bryggdack
Angbatsbryggan, anpassning for Vasttrafik-farja
Ovriga Kajer
Parker
Parker (reinvesteringar)
Skolor och fritidslokaler
Bro skola + ev. samlokalisering med forskola
Gullmarsborg renovering
Gullmarsskolan D-huset - Ny takkonstruktion
Gullmarsskolan renovering och tillbyggnad
Kulturhus och lokaler for kulturskolan
Ny forskola Tronebacken
Nytt badhus
Skafto Skola + samlokalisering forskola
Smabatsverksamheten
Bryggor och pontoner (sammanlagd ram)
Stadsmilj6 och utemiljo
Cykelgarage S6dra Hamnen
Gangbrygga St Langevik till L Langevik
Kallbadhuset upprustning
Kronbergsvallen, nytt konstgras
P-plats infart Grundsund nyinvest 2020
Resecentrum Sédra Hamnen
Jarnvagen - aterstéllning efter nedlaggning eller ev. uppstart
Belysning utemilj6é och skolgardar (trygghetsframjande)
Aldreboende
Sarskilt boende nybyggnad alternativt tillbyggnad
Ovriga Investeringar
Energieffektiviseringsatgarder
Ny digital infartsskylt
Oljesaneringsutrustning
Reservkraft Gullmarsskolan
Ovriga verksamhetslokaler
Dalskogen fler arbetsplatser for SBF
Laddinfrastruktur, ca 76 laddstolpar
Ny lokal for aterbruk och secondhandforsaljning
Ovrigt Park och Gata
Enkelt avhjalpta hinder och tillganglighetsanpassning
Ovrigt Park och Gata
Summa

Bilaga 1 - Investeringsbudget 2021 och plan for 2022-2025
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Lokalforsorjningsplan 2021-2025

Enligt kommunens ekonomistyrningsprinciper ska en lokalférsorjningsplan for fem ar
presenteras i samband med budgeten. Arbetet med lokalforsorjning samordnas av
Samhallsbyggnadsforvaltningen och ar organiserad i en lokalforsorjningsgrupp bestdende av
forvaltningscheferna, teknisk chef och fastighetschef. Gruppen triffas 16pande for att
diskutera kommunens gemensamma lokalforsorjning pa kort och lang sikt. Gruppens arbete
mynnar ut i en lokalforsorjningsplan som redovisar forvaltningarnas verkliga lokalbehov.
Behoven inarbetas sedan i investeringsprocessen. Nedan foljer forvaltningarnas behov av
lokaler de kommande fem &ren. Observera att angivna belopp ar ungefarliga och kraver
detaljprojektering for att kunna bli mer exakta.

1.1 Utbildningsnamnden
1.1.1 Forskolor

I Lysekils kommun garanteras samtliga vardnadshavare forskoleplats pa nagon av
kommunens 12 forskolor eller 2 fristdende forskolor. Dock ar efterfragan pa forskolorna olika
och virdnadshavarna onskar huvudsakligen forskola efter narhetsprincip eller dar
skolgéngen troligen kommer att ske. Det finns idag och i framtiden en storre 6kad efterfrigan
an utbud av forskoleplatser i Ostra delen av Lysekils tatort (Mariedal, Torpet, Troten) samt i
Brodalen. Skafto har pa senare ar haft en vikande efterfragan pa forskoleplatser och dar finns
det en 6verkapacitet pd nuvarande lokaler i Grundsunds forskola. Niar det nya
bostadsomradet Tronebacken i Ostra Lysekils titort exploateras planeras det for en ny
forskola som forutom nyinflyttning ocksa kan finga upp den okade efterfrigan av
forskoleplatser i Ostra omradet.

1.1.2  Skolor

I dagslaget rader en brist pa kapacitet i centrala Lysekil men i 6vriga delar av kommunen
rader balans mellan utbud och efterfragan.

Mariedalsskolan F-6 har genomgatt en storre renovering 2016-2019, ar i bra skick och har
kapacitet att hantera sitt eget upptagningsomrade. Det finns dock ett stort soktryck fréan
andra upptagningsomraden vilket skolan inte kan tillmotesga.

Gullmarsskolan byggdes under 60-talet och har finns det ett behov av en storre renovering av
tak, fasad, ventilation, inre ytskikt och fonster som behover genomféras innan 2025. En
byggnad (E-huset) ar sa dalig att den behover rivas. Utéver renovering finns ett behov av fler
klassrum och administrativa lokaler for F-6 sévil 7-9. Behov som idag bland annat klaras av
med inhyrda paviljonger.
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Hela Stangenasdistriktet har en god kapacitet och Stangenisskolan har kapacitet att hantera
hela distriktets behov av grundskola. Bro skola har ett stort renoveringsbehov, bedomt till ca
15-20 mnkr men skall skolan uppfylla kraven pa god tillganglighet och arbetsmilj6 kravs mer
investeringar.

Skafto skola dr delvis renoverad under de senaste aren men det finns ett behov av att
renovera huvudbyggnaden och utemiljon. Detta ar bedomt att kosta ca 20-25 mnkr. Enligt
prognoser finns det en 6verkapacitet pa Skafto skola da elevantalet bedéms vara konstant
under ménga ar framat. En utredning om samlokalisering med Grundsunds férskola pagar
och det finns plats att ha en forskoleavdelning pa Skaft6 skola. Detta skulle innebira att
Grundsunds forskola kan séljas eller anvandas for annan verksamhet.

1.1.3 Fritidsverksamhet

Gullmarsborgs sim- och ishall byggdes 1975 och har ett stort underhallsbehov och en
renovering av befintlig anlaggning behover goras snarast for att inte riskera driftstopp och
stangning. En besiktning gjordes 2018 vilken pekar pé en renoveringskostnad pa ca 20 mnkr
for att uppna befintlig funktion. Verksamheten pekar dock pa ytterligare behov, tex
tillbyggnad av gym, effektivare planlosning for entrékassa och badpersonal samt
vattenrutschkana med landningsbassiang. Dessa behov kan inte tillgodoses i en renovering
utan kommer att kosta dn mer. Det finns ocksa stora ekonomiska risker som ar svara att
identifiera med att renovera ett 45 ar gammalt badhus. Detta tillsammans med
verksamhetens behov av lokalférandringar gor att totalsumman med stor sannolikhet
kommer att 6ka. Darfor bor kommunen utreda olika alternativ dar nybyggnad ar ett annat
alternativ. En forstudie kring bad i Lysekils kommun skall goras under 2020 for att utreda
badhus-fragan i Lysekil. Ishallen far en ny sarg under 2020 och har kommande
investeringsbehov pé ca 5 mnkr de narmaste fem aren avseende tekniska installationer.
Exteriort behover fasad, fonster och tak bytas ut pa Gullmarsborg.

Utbildningsforvaltningen lyfter ocksa ett behov av ytterligare en idrottshall for att sakerstélla
tillgang till idrottsundervisning och foreningsverksamhet.

Konstgriset pa Kronbergsvallen behover bytas 2021 alternativt 2022. Ovriga anliggningar
kraver sedvanligt underhall.

1.14 Kulturverksamhet

Folkbibliotek finns idag i Lysekil, Brastad och Grundsund. Lokalerna i Lysekil ar externt
inhyrda och négot svararbetade. I Lysekil finns ett behov av lokalanpassning géllande
tillganglighet och verksamhet.

Musikskolans verksamhet ar delvis spridd med en viss koncentration till E-huset pa
Gullmarsskolan. Byggnaden ar som tidigare namnt i déligt skick och kommer att rivas. Det
pagar en utredning gillande forutsiattningar for en kulturskola i Lysekil.
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1.2 Socialnamnden
1.2.1 Sarskilt boende

Det finns idag 180 platser p4 kommunens sirskilda boenden, fordelat pa:
- Stangenashemmet, Brastad — 40 platser
- Skirgardshemmet, Lysekil — 48 platser
- Nya Fiskebackshemmet, Lysekil — 80 platser
- Gullvivan, Skafto - 12 platser

Andelen aldre 6kar konstant i kommunen och utover det nya dldreboendet i Fiskeback som
star klart i december 2020 kommer det enligt Socialndmndens dldreboendeplan redan att
vara fullt pa4 boendena 2024. 2039 riknar man med ett behov av totalt 265 platser vilket
motsvarar ett behov av helt nytt dldreboende. Det pagar under 2020 en utredning av
sarskilda boenden och den kommer att kunna svara mer exakt pa behoven i framtiden och
vilka beslut som maéste fattas.

1.2.2 LSS och Socialpsykiatri

Det finns idag foljande platser i kommunen (utomkommunala placeringar i parantes):
LSS platser i kommunen — 49 st (1 st)

Psykiatriboende i kommunen - 11 st (5 st)

Boende for barn — 1 st (6 st)

Befintliga lokaler som idag anviands till LSS-boende ar inte fullt ut tillganglighetsanpassade
och boendena ar ofta beldget i tva plan vilket forsvarar och fordyrar bemanningen och
personalkostnaderna. Boendena ar d4gda av externa fastighetsidgare och Socialforvaltningen
uttrycker ett 6nskemal att pa sikt byta ut de befintliga boendena mot mer d&ndamaélsenliga och
tillgdnglighetsanpassade.

Det som ar mest akut ar psykiatriboendet. Befintliga lokaler som ar beldgna i inhyrda lokaler
ar inte Andamalsenliga och det rader ett stort behov av underhall. Eftersom behovet ar ca 15
platser (inkl utomkommunala placeringar) i Lysekils kommun bor de nya lokalerna vara
anpassade till det.

1.2.3  Ovrigt Socialférvaltningen

Det finns enligt Socialforvaltningen ett behov att ha tre till fem bostader for personer med
psykiatriska problem och som saknar bostad eller har svart att inneha ett hyresavtal. Det
finns idag en sddan bostad i Lysekils kommuns ago.
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1.3 Arbetslivsforvaltningen

Den nya arbetslivsforvaltningen har behov av administrativa lokaler s att studie- och
yreksvigsledare, socialsekreterare, samhallsguide, ledning och administration kan ha en
gemensam utgingspunkt och dar man moter sina deltagare. I skrivande stund utreds vilka
mojligheter det finns i de redan inhyrda lokalerna i Bovikshuset pd Campus-omradet i
centrala Lysekil. Detta lokalbehov ar forhoppningsvis redan 16st under 2020.

Idag har forvaltningen verksamhet med second hand-forsaljning i Sodra Hamnen och det
finns planer péa att utéka den verksamheten med aterbruk av byggnadsmaterial mm. Ett
samarbete med Rambo har inletts. For att forverkliga planerna finns behov av en storre
lagerhall. Det finns en hall i anslutning till "Hamnreturen” men den &r i stort behov av
renovering och marken ar strategiskt viktig mark for Lysekils kommun som bostdder. Darfor
behover en ny lokal for second-hand och aterbruk byggas i Lysekils tatort.
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Behov 2021 2022 2023 2024 2025 Uppskattad Kommentar Forvaltning
totalkostnad
Ny forskola Ostra Lysekil X 40-50 mnkr Uppskattad kostnad Utbildningsférvaltningen
Tronebacken
Gullmarsskolan renovering X X 100-200 mnkr | Uppskattad kostnad. Utbildningsforvaltningen
och Besiktning och
tillbyggnad lokalbehov aterstér.
Gullmarsborg renovering och X X 30-50 mnkr Uppskattad kostnad Utbildningsforvaltningen
tillbyggnad
Nytt badhus X X 150-200 mnkr Uppskattad kostnad Utbildningsforvaltningen
Skafto skola, renovering X X 20-25 mnkr Kostnad enligt Utbildningsforvaltningen
huvudbyggnad statusbesiktning
och utemiljo samt
ny forskolegird
Bro skola renovering X X 15-20 mnkr Kostnad enligt Utbildningsférvaltningen
statusbesiktning
Brodalen —behov av fler X Utbyggnad av Utbildningsforvaltningen
forskoleplatser Domarekens
forskola eller
samlokalisering med
Bro skola
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Dokumentégare: Teknisk chef | Faststillt av: Christian Wrangmo
Konstgriset pa 3,5 mnkr Uppskattad kostnad Utbildningsforvaltningen
Kronbergsvallen efter egna
referensprojekt
Dalskogen arbetsplatser X 3-5 mnkr Uppskattad kostnad | Samhallsbyggnadsforvaltningen
och métesrum
Ombyggnad SBF-plan X 5-10 mnkr Uppskattad kostnad | Samhallsbyggnadsférvaltningen
Kommunhuset
Reservkraft X X 1,5 mnkr/st 3 st behovs Socialforvaltningen
Socialforvaltningen
Sarskilt boende nybyggnad X X 150-300 mnkr Kostnad beror pa Socialforvaltningen
alternativt tillbyggnad tillbyggnad eller
nybyggnad
Ungdomscentral X Inget beslut om UC Socialforvaltningen
fattat
Bostidder for bostadslosa X 5-10 mnKkr Behov av 3-5 Socialforvaltningen
villabostader
LSS-boenden X Lokaler hyrs idag Socialforvaltningen
Administrativa lokaler for 1-2 mnkr Uppskattad kostnad Arbetslivsforvaltningen
Arbetslivsforvaltningen.
Lokal for aterbruk- och X 3-5 mnkr Uppskattad kostnad Arbetslivsforvaltningen
secondhandforsiljning
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e LYSEKILS Tjansteskrivelse
KOMMUN

Datum Dnr
2020-09-25 SBN T-2020-261

Samhallsbyggnadsforvaltningen/Tekniska avdelningen
Christian Wrangmo, 0523 — 61 31 53
christian.wrangmo@lysekil.se

Initiativarende — gallande grusplan pa del av fastigheten
Skafto-Fiskeback 1:3

Sammanfattning

Avalon Falcon (MP) har inkommit med ett initiativirende gillande att aterstilla
grusplan vid "Roskallan”, Fiskebackskil till angsmark efter att tillfalligt bygglov for
drivmedelsstation 16per ut 2023-12-31. Forvaltningen anser att det ar for 1ang tid
kvar for att besluta vad ytan ska aterstallas alternativt anvindas till.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att samhallsbyggnadsforvaltningen ska
aterkomma med forslag pa vad ytan kan anviandas senast under verksamhetséret
2023.

Arendet

Avalon Falcon (MP) har inkommit med ett initiativirende gallande grusplan pa del
av fastighet Skafto-Fiskeback 1:3. Arendet avser den grusplan dar tidsbegransat
bygglov t.o.m. den 31 december 2023 for drivmedelstation finns, pa del av
fastigheten Skafto-Fiskeback 1:3 vid "Roskallan”. Falcon anser att det ar av storsta
vikt att aterstélla grusplanen till angsmark efter att bygglovet gétt ut och
drivmedelsstationen ar bortford. Forslaget motiveras med att denna mark ar av
storsta vikt for biodiversiteten da angsmark av denna sort som finns pa platsen ar
sallsynt. Denna mark angransar dven till en strandédng som innehaller flera
rodlistade arter samt ett parti av naturvardsmark.

Forvaltningens synpunkter

Grusplanen angransar till hiasthagar och dangsmark och att aterstilla grasytan till
angsmark ar ett av flera mojliga alternativ till hur omradet skulle kunna anvandas.
Bygglovet for drivmedelsstationen loper ut 2023-12-31 och darfor anser
forvaltningen att det ar for tidigt att redan nu besluta vad kommunen ska gora med
den avsedda ytan om 3—4 ar. Forvaltningen avser att aterkomma kring vad ytan ska
anvandas till under 2023.

Per Garenius Christian Wrangmo
Forvaltningschef Teknisk chef

Beslutet skickas till

Samhillsbyggnadsforvaltningen
Tekniska avdelningen
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KOMMUN

Datum Dnr
2020-09-10 SBN A-2020-XX

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Per Garenius, 0523-61 33 45
per.garenius@lysekil.se

Energieffektiviseringsprogram 2021-2030
Sammanfattning

Lysekils kommun forvaltar idag ca 73 000 kvm lokaler.

Med hansyn till nationella milj6- och klimatmal, liksom kommunala strategier och
planer behover energieffektiviseringsarbetet intensifieras och struktureras samt att
uppfoljning behover ske.

Ett energieffektiviseringsprogram for perioden 2021 — 2030 behdover arbetas fram,
inom vilket malsattningarna enligt den 6vergripande planen behover fortydligas
och fortlopande foljas upp.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att ge samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att:
- till nAmndens mote i november arbeta fram ett utkast till ett strukturerat
energieffektiviseringsprogram for perioden 2021 — 2030.

- utifrén gallande energiplan utarbeta forslag till matbara malsattningar,
saval overgripande som detaljerade mal, som kan f6ljas upp under perioden.

- inom ramen for programmet utarbeta en "varstinglista” med de 10
fastigheter/byggnader dar energieffektiviseringsatgirder bedoms ha stor
ekonomisk besparingspotential.

- lamna forslag till hur energieffektiviseringsatgiarderna kan finansieras.

Arendet

Fragan om energieffektiviseringsatgirder for byggnader och lokaler har sedan
Miljomalssystemet faststilldes av Sveriges riksdag ar 1999.
Energieffektiviseringsarbetet hanfor sig framst till Mal 1: Begransad miljopaverkan
och Mal 15: God bebyggd miljo.

Lysekils kommun har idag en energiplan fran 2008, i vilken planperioden stracker
sig till 2012, vilket gor att den ar inaktuell och behover revideras.

Inom Generationsmalet anges att ”det offentliga behover ga fore”, for att pa 1ang
sikt stilla om samhallet, peka ut riktning och ange mal for hur miljoarbetet ska nis
och att f6lja upp dem likval som den ekonomiska uppfoljningen.

Lysekils kommun saknar idag en plan for energieffektiviseringsarbetet for det
kommunala fastighetsbestandet.
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Forvaltningens utredning

Lysekils energiplan (daterad 2008) giller fortfarande, trots att malsattningarna i
denna endast striacker sig fram till 2012, i vilken det framgar foljande:

Overgripande mal
e Lysekils kommun ska ta ett lokalt ansvar och arbeta for de nationella och
regionala malsittningarna inom energi- och miljoomradet.
e Kommunen ska aktivt arbeta for hushallning med energin och for att
minska energianviandningen och elanvindningen (andelen fossilbréansle och
eD).

Konkreta mal (effektmal)
Med effektmal avses de mél som ska uppnéas genom foreslagna atgarder.
Effektmaélen kan sigas vara en konkretisering av de 6vergripande malen och ar
mitbara. Ar 1999 giller som basir for malen.
Energieffektivisering;:
e Den totala energianvandning i Lysekils kommun ska minska med 10% fran
ar 2000 till ar 2012.
e Energianvindningen inom kommunens verksamheter ska reduceras med 1
% per ar, fran ar 2000 till ar 2012.
e Elforbrukningen inom kommunens verksamheter ska minska med 15 % fran
ar 2000 till ar 2012.

Fornybara energikallor
e Den totala anvandningen av icke fornybar energi i Lysekils kommun ska
minska med 30% fran ar 2000 till 4r 2012.
e Den kommunala verksamheten ska vara en foregangare i detta
omstéllningsarbete och ska under samma period, ar 2000, minska sin
anvandning av icke fornybar energi med 50 % till r 2012.

Energiradgivning:
¢ Riktad radgivning och stimulerande atgirder ska minska hushéllens
elanvindning med 15% fran ar 2000 till ar 2012.

Viss uppfoljning av forbrukning har skett under ar 2014, men nigon handlingsplan
har darefter inte utarbetats vad utredningen visat.
Nagra maél eller en plan for energieffektiviseringsarbetet finns i nuliget heller inte.

Under 2019 forbrukade fastighetsenhetens byggnader:
Fjarrvarme 4530,599 MWh, till en kostnad av 3 181 923 SEK/ar
El, 5979349 kWh, till en kostnad av 7 516 082 SEK/éar

Olja, 10 463 L, till en kostnad av 101 265 SEK/ar

Forvaltningens slutsatser

e Tidigare energieffektiviseringsarbete har inte f6ljts upp pa ett
tillfredsstallande satt.
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e Den 6vergripande energiplanen behdver omarbetas utifran de nationella
miljoméalen, d4 mélen i denna plan endast stracker sig fram till ar 2012.

¢ De nationella miljo- och klimatmaélen, liksom de av Lysekils kommun
faststillda strategierna och planerna, kraver ett strukturerat energi-
effektiviseringsarbete, och som bor intensifieras med tanke pa den tid som
gatt sedan tidigare uppfoljning.

o [Ett energieffektiviseringsprogram for perioden 2021 — 2030 behover
arbetas fram, inom vilket mélsiattningarna enligt den 6vergripande planen
behover fortydligas och fortlopande foljas upp.

e Forvaltningen bedomer att det finns en besparingspotential pa ca 20 %
under aren 2021-2030, med en arlig investering om 2 miljoner SEK

e Uppfoljning behover ske kontinuerligt och rapporteras till
samhallsbyggnadsndmnden arligen i samband med U1-U3 och i samband
med helarsrapporten.

e Ett forslag till finansiering av investeringar och reinvesteringar av
energieffektiviseringsatgirder for att uppna faststillda malsattningar
behover arbetas fram.

Per Garenius Christian Wrangmo
Samhaillsbyggnadschef Avdelningschef tekniska avdelningen
Bilaga

Beslutet skickas till

Samhallsbyggnadsforvaltningen
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Datum Dnr
2020-08-26 SBN MG-2019-500

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
Linda Wising, 0523 - 61 33 83
linda.wising@lysekil.se

Yttrande till forvaltningsratten

Sammanfattning

Forvaltningsratten har forelagt Lysekils kommun att yttra sig 6ver 6verklaganden i
rubricerat mal. Mal nr 8209-20, avdelning 3 angaende laglighetsprévning enligt
kommunallagen.

Det overklagande beslutet strider enligt kommunen inte mot lag eller annan
forfattning. Kommunens beslut har tillkommit i laga ordning och dr i hogsta grad en
angeldgenhet for kommunen. Vidare har beslutet fattats av behorigt organ.

Mot bakgrund av vad som angivits i yttrandena gor kommunen sammanfattningsvis
gallande att klagandena inte visat att det 6verklagande beslutet ar olagligt enligt
néagon av grunderna i 13 kap. 8 § KL. Varfor forvaltningen yrkar pa att
overklagandena ska avslas.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att som yttrande till forvaltningsratten
oversianda bilagda skrivelse.

Arendet

Samhillsbyggnadsnimnden ska limna ett yttrande till Férvaltningsritten. Arendet
giller laglighetsprovning enligt kommunallagen av ordférandebeslut med
malnummer 8209—20. Forvaltningen har tagit fram ett yttrande till
forvaltningsratten.

Samhillsbyggnadsforvaltningen har bemott foljande yrkanden

e Var av bradskande karaktar

e Omfattar beslut om arrendeavgift som nimnden inte har mandat att fatta

e Strider mot kommunfullmaktiges beslut 2009 -10-29 LKS §131 betraffande
upplatelseform

Ytterligare en klagande yrkar pa att det aktuella beslutet upphavs pa den grunden
att samhallsbyggnadsnamnden anses ha overskridit sina befogenheter och menar att
kommunen skulle ha tillimpat "Lysekils kommuns riktlinjer f6r markanvisning och
exploateringsavtal”.

Forvaltningens synpunkter

Kommunens instéllning till 6verklagandena utvecklas narmare i bilagda skrivelse till
forvaltningsratten. Sammanfattningsvis anser kommunen att klagandena inte har
kunnat visa att det 6verklagande beslutet ar olagligt enligt ndgon av grunderna i 13
kap. 8 § KL. Forvaltningen anser darfor att 6verklagandena ska avslas.
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Per Garenius Linda Wising
Samhallsbyggnadschef Verksamhetsutvecklare
Bilagor

Skrivelse till forvaltningsratten
Overklagandena

Beslutet skickas till
Forvaltningsratten i Goteborg
Samhillsbyggnadschefen
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KOMMUN
Samhallsbyggnadsférvaltningen Dnr MG-2019-500

Forvaltningsritten i Goteborg

Box 53197
400 15 Goteborg

Laglighetsprovning enligt kommunallagen mal nr 8209-20,
avdelning 3

Bjorn Bexér Martinsson och Ronald Rombrant, Lysekils kommun angdende
laglighetsprovning enligt kommunallagen.

Forvaltningsratten har forelagt Lysekils kommun, i fortsattningen kommunen, att yttra sig
over Bjorn Bexér Martinsson och Ronald Rombrant 6verklaganden i rubricerat mal.

Med anledning harav far kommunen anfora f6ljande.

1 Kommunens installning

Kommunen bestrider klagandens talan i sin helhet och yrkar att forvaltningsratten avslar
densamma.

2 Grunder for kommunens installning

Kommun har inte agerat pa ett sddant satt att det foreligger grund for att upphéva det
aktuella beslutet enligt 13 kap. 8 § kommunallagen (2017:725).

3 Utveckling av grunderna for kommunens instéllning

Den klaganden, Bjorn Bexér Martinsson anfor foljande yrkanden vilka vi bemoéter enligt
nedan:
— Inte var av bradskande karaktar
— Omfattar beslut om arrendeavgift som namnden inte har mandat att fatta
—  Strider mot kommunfullmaktiges beslut 2009-10-29 LKS § 131 betraffande
upplatelseform

Inte var av brddskande karaktdr

Fran det att tjansteskrivelsen ar daterad 2020-03-17 och fram tom 2020-04-01 var inte
parterna 6verens om genomforande och arrendekostnader samt omradets omfattning.
Arrendatorn ville &ven ha med parkeringsplatser vilket kommunen inte godtog. Den har
processen gjorde ansprak pa tiden mellan 2020-03-17 tom 2020-04-01.

For att det skulle vara mgjligt att tidsméassigt genomfora projektet och att bryggan skulle
kunna vara Kklar till midsommar, var beslutet av bradskande karaktar. Arrendeavtalets
handlaggning drog tyvarr ut pa tiden bland annat pa grund av Corona tider. Fran namndens
mote 2020-04-30 kompletterades ordforandebeslutet daterat 2020-05-05 och anmaldes vid
namndens mote 2020-06-02.

Arendet hade inte kunnat hanterats av nimnden 2020-03-30 d4 parterna inte var
overens om arrendekostnaden. Eftersom drendet var av bradskande karaktir och det
skulle finnas en rimlig mojlighet for entreprendrerna att hinna bli fardig till sommaren,
kunde inte beslut vinta ytterligare (29 dagar) till 2020-04-30.
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KOMMUN
Samhallsbyggnadsférvaltningen Dnr MG-2019-500

Omfattar beslut om arrendeavgift som namnden inte har mandat att fatta

Med anledning av ovanstaende innebar ett lagenhetsarrende en bedomning for en avgald.
Forvaltningen har anvant upplételse for uteservering pa allman platsmark enbart som ett
jamforelsetal for sin bedomning. Det finns alltsa ingen beslutad avgift for uteservering i
arrendesammanhang. Samhéllsbyggnadsndmnden har ritt att fatta beslut om avgilden
for det har lagenhetsarrendet.

Strider mot kommunfullmdbktiges beslut 2009 -10-29 LKS § 131 betrdffande uppldtelseform

Upplételseformen &r ett ligenhetsarrende. Att vi inte klassar det som anldggningsarrende
beror pa att den huvudsakliga verksamheten bedrivs inom tomtrattsfastigheten.
Uteserveringen utgor ett komplement till verksamheten men ar inte den huvudsakliga
verksamheten. Dartill finns krav pa byggnad i ett anldggningsarrende.
Byggnadsbegreppet ska i arrendelagstiftningen ha samma innebord som i
byggnadslagstiftningen, darav faller brygga utanfor. Om upplételse av mark inte kvalar in
i de olika forutsattningarna for jordbruks-, bostads- eller anlaggningsarrende s raknas
det som ett ligenhetsarrende.

Kommunfullmaktige fattar 6vergripande beslut och riktningar for taxor och beslutar inte
om detaljer i samtliga nya avtal som samhallsbyggnadsforvaltningen upprattar. Det hade
varit en mycket ineffektiv arbetsmodell och forsvarat for de malgrupper vi ar till {for.
Mark- och exploateringsingenjorerna tar stod i beslut fattade av kommunfullméktige
samtidigt som de i bedomningar forhaller sig till kommunallagen avseende regler for hur
arenden ska hanteras.

Klaganden Ronald Rombrant yrkar pa att det aktuella beslutet upphavs pa den grunden
att samhillsbyggnadsnimnden anses ha 6verskridit sina befogenheter. Bl.a. menar
Rombrant att kommunen skulle ha tillampat "Lysekils kommuns riktlinjer for
markanvisning och exploateringsavtal”.

Lysekils kommuns riktlinjer for markanvisning och exploateringsavtal reglerar inte
arrendeupplatelser. Ordet upplatelse forekommer dock i den tjansteskrivelse som ligger
till grund for beslut om att anta riktlinjerna. I tjansteskrivelsen beskrivs det att enligt lag
2014:899) om kommunala markanvisningar ska riktlinjerna innehalla kommunens
utgangspunkter och mal for 6verlatelser eller upplételser for markomréaden for
bebyggande, handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor for markprissattning. I
detta sammanhang handlar det om upplatelse i form av tomtratt.

Riktlinjerna ovan ar ingen lag utan just riktlinjer och regleras inte i kommunallagen. Om
kommunen bedomer att riktlinjerna inte anses vara tillampliga, innebar detta alltsa inte
att man brutit mot nagon lag. Samhallsbyggnadsndmnden har heller inte 6verskridit sina
befogenheter genom att inte tillimpa riktlinjerna, detta da riktlinjerna inte reglerar
arrendeupplatelser.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen Dnr MG-2019-500

Sammanfattning

Det overklagande beslutet strider inte mot lag eller annan forfattning. Kommunens beslut
har tillkommit i laga ordning och ar i hogsta grad en angeldgenhet for kommunen. Vidare
har beslutet fattats av behorigt organ.

Mot bakgrund av vad som angivits ovan gor kommunen sammanfattningsvis gallande att
klagandena inte visat att det 6verklagande beslutet ar olagligt enligt ndgon av grunderna i
13 kap. 8 § kommunallagen, varfor deras 6verklaganden ska avslas.

Per Garenius

Forvaltningschef
Bilagor
1. Ordforandebeslut
2. Beslutsunderlag
3. Anslagsbevis
4. Delegationsordning
5. Tillaggsavtal till arrendeavtal
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Datum Dnr
2020-03-17 SBN MG-2019-500

Samhallsbyggnadsférvaltningen / Avdelningen fér Plan- och bygg
Mynta Sandberg
mynta.sandberg@lysekil.se

Arrendeavtal avseende uteservering inom Kronberget 1:82

Sammanfattning

Lysmar AB, som ir tomtrattsinnehavare till Kronberget 1:189, vill arrendera ett till
fastigheten angrinsande omrade i 10 &r for &ndamaélet uteservering.

Férvaltningens férslag till beslut

Samhillsbyggnadsnimnden bemyndigar samhallsbyggnadsforvaltningen att teckna
erforderligt arrendeavtal med en arrendetid pa 10 ar och med en érlig arrendeavgild
P 400 kr/kvm/ar.

Arendet

Lysmar AB, som dr tomtrattsinnehavare till Kronberget 1:189, vill arrendera ett till
fastigheten angriansande omrade i 10 r for andamaélet uteservering.

Planerad uteservering ligger inom den kommunala fastigheten Kronberget 1:82 och
bygglov for uteservering har beviljats.

Arrendeomrédet upplates i befintligt skick. D4 bryggan ar undermélig behover
arrendatorn gora vissa egna storre investeringar i anliggningen for att kunna
anvidnda den till avsett iandamal. P4 grund av arrendatorns egna investeringar
onskar de en arrendetid pé 10 ar.

Fdérvaltningens synpunkter eller utredning

For omrédet giller detaljplan 1484-P96/6, Detaljplan for Norra hamnen
Kronberget 1:82, frin ar 1996. Aktuellt arrendeomréde ar betecknat som
vattenomrade, smabatshamn.

Arrende har fore detaljplanens antagande, upplatits for forsaljning av batar med
forknippad verksamhet inom omradet med i dagen uppréiknad arligt belopp pé 4220
kronor. Arrendatorn har 6verlatit arrendet till Lysmar AB 2006 och kommunen har
fakturerat Lysmar AB sedan dess. Arrendet ar villkorat med att kommunen
skriftligen ska godkénna ny arrendator vid 6verlatelse, detta har inte skett. I och
med att arrendet fakturerats Lysmar AB sa har dnd4 ett nyttjanderittsforhallande
behallits for omradet. Dock behdver detta nyttjanderattsforhillande upphéora och
nytt arrendekontrakt tecknas for att klargora aktuella forhéllanden; ratt arrendator,
ratt andamal -uteservering, ratt upplatelsetid och ritt arrendeavgild for indamalet.

Arrendeavgilden dr berdknad till 400 kr/kvm/ar. Arrendeomradet omfattar ca 157
kvm. Arrendeavgilden kan jaimforas med upplételser kommunen har pi offentlig
plats for uteserveringar vilket dr 375 kr/kvm under en sésong. D4 detta inte utgor
nagon sasongsvis upplatelse si har arrendeavgéilden bedomts till 400 kr/kvm/ar.

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysekil.se@lysekil.se | www.lysekil.se
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Upplatelsetid pa 10 &r bedéms som rimlig med hinsyn till Lysmar ABs storre
investeringar i bryggan samt att uteservering bedoms som ett varaktigt och
eftertraktat andamél i omradet kring Norra hamnen.

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Mpynta Sandberg
Mark- och exploateringsingenjor

Bilagor

Beslutet skickas till
Avdelningen for Plan- och bygg

swenor@telia.com

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | Fax: 0523-61 37 12 | registrator@lysekil.se | www.lysekil.se
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Samhilisbyggnadsnimnden

Anslagsbevis av justerat protokoll

LYSEKILS Sammantradesprotokoll
KOMMUN 2020-04-30

Justering har anslagits pd kommunens digitala anslagstavla.

Nimnd

Protokoll frén sammantride

Datum dé protokoll justerades

Datum da justeringen publiceras

Datum da publiceringen av justeringen upphér

Forvaring av protokollet

M/’«A/

Underskrift bl csscsssvesisasns

Sambhallsbyggnadsnamnd
2020-04-30
2020-05-07
2020-05-08
2020-05-29

Protokollet finns tillgangligt pa
kommunstyrelseférvaltningen

..................

3(51)

Justerare ( Utdragsbestyrkande

% | f MML |
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LYSEKILS Sammantrdadesprotokoll
KOMMUN 2020-04-30

Samhallsbyggnadsniamnden

b3t

§ 88

Redovisning av delegationsbeslut
Sammanfattning

Foljande delegationsbeslut redovisas:
Handlidggare for plan och bygg:

— Sammanstillning av mars ménads bygglovsirenden och redovisning av
bygglovenhetens delegerade beslut

— Sammanstillning av mars manads bostadsanpassningsbidrag,
Ordf6randebeslut:
— Beslut gillande arrendeavtal avseende uteservering inom Kronberget 1:82
(dnr SBN MG-2019-500)
Beslutsunderlag

Delegationsbeslut.

Samhalisbyggnadsnamndens beslut

Samhéllsbyggnadsnimnden godkédnner redovisningen av delegationsbesluten som
fortecknas i protokollet 2020-04-30, § 88.

Beslutet skickas till

Samhillsbyggnadsforvaltningen/plan och bygg

Justerare ‘ Utdragsbestyrkande

l
l




LYSEKILS Ordférandebeslut
KOMMUN

Datum Dnr
2020-04-01 SBN MG-2019-500

Ordférandebeslut
Arrrendeavtal avseende uteservering inom Kronberget 1:82

Sammanfattning

Lysmar AB, som dr tomtrattsinnehavare till Kronberget 1:189, vill arrendera ett till
fastigheten angrinsande omréde i 10 &r for &ndamalet uteservering.

Ordforande beslutar enligt Delegationsordning for Samhallsbyggnadsnimndens
verksamhetsomréde § 5:1 (beslutad av samhillsbyggnadsnimnden 2019-01-09 § 4
och uppdaterad 2020-01-30 § 22).

Ordforande beslutar

Ordférande beslutar att arrendeomrade pé del av fastigheten Kronberget 1:82 enligt
karta i bilagd tjansteskrivelse arrenderas ut till Lysmar AB.

Ordforande beslutar att arrendetiden ar 10 r.

Ordférande beslutar att arrendeavgilden &r 4 220 kr/ar och att den uppriknas med
for aret gillande KPI.

Lars Bjorneld
Ordférande
Sambaillsbyggnadsnimnden

Bilaga
Tjansteskrivelse med karta daterad 2020-03-17

Lysekils kommun, 453 8o Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysekil.se@lysekil.se | www.lysekil.se
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' LYSEKILS Sammantriadesprotokoll
KOM“_’_'UN . 2020-06-02
l '( Samhdllsbyggnadsnamnden

—

Anslagsbevis av justerat protokoll

Justering har anslagits pd kommunens digitala anslagstavla.

Niamnd Sambhillsbyggnadsnimnd
Protokoll fran sammantride 2020-06-02
Datum dé protokoll justerades 2020-06-09
Datum d3 justeringen publiceras 2020-06-10

Datum da publiceringen av justeringen upphér  2020-07-01

Forvaring av protokollet Protokollet finns tillgdngligt pa
kommunstyrelseforvaltningen

)/

v

Underskrift

Eﬁ_sterare . j ‘Utdragsbestyrkande
7 M % I |
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"] LYSEKILS Sammantradesprotokoll
KOMMUN 2020-06-02

| Samhillsbyggnadsniamnden

§ 115

Redovisning av delegationsbeslut
Sammanfattning

Foljande delegationsbeslut redovisas:
Handliggare for plan och bygg

— Sammanstallning av april ménads bygglovsarenden och redovisning av
bygglovenhetens delegerade beslut

— Sammanstillning av april minads bostadsanpassningsbidrag

Handlidggare for fardtjanst och riksfardtjanst

—  Beslut gillande fiardtjanst och riksfardtjianst april manad

Handlidggare for mark och exploatering

- Sammanstillning av delegationsbeslut fran mark- och exploatering

Forvaltningschef

— Delegationsbeslut av forvaltningschef om samrad av detaljplan for Savens
camping, del av Lyse 1:3 m.fl., Lysekils kommun

Ordférande

—  Ordférandebeslut arrendeavtal avseende uteservering inom Kronberget 1:82

Beslutsunderlag

Delegationsbeslut.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut

Sambhallsbyggnadsndmnden godkinner redovisningen av delegationsbesluten som
fortecknas i protokollet 2020-06-02, § 115.

Justerare / _'“Ut:i;'agsb_estyrkam_ie

w M
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ﬂ Samhallsbyggnadsnamnden
Y(| 2020-06-23, MG-2019-500

LYSEKILS Ordforandebeslut-
KOMMUN

Datum Dnr

2020-05-05 SBN MG-2019-500
Ordférandebeslut

Arrendeavtal avseende uteservering inom Kronberget 1:82

Sammanfattning

Tidigare ordférandebeslut daterat 2020-04-01 upphér att gilla och ersitts av
ordférandebeslut frin 2020-05-05. ‘

Lysmar AB, som &r tomtrattsinnehavare till Kronberget 1:189, vill arrendera ett till
fastigheten angriansande omréde i tio ar for indamalet uteservering.

Ordforanden beslutar enligt delegationsordningen for samhillsbyggnadsndmndens
verksamhetsomrade 1:8 om bridskande drenden och 5:1 om liingden av arrendet
(beslutad av samhéllsbyggnadsndmnden 2019-01-09 § 4 och uppdaterad
2020-01-30 § 22).

Avgorande for gildens storlck dr Lysmar ABs egna insatser.

Ordférande beslutar

Ordférande beslutar att arrendeomradct pa del av fastigheten Kronberget 1:82
enligt karta i bilagd tjansteskrivelse arrenderas av Lysmar AB.

Ordforande beslutar att arrendetiden ar tio ar.

Ordférande beslutar att arrendegélden ir 4220 kr /&r och att den riknas upp med
for aret géllande KPI.

3

et 5 ( ..—._...:T'_]

Lars Bj('jrneld.‘
Ordférande
Samhaillsbyggnadsnamnden

Lysekils kommunr, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysckil se@lysekil.se | www.lysekil se



& Samhallsbyggnadsnamnden

1) Cr2RRnRandér: NG12049-500

LYSEKILS
KOMMUN
Avtal om liigenhetsarrende ) W
Fastighetsiigare: Lysekils kommun (212000-1389)
Arrendator: Lysmar AB (556688-7229)
Odinslundsgatan 11
412 66 Goteborg

Arrendatorn dr tomtrittsinnehavare till Kronberget 1:189 och behdver kompletterande
arrendeomride for uteservering.

§1 Arrendeomride
Del av fastigheten Lysekil KRONBERGET 1:82, se kartbilaga daterad 2020-03-17.
Arrendeomradet ir cirka 157 m’.

§2 Andamal

Arrendeomradet fir anvindas for uteservering och ddrmed forenlig verksamhet.
Pé arrendeomrédet far ej bedrivas verksamhet som strider mot det angivna dndamaélet.

§3 Arrendetid
Upplatelsen giller fran och med 2020-01-01 till och med 2029-12-31.

§ 4 Uppsigning / Forlingning

Uppségning eller begdran om villkorsdndring skall ske senast sex (6) manader fore
arrendetidens utging. Om uppségning ej sker, forldngs avtalet med ett (1) ar i sinder med
oférindrade villkor.

§ 5 Arrendeavgift

Arrendeavgiften utgor det forsta aret fyratusentvahundratjugo (4 220) kronor. Avgiften
anpassas till konsumentprisindex (totalprisindex med basar 1980) for oktober ménad 2020
(bastal). Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad ha forindrats i forhallande till
bastalet, skall 100 % av &rsarrendet justeras upp i forhéllande till indextalet. Arrendeavgiften
skall aldrig understiga grundavgiften.

En administrativ avgift pa femhundra (500) kronor per ar tillkommer.

; 'X(/ “Fa_

In
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& Samhallsbyggnadsnamnden
) (] \28l3huffiné?, 16183-2339-500

Arrendeavgiften samt den administrativa avgiften faktureras forskottsvis av kommunen. Vid
for sen betalning tillkommer drdjsmalsrénta enligt lag samt crséttning for
betalningspdminnelsc enligt vad som stadgas for inkassokostnader.

§ 6 Myndighetstillstand

Arrendatom &r skyldig att skaffa de tillstdnd som erfordras for verksamheten pa
arrendeomradet. Arrendatorn skall folja alla de foreskrifter som meddelas av myndighet eller
som foljer av lag.

§ 7 Kostnader

Arrendatorn skall svara for avgifter och dvriga kostnader som uppkommer genom
arrendeomréadets nyttjande.

Skulle efter avtalets tecknande oforutsedda kostnadsékningar uppkomma f6r arrendeomrédet,
pé grund av inforande eller hojning av sdrskild for fastigheten géllande skatt, avgift eller
pélaga, skall Arrendatorn med verkan fran intrddd kostnadsokning betala erséttning till
Fastighetsdgaren for pé arrendeomradet belopande andel av kostnadsékningen genom hdjning
av arrendeavgiften.

§ 8 Byggnader mm

Arrendatorn far inte utfora ny-, till- eller ombyggnad av byggnad eller dirmed jamforbar
anldggning pa arrendestéllet utan Fastighetségarens skriftliga tillstdnd. Det ankommer pa
Arrendatorn att dessutom ansdka om bygglov och andra erforderliga tillstand.

§9 Inskrivningsforbud
Detta avtal far inte inskrivas utan Fastighetsdgarens skriftliga godkdnnande.

§ 10 Overlatelse / Upplitelse

Arrendatorn far inte Gverlata eller pd annat sitt dverfora réattigheterna enligt detta avtal pa
annan. Arrendatorn far inte heller i sin tur upplata réttigheter enligt detta avtal till annan utan
Fastighetsidgarens godkdnnande.

Fastighetsdgaren godkénner att arrendatorn upplater arrendeomrédet pa oforandrade villkor
till verksamhetsutdvaren inom tomtratten.

§ 11 Arrendeomradets skick och skotsel

Arrendeomradet upplates i befintligt skick. Det aligger Arrendatorn att hélla arrendestéllet 1
vil stadat skick och i §vrigt halla god ordning pa arrendeomradet. Arrendatorn far inte
anvinda arrendeomréadet sd att risk for miljoskada uppkommer.



& Samhallsbyggnadsnamnden
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§ 12 Ledningar

Arrendatorn medger att Fastighetsdgaren eller annan med Fastighetségarens tillstdnd, far dra
fram eller vidmakthdlla ledningar i eller 6ver arrendeomradet med erforderliga
ledningsstolpar och infastningsanordningar pa byggnad, dér sddant kan ske utan avsevérd
oldgenhet for Arrendatorn. Arrendatorn &r skyldig att utan sdrskild erséttning tala det intréng
som foranleds av anldggandet och nyttjandet av ledningamna, men dr berittigad till ersittning
tor skada pa byggnad eller annan anldggning pa arrendeomréadet.

§ 13 Arrendets upphdrande

Vid arrendets upphdrande dr Arrendatorn skyldig att pa egen bekostnad senast pa
avtridesdagen ta bort av honom uppsatta hdgnader eller inom omradet uppforda anldggningar.
Arrendatorn skall i méjligaste man dterstélla arrendestéllet i det skick det befann sig pa
tilltrddesdagen.

§ 14 Ansvar

Arrendatorn skall i alla sammanhang svara for skada som hérrér fran Arrendatorns
verksamhet pa arrendestéllet. Arrendatorn har ansvar for av honom och hans verksamhet
orsakad skada pa arrendeomradet dven efter avtalets upphorande.

Arrendatom ansvarar for att miljéfarlig verksamhet inte bedrivs inom arrendeomréadet.
Arrendator svarar for de kostnader som kan foranledas av atgirder som kan pafordras enligt
for var tid gallande miljolagstiftning.

§ 15 Hiinvisning till jordabalken
[ Gvrigt galler vad i 7 och 8 kap jordabalken stadgas om lédgenhetsarrende.

§ 16 Tvister
Tvist rorande detta avtal skall avgdras av Arrendendmnden.

§ 17 Tidigare nyttjanderiittsforhallandets upphérande
I och med undertecknande av detta avtal upphor tidigare nyttjanderattsforhallande parterna
haft for omrddet utan ersittningskrav for nagondera part.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka Fastighetséigaren och
Arrendatomn tagit var sitt.

LYSEKILS KOMMUN ARRENDATOR
Avdelningen for Plan- och bygg
’/ L,
sl '7 )ﬂ«(.di./ b... /
Orl m.h dalum Ort och datu

Lars B Jomc]d
Sambhillsbyggnadsnimndens ordférande

Ayseste. ela-20.

Ort och datum

Per Garemus =
Forvaltningschef
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Den redovisade fastighetsindelningens kvalité
kan inte garanteras och har ingen rattsverkan,
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LYSEKILS Sammantradesprotokoll
KOMMUN B 2020-04-30

& \ | Samhdllsbyggnadsnédmnden
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§ 88

Redovisning av delegationsbeslut
Sammanfattning
Foljande delegationsbeslut redovisas:

Handlageare for plan och bygg:

— Sammanstillning av mars ménads bygglovsiarenden och redovisning av
bygglovenhetens delegerade beslut

— Sammanstillning av mars minads bostadsanpassningsbidrag,
Ordférandebeslut:
— Beslut gillande arrendeavtal avseende uteservering inom Kronberget 1:82
(dnr SBN MG-2019-500)
Beslutsunderlag

Delegationsbeslut.

Samhadllshyggnadsndmndens beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden godkénner redovisningen av delegationsbesluten som
fortecknas i protokollet 2020-04-30, § 88.

Beslutet skickas till

Samhillsbyggnadsforvaltningen/plan och bygg

Justerare Utdragsbestyrkande
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LYSEKILS Ordférandebeslut
KOMMUN
Datum Dnr
2020-04-01 SBN MG-2019-500

Ordférandebeslut
Arrrendeavtal avseende uteservering inom Kronberget 1:82

Sammanfattning

Lysmar AB, som dr tomtrittsinnehavare till Kronberget 1:189, vill arrendera ett till
fastigheten angrinsande omréde i 10 ir for &ndamalet uteservering.

Ordftrande beslutar enligt Delegationsordning for Samhillsbyggnadsnimndens
verksamhetsomrade § 5:1 (beslutad av samhillsbyggnadsnimnden 2019-01-09 § 4
och uppdaterad 2020-01-30 § 22).

Ordférande beslutar

Ordforande beslutar att arrendeomrade pa del av fastigheten Kronberget 1:82 enligt
karta i bilagd tjansteskrivelse arrenderas ut till Lysmar AB.

Ordforande beslutar att arrendetiden ar 10 ir.

Ordférande beslutar att arrendeavgalden 4r 4 220 kr/ar och att den uppriiknas med
for aret gallande KPI.

A&
Lars Bjorneld

Ordférande
Sambhallsbyggnadsnimnden

Bilaga
Tjansteskrivelse med karta daterad 2020-03-17

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysekil.se@lysekil.se | www.lysekil.se
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LYSEKILS Tjansteskrivelse

KOMMUN
Datum Dnr
2020-03-17 SBN MG-2019-500

Samhallsbyggnadsférvaliningen / Avdelningen fér Plan- och bygg
Mynta Sandberg
mynta.sandberg@lysekil.se

Arrendeavtal avseende uteservering inom Kronberget 1:82

Sammanfattning

Lysmar AB, som ir tomtréittsinnehavare till Kronberget 1:189, vill arrendera ett till
fastigheten angriansande omrade i 10 ar for dndamadlet uteservering.

Férvaltningens forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsnimnden bemyndigar samhillsbyggnadsforvaltningen att teckna
erforderligt arrendeavtal med en arrendetid pé 10 ar och med en firlig arrendeavgild
pé 400 kr/kvim/ar.

Arendet

Lysmar AB, som ar tomtrattsinnehavare till Kronberget 1:189, vill arrendera ett till
fastigheten angriansande omréde i 10 r for andamalet uteservering.

Planerad uteservering ligger inom den kommunala fastigheten Kronberget 1:82 och
bygglov for uteservering har beviljats.

Arrendeomradet upplétes i befintligt skick. D4 bryggan dr undermaélig behover
arrendatorn gora vissa egna storre investeringar i anldggningen for att kunna
anvinda den till avsett &ndamaél. P4 grund av arrendatorns egna investeringar
onskar de en arrendetid pa 10 ar.

Férvaltningens synpunkter eller utredning

For omrédet giller detaljplan 1484-P96/6, Detaljplan for Norra hamnen
Kronberget 1:82, frén ar 1996. Aktuellt arrendeomréde #r betecknat som
vattenomride, smabitshamn.

Arrende har fore detaljplanens antagande, upplatits for forsiljning av bitar med
forknippad verksamhet inom omradet med i dagen uppréknad arligt belopp pa 4220
kronor. Arrendatorn har 6verlatit arrendet till Lysmar AB 2006 och kommunen har
fakturerat Lysmar AB sedan dess. Arrendet ar villkorat med att kommunen
skriftligen ska godkinna ny arrendator vid 6verlételse, detta har inte skett. I och
med att arrendet fakturerats Lysmar AB sé har dnd4 ett nyttjanderattsférhillande
behéllits for omradet. Dock behéver detta nyttjanderattstérhillande upphdra och
nytt arrendekontrakt tecknas for att klargora aktuella forhillanden; ratt arrendator,
ratt andamél -uteservering, ratt upplatelsetid och rétt arrendeavgild f6r &ndamélet.

Arrendeavgilden ir berdknad till 400 kr/kvin/4r. Arrendeomréidet omfattar ca 157
kvm. Arrendeavgilden kan jamforas med upplételser kommunen har pa offentlig
plats for uteserveringar vilket dr 375 kr/kvm under en sdsong. D3 detta inte utgor
nagon sdsongsvis upplitelse sa har arrendeavgilden bedémts till 400 kr/kvm/ar.

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | planochbygg@lysekil.se@lysekil.se | www.lysekil.se
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Upplételsetid pa 10 r bedéms som rimlig med hansyn till Lysmar ABs storre
investeringar i bryggan samt att uteservering bed6ms som ett varaktigt och
eftertraktat indamal i omrAdet kring Norra hamnen.

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Mpynta Sandberg
Mark- och exploateringsingenjor

Bilagor

Beslutet skickas till
Avdelningen for Plan- och bygg

swenor@telia,com

Lysekils kommun, 453 8o Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | Fax: 0523-61 37 12 | registrator@lysekil.se | www.lysekil.se
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Datum Dnr
2019-10-01 A-2018-19

Delegationsordning for Samhéllsbyggnadsnamndens
verksamhetsomrade

Beslutad av Samhillsbyggnadsnamnden 2019-01-09, § 4
Uppdaterad 2019-02-07, § 21

Uppdaterad 2019-05-27, § 91

Uppdaterad 2019-06-27, § 117

Uppdaterad 2019-10-01, § 158

Uppdaterad 2020-01-30, § 22
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Allmant om delegation

Riktlinjer och principer

Delegationsordningen reglerar ritten att fatta beslut inom
Sambhéllsbyggnadsndmndens (SBN) ansvarsomride. Arenden som lyder under
kommunallagen 6 kap 38 § inte delegeras. Delegerad beslutanderitt far inte
utovas i drenden som handlar om verksamhetens mél, inriktning, omfattning,
kvalitet eller &r av principiell beskaffenhet eller av storre vikt, €] heller drenden som
ror myndighetsutdvning mot enskilda om det dr av principiell beskaffenhet eller av
storre vikt.

SBN kan aterkalla delegering generellt eller i sérskilt 4rende. SBN kan féregripa en
delegats beslut i ett sarskilt drende genom att sjilv ta dver drendet och besluta i det.
SBN har, utan hinder av att beslutanderatten ar delegerad, alltid ritt att ta upp ett
drende till eget avgorande.

Delegerad beslutanderétt fir endast nyttjas inom ramen for budgeterande medel
och i enlighet med gallande lagar, avtal, mal, riktlinjer och 6vriga styrdokument.

Bradskande drenden

SBN fér, enligt kommunallagen 6 kap 39 §, delegera 4t ordféranden eller annan
ledamot som ndmnden utser att fatta beslut i irenden som &r s& bradskande att SBN
avgorande inte kan avvaktas.

Vidaredelegation

SBN kan, i enlighet med kommunallagen 7 kap 5-7 §, ge forvaltningschefen ritt att
vidaredelegera sin beslutanderatt till annan anstélld inom sin férvaltning.
Forvaltningschefen har befogenhet att dterkalla av sig lamnad beslutanderitt. Med
forvaltningschef inom SBN verksamhetsomrade avses chefen for
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Anmailan om beslut

Beslut fattade pa delegation av SBN ska anmalas vid nastkommande sammantride.
Detta galler dven beslut som &r fattade pa vidaredelegation av forvaltningschef.
Anmdlan kan ske genom kopia pé beslutet, pa speciella delegationslistor i annan
form av skrivelse. Beslutet ska dokumenteras i dgrendehanteringssystemet Vision.

Overklagan
Delegationsbeslut kan, pa samma sitt som beslut fattade av SBN, overklagas enligt
bestdmmelserna i kommunallagen samt forvaltningslagen.



Foérkortningar

# Samhallsbyggnadsnamnden
Y (| 2020-06-23, MG-2019-500

KD Kommundirektor PBL Plan- och bygglagen (2010:900)
AC Administrativ chef PBF Plan- och byggférordningen
(2011:338)
FC Foérvaltningschef FBL Fastighetsbildningslagen
(1970:988)
EC Ekonomichef FL Foérvaltningslagen 2017:900
KS Kommunstyrelsen KL Kommunallagen 2017:725
SBN Samhillsbyggnadsndmnden BAB Bostadsanpassning 2018:222
SBNO | Samhalisbyggnadsnimndens PBB Prisbasbelopp
ordférande
AvdC | Avdelningschef OSL Offentlighets- och
-MG (mark och gata) sekretesslagen
-PB (plan och bygg)
-F (fastighet)
-S (Service)
-IT
EnC Enhetschef LOU Lagen om offentlig upphandling
-ADM (adm enhet)
-FAST (fastighet)
-SERYV (kost och stiad)
Mex Mark och exploatering LFS Lagen om fardigstallandeskydd
(2014:320)
Gata Gatuingenjor AL Anlaggninslagen (1973:1149)
Traf Trafikingenjor LL Ledningsrattslagen (1973:1144)
Stad Stadstradgirdsmastare LGS Lagen om sirskilda
bestdmmelser om
gaturenhallning och skyltning
(1998:814)
Handl | Handldggare FGS Forordningen om
gaturenhallning och skyltning
(1998:929)
Ass Assistent LOL Lagen om ldgenhetsregister
(2016:378)
BAB Handlaggare bostadsanpassning LFF Lagen om flyttning av fordon i
vissa fall (1982:129)
Blov Bygglovhandliggare FFF Forfattning om flyttning av
fordon i vissa fall (1982:198)
Sark Stadsarkitekt LKP Lag om kommunal
parkeringsovervakning
(1987:24)
Binsp | Byggnadsinspektor
GIS GIS-ingenjor
Mait Maitningsingenjor
Plan Planarkitekt
Adm | Administratér
Komv | Kommunvigledare
Komu | Kommunens upphandlare
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Arendetyp 1:1-25

Delegat

Ersiittare

Kommentar

11

Yitrande till
myndigheter och dyl. av
ej principiell natur

FC

AvdC

1:2

Beslut om att avsta
yttrande Gver
betdnkanden och
utredningar av ej
principiell natur

FC

AvdC

1:3

Andra 6verklagat beslut
enligt FL § 37-39

FC

1:4

Omprovning av beslut
och yttrande i drenden
dar ursprungsbeslutet
fattats av delegat

FL § 37-39

AvdC

FC

1:5

Avslag pa begdran om
utlimnande av allmén
handling samt
uppstillande av
forbehall i samband
med utlimnande av
sidan handling.

OSL 6 kap 2-3 §8, 4 kap
148§,12kap2 §

AvdC

Handl

1:6

Undantag om avgift for
allmén handling samt
faststdllande av taxa vid
oenighet

AvdC

Handl

1:7

Avge yttrande till
domstol med anledning
av beslut om sekretess

FC

AvdC

1:8

Beslut i darenden som ar
sd bradskande att
namndens avgérande
inte kan avvaktas

12 kap. 5 §PBL

SBNO

1:9

Utfardande av fullmakt
att fora kommunens
talan infor domstol,
andra myndigheter samt
vid forrattningar av
skilda slag.

SBNO

1:10

Beslut om
vidaredelegering av
beslutanderitten til}

FC
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annan anstalld i
kommunen, i den man
beslutanderétt enligt
denna
delegationsordning
delegerats till
forvaltningschef inom
namndens verksamhets-
omrade

12 kap. 5 § PBL.
7 kap. 68 KL

1:11

Beslut om
vidaredelegering av
beslutanderitten till
anstalld i annan
kommun under
forutsattning att bda
nedanstiende kriterier
ar uppfyllda

-beslutanderatten i
drendegruppen har
delegerats till
forvaltningschefen, och

-beslutanderitten faller
inom ramen for sddan
verksamhet som
reglerasi ett
samverkansavtal enligt
9 kap. 37 § KL.

12 kap. 5 §PBL

FC

112

Beslut att foreldgga den
enskilde att avhjilpa en
brist i en framstéllning,
om bristen medfor att
framstallningen inte kan
laggas till grund for en
provning i sak.

20 § FL.

Se 9 kap 22 § PBL och 6
kap 10 § PBF

AvdC

FC

1:13

Beslut att avvisa en
framstallning som &r si
ofullstandig eller oklar
att den inte kan tas upp
till prévning

20 § FL

Se dock 9 kap 22 § PBL.
och 6 kap 10 § PBF

AvdC

Berord
AvdC

Se9g:1

1:14

Beslut att avskriva ett
arende fran vidare
handlaggning om en

Berord
handlaggare

Berord
AvdC
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ansokan/framstéllning
har &terkallats eller
fragan forfallit av annan
anledning

1315 | Beslut att avsla en Berord AvdC
framstéllning om att handlaggare
avgora ett drende.

12 § FL

1:16 | Beslut att begéra att den | FC Ratt till vidare-
som anlitar ombud ska delegering
medverka personligen
vid handliggningen av
ett drende.

14 8§ FL

1:17 | Beslut att ett ombud FC
eller bitrade som ar
olampligt for sitt
uppdrag inte lingre far
medverka i drendet.

14 § FL

1:18 | Beslut att begira att ett | FC
ombud styrker sin
behorighet genom en
skriftlig eller muntlig
fullmakt med det
innehall som framgar av
15 § FL

1:19 | Beslut att foreldgga part | FC
eller ombud att styrka
ombudets behorighet
genom en fullmakt med
det innehall som
framgér av 15 § FL.

1:20 | Beslut att begiraatten | FC
handling bekraftas av
avsdandaren.

21 § FL

1:21 | Beslut om FC AvdC
rattelse/andring av
beslut som delegaten
fattat enligt de forutsatt-
ningar som anges i 36—
39 §§ FL

1:22 | Beslut att avvisa FC AvdC
overklagande av beslut
som kommiit in for sent
enligt vad som anges i
45§ FL




ﬁf Samhallsbygghadsnamnden
Y(| 2020-06-23, MG-2019-500

1:23 | Delegation till SBNO, och vid dennes forfall vice ordforande att fatta beslut
pa nimndens végnar i drenden som &r sa bradskande att nimndens beslut
inte kan avvaktas.

1:24 | I bradskande fall och enbart i fall d& ordinarie delegat eller dennes
ersittare inte ar tillginglig, ager SBC med berord AvdC som ersattare att
fatta beslut i samtliga drenden som samhallsbyggnadsndmnden delegerat
till tjainsteman enligt denna delegationsforteckning.

2. Fardtjanst/riksfardstjanst

Arendetyp 2:1 Delegat Ersittare Kommentar
2:1 | Beslut om fardtjanst KOMV AvdC
och/eller ledsagare och
Riksfardtjanst, beslut om
att aterkalla sddant
tillstand nar
férutsédttningarna for
tillstand inte langre
finns.

7-9, 12 §§ Lag om
fardtjanst, 47,9, §§ Lag
om Riksfirdtjanst.

2.2 | Beslut om att aterkalla KOMV AvdC
tillstind till fardtjanst/
Riksfardtjanst nar
tillstandshavaren gjort
sig skyldig till allvarliga
och upprepade
overtradelser.

12 § Lag om fardtjanst, 9
§ Lag om Riksfardtjanst.

3. Ekonomiarenden/ Upphandling av varor och tjanster

Arendetyp 3:1-10 Delegat Ersiittare Kommentar
3:1 Ratt att utse FC EC
beslutsattestanter och
ersittare inom
samhillsbyggnads
verksamhetsomréide
3:2 | Avskrivning av fordran Berord AvdC
mot kund inom SBFs
verksamhetsomride till
ett hogsta belopp av:
Upp till 25 tkr AvdC EC
25 tkr-100 tkr EC KD
100-500 tkr KD EC
3:3 | Godkanna till
kommunen stélld
sikerhet till ett belopp

av;
Hogst 100 tkr EC KD
100 -1000tkr KD
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3:4 | Besluta om undantag
fran bestdmmelser om
taxa eller annan avgift
till ett belopp av;

Hogst 50 tkr FC EC
Over 50 tkr EC KD

3:5 | Tilldelningsbeslut
upphandling:

1 prisbasbelopp — 100 | EnC
tkr

100 tkr - AvdC
direktupphandlingsgré

ns

Direktupphandlings- FC
grans-3 mkr

Over 3 mkr SBN

3:6 | Beslut om att FC KOMU Tecknande av
forvaltningsspecifika avtal gors av
och externt samordna behoriga
ramavtal for inkop av firmatecknare
varor och tjanster enligt sarskild

upprittad
forteckning

3:7 | Yttrande avseende FC KD
overklagan av
upphandling enligt lag
om offentlig
upphandling (LOU)

3:8 | Beslut om att teckna Berord AvdC FC Finanspolicy
och forlanga reglerar
leasingavtal for tecknande av
kommunen gillande leasing som &r
varor och tjanster ett av flera

finansieringsal
ternativ.
Tecknande av
avtal gors av
behoriga
firmatecknare
enligt sirskild
upprattad
forteckning.

3:9 | Beslut om att medverka | KOMU EC Delegaten ges
i upphandling med
samordnande av annan automatisk
kommun inkl. sluta fullmakt att
avtal med inkopscentral utgora
om att skota kommunens
upphandlingar. ombud.
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3:10 | Uppdra at anstilld att | Behorig EC
fatta beslut i anstalld vid
upphandlingar anlitad
genomforda av inkopscentral
inkoépscentral

4. Investeringar samt kdp och foérséljning av fast egendom,
fastighetsregleringar mm

Arendetyp 4:1-10

Delegat

Ersittare

Kommentar

4:1

Omfordelning av medel for nya
investeringsprojekt upp till
1000 tkr

Over 1000 tkr

FC

SBN

KD

KD

4:2

Utse bestillarombud vid
entreprenader

FC

KD

4:3

Besluta om forsaljning av
detaljplanelagd bostads- och
industrimark enligt faststallda
riktlinjer

Mex

AvdC

4:4

Overenskommelse om
fastighetsreglering upp till 250
tkr

250-500 tkr

Over 500 tkr

Mex
FC
SBN

FC

4:5

Kommunens foretradare i
drenden enligt
fastighetsbildningslagen
anldggningslagen och
ledningsrattslagen. Samt i
inskrivningsdrenden enligt
Jordabalken

Mex

AvdC

4:6

Avge yttrande pd kommunens
vagnar i dess egenskap av
fastighetsédgare och granne i
samband med bygglov

Mex

AvdC

4:7

Servitutsupplatelser,
ledningsratt mm dar
kommunen berdrs i egenskap
av harskande fastighet

Mex

AvdC

4:8

Servitutupplételse,
ledningsratt mm dér
kommunen berdrs i egenskap
av tjanande fastighet

Mex

AvdC

4:9

Dodning, utstriackning,
sammanforing, relaxation av
pantbrev och dédrmed jamforlig
atgard

Mex

AvdC

Besluta om kop och forséljning
av fastighet eller del av
fastighet upp till 250 tkr

250- 500 tkr

Over 500 tkr

Mex
FC
SBN

FC
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Arendetyp 5:1-5:5

Delegat

Ersittare

Kommentar

5:1

A. Arrende-, hyres- och
nyttjanderattsavtal for en
avtalstid upp till 3 ar

B. Lagenhetsarrende
(sjobodar, bryggor mm)
for en avtalstid upp till 1
ar

Mex

Handl

AvdC

Mex

5:2

Externa hyresavtal for en
avtalstid upp till 3 r och en
arshyra understigande 400 tkr

AvdC

FC

53

Upplatelse av torghandelsplats
samt ovriga torghandelsérenden

Traf

AvdC

54

Upplételse av allmén plats och
omrdde som jamstalls med
sédan plats

Traf

AvdC

55

Avskrivning av hyresfordringar
upp till 100 tkr/drende

FC

AvdC

6. Planfragor

Arendetyp 6:1-6:6

Delegat

Ersittare

Kommentar

6:1

Inga Gverenskommelse om
planbesked senare &n fyra
manader

AvdC

Plan

6:2

Avvisa for sent inkommen
overklagan av detaljplan enligt
plan- och bygglagen

AvdC

Plan

6:3

Ingé planavtal

AvdC

IFC

6:4

Beslut om upprattande av
milj6konsekvensbeskrivning

FC

AvdC

6:5

Beslut om samrad av
detaljplaneforslaget vid standard
planforfarande eller samordnat
planforfarande

Samt godkidnnande av
behovsbedomning/Unders6kning
av betydande miljéopaverkan

FC

AvdC

6:6

Beslut om granskning av
detaljplaneforslaget och ev
miljokonsekvens-

beskrivning d4 planforslaget
foljer tidigare beslut om
godkidnnande av
samrédsredogorelse och beslut
om fortsatt planarbete

FC

AvdC

10
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7. Trafikdrenden

Arendetyp 7:1-7:7 Delegat Ersittare Kommentar
7:1 | Trafikdrenden Traf AvdC
omfattande beslut;

- Lokala
trafikforeskrifter

- beslut om tillfalliga
lokala trafikforeskrifter
nyttoparkeringstillstind
- parkeringstillstdnd for
rorelsehindrade (PRH)
- dispens avseende
parkeringsforbud

- motorfordonstrafik
forbjuden mm

- dispens avseende
tunga/breda/langa
transporter

Trafikdrenden i
ovanstdendeavseenden SBN
nar beslutet ar av
principiell natur

7:2 | Alla l6pande Traf AvdC
trafiksakerhetsarenden

Fordonsflytt enligt lag Traf AvdC
om flyttning av fordon i
vissa fall (LFF 1982:129)
Samt enligt FFF
(1982:198) Forordning
om flytt av fordon i vissa
fall

Trafikidrenden i
ovanstiende avseenden
nir beslutet ar av
principiell natur SBN
7:3 | Avge yttranden 6ver Traf AvdC
framstéllningar om
uppsittande av skyltar
och stillningar mm pé
offentlig platsmark
enligt ordningslagen
7:4 | Besluta om fordandringar | Traf AvdC
av granserna for
tatbebyggda omraden
enligt lokala
trafikforeskrifter

11
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75

Besluta om
tidsbegrinsade lokala
trafikforeskrifter och
dispenser enligt
trafikférordningen

Traf

AvdC

7:6

Besluta om lokala
trafikforeskrifter

- huvudled

- vijningsplikt

- stopplikt

- forbud mot trafik med
fordon

- tilldten korriktning

- forbud mot omkoérning
- parkeringsférbud

- tid for parkering

- begrisning av tungt,
brett och langt fordon

- hastighetsbegrinsning

Traf

AvdC

77

Forordna
parkeringsvakter enligt 6
§ LKP

Traf

AvdC

8. Hamnfragor

Arendetyp 8:1-8:3

Delegat

Ersittare

Kommentar

8:1

Utarrendera, uthyra
eller annars uppléta
markomréade som ligger
under hamnens
verksamhetsomréde och
med en nyttjanderittstid
understigande 3 ar

AvdC

FC

Upplatelse av
hamnanlaggningar till
extern aktor, ex
batplatser

SBN

8:3

Upplételseformer och
upplatelsetid

Tilldelning av batplatser
och byte av plats

Avgift-batplatsavgift
Uppségning av batplats
Forverkan av batplats

Tilldelning av annan
plats

Bortskaffa forvaring pa
bryggor, eller sddant

Handlaggare
ASS

Berord AvdC

Se vidare i
bestimmelser
for Lysekils
kommuns
smabatshamn,

beslutade av KF

2013-12-19, § 1

12
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som byggts utan
tillstdnd

Rétt att stidda och roja
upplaggningsplatser p&
bétagarens bekostnad

Uppséagning av
hyresavtal om ex inte
avgiften betalas inom tid

Bétplatsupplatelse och
kosystem

Fordelning av batplatser
till sokande i
batplatskon

Avsteg fran
fordelningsgrunderna

9. Arenden enligt PBL samt anslutande forfattningar och féreskrifter. Beslut
under handlaggningen och vid éverklagande beslut

e Att besluta om rittelse/omprovning av beslut som delegaten fattat, enligt
forutsattningar som anges i 26 och 27 §§ FL,

e Att avvisa for sent inkommit 6verklagande av beslut som delegaten har
fattat, enligt 24 § FL,

e Att ange yttrande till hogre instans vid 6verklagande av beslut som
delegaten fattat.

¢ Ett beviljat bygglov, rivningslov eller marklov fér verkstéllas tidigast fyra
veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar,
enligt 9 kap. 42 a § PBL. Har beslutet vid den tidpunkten dnnu inte
vunnit laga kraft, gors verkstillandet pa byggherrens egen risk.

e Bestimma i det enskilda fallet om omridet utgér sammanhéllen
bebyggelse enligt definitionen i 1 kap. 4 § PBL, samt avgora om
omfattningen av byggnadsverk i bebyggelsen medfor att
bygglovsbefrielse enligt 9 kap. 6 § PBL inte foreligger.

Arendetyp 9:1-9:55 Delegat | Ersiittare | Kommentar
9:1 | Forelaggande om att avhjalpa Blov AvdC

brist i ansokan om lov, Sark

forhandsbesked eller anmaélan. Binsp

9 kap. 22 § forsta stycket PBL Handl
6 kap. 10 § forsta stycket PBF Ass

13
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9:2 | Avvisning av ansokan eller Blov AvdC
anmdilan nar forelaggande om Sark
komplettering inte atlytts Binsp

9 kap. 22 § andra stycket PBL Handl
6 kap. 10 § andra stycket PBF Ass

9:3 | Begdran om att en ansokan om Blov AvdC
lov, forhandsbesked eller Sark
anmalan och andra sddana Binsp

handlingar som avses i 9 kap. 21 Handl
§ PBL ska vara utforda s att de
ar lampliga for arkivering.

6 kap. 9 § PBF
9:4 | Om det finns sirskilda skil, att | Blov AvdC
fatta beslut att ngon Sark

samordningen enligt forsta
stycket inte ska ske. Ska
miljondmnden och berérda
parter informeras och ges tillfalle

att yttra sig.
9 kap. 24 § andra stycket PBL
9:5 | Beslut om férlangning av Blov AvdC
handlaggningstiden i &rende om Sz}rk
lov eller férhandsbesked. Binsp
9 kap. 27 § forsta stycket PBL
9:6 | Beslut om att avvisa for sent Blov AvdC
inkommit éverklagande. Handl
13 kap. 16 § forsta och andra Sark
styckena PBL
Bygglov, rivningslov, marklov mm
9:7 | Beslut om prévning av atgird Blov AvdC
som inte kraver lov. f‘:}rk
insp
9 kap. 14 § PBL Handl
9:8 | Beslut om villkorsbesked Blov AvdC
9 kap. 19 § PBL Sark
9:9 | Beslut om anstdndsforklaring. SBIOK B AvdC
ar

9 kap. 28 § PBL

9:10 | Beslut om tidsbegriinsat bygglov. | Blov AvdC

Sark
9 kap. 33 § PBL Binsp

9 kap. 33 a § PBL Handl
Genom lagen (2017:267) upphor
9 kap. 32a § PBL att gilladen 1

maj 2023.
911 | Beslut om forldngning av Blov AvdC
tidsbegrénsat bygglov. gélrk
insp
9 kap. 33 § andra stycket PBL Handl

9 kap. 33 a § andra stycket PBL

14
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Forlangning av lov som
meddelats med st6d av 9 kap. 33
a § PBL fir ges dven efter den 1
maj 2023 enligt Gvergangs-
bestammelse nr. 3 till lagen

(2017:267)
9:12 | Beslut om att avsla en ansokan Sark AvdC
om lov eller ge negativt Blov

forhandsbesked i de fall det ar
uppenbart att atgdrden eller
atgarderna som avses inte kan
medges.

9 kap. 17 § PBL.
9 kap. 30 § PBL.
9 kap. 31 § PBL
9 kap. 33-33 a §§ PBL
9 kap. 34 § PBL
9 kap. 35 § PBL

9:13 | Beslut om att ett beslut om Sark AvdC
bygglov, rivningslov eller Blov
marklov far verkstillas tidigare
an fyra veckor efter att beslutet
kungjorts enligt 9 kap. 41 a § PBL
om ett vasentligt allmént eller
enskilt intresse kraver det.

9 kap. 42 a § andra stycket PBL

Bygg, mark- och rivningslov for édtgirder inom detaljplanerat omrade

9:14 | A. Beslut om bygglov for ny, till | Blov AvdC
och/eller ombyggnad samt | Sark
dndring av en-och Binsp
tvdbostadshus samt
komplementbyggnader till
dessa inom detaljplan eller
omrade med
omradesbestimmelser.

B. Ny, till och/eller ombyggnad | Blov
samt andring av rad- eller Sark
kedjehus-bebyggelse, Binsp
gruppbyggda sméhus samt
flerbostadshus, upptill
sammanlagt hogst 20
lagenheter inom detaljplan.

C. Ny, till- och/eller Blov
ombyggnad samt dndring av | Sark
lokaler for annan Binsp

anvindning &n bostdder
med hogst 2000 m?
bruttoarea, inom detaljplan.

15
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D. Ny, till- och/eller Blov
ombyggnad samt dndring av | Sark
kiosk, transformatorstation, | Binsp
avloppspumpsstation och
darmed jamforlig byggnad.

9 kap. 30 § PBL

9:15 | Nybyggnad och/eller visentlig Blov
dndring av foljande S?_lrk
bygglovspliktiga atgirder enligt 9 | BInsp
kap. §8 forsta stycket i PLBL,
samt 6 kap. 1§ PBF

-Mindre smabatshamnar i
drenden dar
strandsskyddsdispens samt
lansstyrelsen beslut om tillstand
foreligger eller inte krévs.

-Upplag eller materialgardar
-Fasta cisterner

-Murar och plank
-Parkeringsplatser utomhus

9:16 | Uppsittning och/eller vistenlig | Blov
dndring av skyltar eller Sark
ljusanordningar, enligt 9 kap. 8§ | Binsp
forsta stycket PBL samt 6 kap. 3- | Handl
4 § PBF

9:17 | A. Attbeslutaomlovivenom | Blov AvdC
den sokta atgirden innebéar | Sark
en liten avvikelse fran Binsp
detaljplan eller
omradesbestimmelser, om
den ar férenling med
detaljplanens eller
omradesbestimmelsernas

syfte, enligt 9 kap. 31 b § 1

PBL

B. Som A ovan, nir atgarden ar | Blov AvdC
av begransad omfattning Sark
och nodvandig for att Binsp

omradet ska kunna
anviandas eller bebyggas pa
ett andamalsenligt satt.

9 kap. 31 b § 2 PBL.

C. Att besluta om lov, nir en Blov AvdC
plans genomforandetid har | Sark
gétt ut och utéver vad som | Binsp
foljer av 9 kap. 31 b §, fér en
atgird som avviker fran
detaljplanen om den ar
forenlig med detaljplanens

16



a Samhallsbyggnadsnamnden
Y(| 2020-06-23, MG-2019-500

syfte och tillgodoser ett
angeldget gemensamt behov
eller ett allmént intresse.

9 kap. 31c§ 1 PBL

D. Som Covan, om atgarden Blov AvdC
innebir en sddan annan Sark
anviandning av mark eller Binsp

vatten som utgor ett
lampligt komplement till
den anviandning som har
bestamts i detaljplanen.
9 kap. 31c § 2 PBL

E. Besluta, i samband med Blov AvdC
beslut om bygglov, att en Sark
befintlig planavvikelse pa en | Binsp
fastighet ska anses vara en
sidan avvikelse som avses i
9 kap. 30 § forsta stycket 1 b

PBL.
Overgangsbestdmmelser 13
PBL
9:18 | Beslut om rivningslov som inte Blov AvdC
avser en byggnad eller en Sz_lrk
byggnadsdel som bdr bevaras pa Binsp
grund av byggnadens eller Handl

bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga
eller konstnirliga virde.

9 kap. 34 § PBL.

9:19 | Beslut om marklov for planenlig | Blov AvdC
atgard Sark

Binsp
9 kap. 35 § PBL Handl
| Bygglov for atgirder utom detaljplanelagt omride
9:20 | A. Beslut om bygglov for Blov AvdC
nybyggnad utanfor omrade | Sark
med detaljplan eller Binsp
omréadesbestammelser,

inom ramen for de villkor
som bestamts i bindande
forhandsbesked

B. Beslut om bygglov for om- Blov AvdC
och/eller tillbyggnad samt Sark
dndring av sddana Binsp
byggnadstyper som
uppraknas i 9:14 ovan,
utanfér omrade med
detaljplan eller
omrédesbestimmelser
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C. Ny, till och/eller ombyggnad
samt andring av
komplementbyggnad. Blov AvdC
Sark
D. Ny, till- och/eller Binsp
ombyggnad samt dndring av
kiosk, transformatorstation, | Blov AvdC
avloppspumpsstation och Sark
darmed jamforlig byggnad. | Binsp
9 kap. 31 § PBL
E. Beslut om bygglov {6r ny-,
till-, och/eller ombyggnad
samt dndring av lokaler for | Blov AvdC
annan anvandning dn Sark
bostédder, med hogst 500 m2 | Binsp
bruttoarea. 9 kap. 31§ PBL
F. Beslut om bygglov for Blov AvdC
nybyggnad utanfor omréde S{irk
med detaljplan eller Binsp
omradesbestimmelser,
avseende
ersattningsbyggnader for
befintliga som rivs eller
flyttas
9:21 | Nybyggnad och/eller visentlig Blov
dndring av foljande Sark
bygglovspliktiga atgirder enligt g | BInsp
kap. &8 forsta stycket i PBL, samt
6 kap. 18 PBF
-Mindre sméabétshamnar i
drenden dar
strandsskyddsdispens samt
lansstyrelsen beslut om tillstind
foreligger eller inte krivs.
-Upplag eller materialgardar
-Fasta cisterner
-Murar och plank
-Parkeringsplatser utomhus
9:22 | Uppsittning och/eller visentlig | Blov
andring av skyltar eller Sark
ljusanordningar, enligt 9 kap. 8§ | Binsp
forsta stycket PBL samt 6 kap. 3- Handl
4 8§ PBF
Genomforandet av mark, bygg och rivningsitgirder
9:23 | Beslut om forelaggande for Bloy AvdC
byggherren att ge in de Sark
ytterligare handlingar som Binsp
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behovs for naimndens provning i
frigan om startbesked

10 kap. 22 § forsta stycket 2 PBL

9:24 A. Beslut om startbesked, gloi AvdC
ar
10 kap.23 § PBL Binsp
Handl
B. Startbesked enligt 10 s AvdC
kap 23-24 §§ PBL, vad
avser 6 kap 5 § 4 PBF
installation av eldstad
och eller rokkanal
9:25 | Beslut om att det inte behdvs Blov AvdC
nagon kontrollplan for Sa}rk
rivningsatgarder 10 kap. 18 § Binsp
andra stycket PBL
9:26 | Bestimma — i kontrollplan eller | Blov AvdC
genom sarskilt beslut — att krav Sark
pa omfattande dndringar av Binsp
andra delar 4n den direkt
berorda av en byggnad inte
behover utforas forrdn vid en viss
senare tidpunkt
3 kap. 21 § PBF
9:27 | Beslut att medge mindre Blov AvdC
avvikelse fran foreskrifterna i Sark
Boverkets byggregler om det Binsp
finns sérskilda skél och
byggnadsprojektet dnda kan bli
tekniskt tillfredsstallande och det
inte finns nigon avsevard
oldgenhet fran annan synpunkt
BBR 1:21 Boverkets byggregler,
BFS 2011:6, med senaste
uppdatering.
9:28 | Beslut om att ett byggnadsverk Blov AvdC
fAr tas i bruk utan att slutbesked | Sark
lamnats 10 kap. 4 § PBL Binsp
9:29 | Besluta att utse ny Blov AvdC
kontrollansvarig Sark
10 kap. 13 § PBL. Binsp
9:30 | Beslut att medge mindre Blov AvdC
avvikelse fran foreskrifterna om | Sark
det finns sarskilda skél och Binsp

byggnadsprojektet anda kan
antas bli tekniskt
tillfredsstallande och det inte
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finns négon avsevard oldgenhet
frdn annan synpunkt

BFS 2015:6, EKS 10,3 §
Boverkets foreskrifter 2011:10,
med senaste uppdatering, om
tillampning av europeiska
konstruktionsstandarder

(eurokoder)

9:31 | Beslut om kompletterande villkor | Blov AvdC
for bygg- eller S?rk
rivningsatgarderna eller for Binsp
kontrollen
10 kap. 29 § PBL

9:32 | Beslut om interimistiskt Blov AvdC
slutbesked Sark
10 kap. 36 § PBL Gl

9:33 | A. Beslut om slutbesked 10 Blov AvdC

kap. 34 § PBL Sark
Binsp
Handl

B. Ovanstaende slutbesked Ass

enlig 10 kap 34-37 §§ PBL,

vad avser installation eller

vasentlig dndring av

eldstad/och eller rékkanal

Arenden avseende hissar och andra motordrivna anordningar samt

funktionskontroll av ventilationssystem

Blov

AvdC

9:34 | Beslut om liangre
besiktningsintervallet Sark
3 kap. 16 § Boverkets foreskrifter Rinsp
och allménna rad (BFS 2011:12,
med andringar t.o.m. BFS 2018:2
med senaste uppdatering) om
hissar och vissa andra
motordrivna anordningar
9:35 | Beslut om anstind med kontroll | Blov AvdC
3 kap. 17 § Boverkets foreskrifter gﬁirk
och allménna rid (BFS 2011:12, e
med dndringar t.o.m. BFS 2018:2
med senaste uppdatering) om
hissar och vissa andra
motordrivna anordningar
9:36 | Beslut om senareliggning av Blov AvdC
besiktningstidpunkt for Sark
funktionskontroll av Binsp
ventilationssystem

4 § Boverkets foreskrifter och
allminna rad om
funktionskontroll av
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ventilationssystem och
certifieringar av sakkunniga
funktionskontrollanter, BFS
2011:16 med andringar t.o.m.
BFS 2017:10, OVK 3, med
senaste uppdatering.

Tillsyn, tilltride, ingripande och péaféljder

9:37 | Besluta att begéra bitrade av AvdC Sark
Polismyndigheten for tilltrade Blov
enligt 11 kap. 8 § PBL.

11 kap. 9 § PBL
Kan medfora erséattnings-
skyldighet enligt 14 kap. 2 § PBL

9:38 | Beslut att det ska planteras pé Blov AvdC
tomten och att befintlig Sark
véxtlighet pa tomten ska bevaras,
om det behovs for att uppfylla
kraven i 8 kap. 15 § forsta stycket
PBL
8 kap. 15 § tredje stycket PBL

9:39 | Beslut om ingripandebesked SBIOE AvdC

ar
11 kap. 7 § PBL. Binsp

9:40 | Besluta om lovforelaggande, Blov AvdC
dock utan vite Sjark
11 kap. 17 § PBL. Bisp

9:41 | Besluta om foreldggande om Blov AvdC
underhéllsutredning, dock utan Sgrk
vite Binsp
11 kap. 18 § PBL

9:42 | Beslut om atgirdsforeliggande, | Blov AvdC
dock utan vite Sark
11 kap. 19 § PBL Binsp

9:43 | Beslut om rittelseféreliggande, | Blov AvdC
aven forelaggande som forenas S?.I‘k
med forbud mot att &ter utféra Binsp
bygglovspliktig atgird, dock utan
vite
11 kap. 20 § PBL
11 kap. 32 a § PBL.

9:44 | Beslut om rivningsforeldggande, Blov AvdC
dock utan vite S?rk

Binsp

11 kap. 21 § PBL
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9:45 | Beslut om foreliggande for 6kad | Blov AvdC
trafiksakerhet, dock utan vite Sark

11 kap. 22 § PBL Binsp
11 kap. 23 § PBL
Kan medféra ersattnings-
skyldighet enligt 14 kap. 3 § PBL

9:46 | Beslut om foreldggande om Blov AvdC
anordnande av stingsel kring Sark
industrianldggning som inte Binsp

lange anvénds, dock utan vite
11 kap. 24 § PBL.

9:47 | Beslut om forbud mot fortsatt Blov AvdC
arbete eller atgérd. Sark

11 kap. 30-32 a § PBL Binsp

9:48 | Beslut om foreldggande for den | Blov AvdC
som ager eller annars ansvarar Sflrk

for hiss eller annan motordriven | BInsp
anordning i byggnadsverk att se

till att anordningen kontrolleras
(sarskild besikining)

8 kap. 6 § PBF

9:49 | Beslut om férbud mot Blov AvdC
anvindning av hela eller delar av | Sark
ett byggnadsverk, inkl. hissar och | Binsp
andra motordrivna anordningar,
dock utan vite i andra fall &n vad
avser forbud som meddelas med
stod av att hela eller delar av
byggnadsverket som avses med
férbudet har brister som kan
dventyra sikerheten for som
uppehaller sig i eller i narheten
av byggnadsverket (11 kap. 33§ 1

PBL).
9:50 | Beslut om byte av Blov AvdC
funktionskontrollant Sark

11 kap. 34 § PBL Binsp

9:51 | Beslut om att entlediga och utse | Blov AvdC

ny kontrollansvarig Sark
11 kap. 35 § PBL Binsp
9:52 | Beslut om ansokan om AvdC

utdomande av vite
11 kap. 37 § tredje stycket PBL

9:53 | Besluta om ansékan om AvdC Blov
handrickning for tilltrade eller Sark
for genomforande av en atgard Binsp

som avses med ett forelaggande
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som meddelats med stod av 11
kap. 19—25 §§ PBL

9 kap. 398§ PBL

Avgifter i lirenden enligt PBL samt anslutande forfatiningar och

foreskrifter

9:54 | Uttag av avgift i enlighet med Blov AvdC
kommunens taxa for drenden Sgrk
enligt PBL, dven uttag av avgift i Binsp
forskott Hand]
12 kap. 8-9 §§, 11 § PBL.

9:55 | Om byggnadsndmnden tar uten | Blov AvdC
avgift for handlaggningen av ett Sé_ll'k
drende om lov eller fb, ska Binsp
namnden i sitt beslut om avgift | Handl

redovisa hur avgiften har
faststallts.

9 kap. 408 PBL

10. Lagen om férdigstéllandeskydd (20

14:320) (LFS)

Arendetyp 10:1 Delegat | Ersittare | Kommentar
10:1 | Provning av behov och beslut i Bloy AvdC
frigan om fardigstdllandeskydd S"flrk
behovs eller inte for vissa Binsp
atgarder som anges i lagen
38§ LFS
11. Fastighetsbildningslagen (1970:988) FBL
Arendetyp 11:1-11:4 Delegat | Ersittare | Kommentar
11:1 | Foretriida SBN vid samréd med | Sark AvdC
lantméterimyndigheten med ratt
att anfora att frdgan om
forhandsbesked eller bygglov bor
avgoras innan fastighetsbildning
sker
4 kap. 25 § FBL
11:2 | Besluta att pakalla Sark AvdC
fastighetsreglering som behovs
for att mark och vatten ska
kunna anvéndas pa ett
dndamalsenligt satt
5 kap. 3 § tredje stycket FBL
11:3 | Beslut om att ansoka om Sark AvdC
fastighetsbestimning Mex
14 kap. 1 a § forsta stycket 4—7
FBL
11:4 | Godkanna forrattning, for- Blov AvdC
rattningsbeslut eller Sark
gransutmarkning Mex
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15 kap. 11 § FBL Mait
GIS
12. Anlaggningslagen (1973:1149), AL
Arendetyp 12:1-12:3 Delegat | Ersiittare | Kommentar
12:1 | Besluta att begira forratining Mex AvdC
18 § forsta stycket 3 AL
12:2 | Fgretrada SBN vid samréd med | Sark AvdC
lantmiterimyndigheten med ratt | Blov
att anfora att frdgan om
forhandsbesked eller bygglov bor
avgoras innan
gemensamhetsanldggning
inrittas 21 § AL
12:3 | Godkdnna beslut eller atgard Me)li AvdC
30 § AL Sar
13. Ledningsréttslagen (1973:1144), LL
Arendetyp 13:1-13:2 Delegat | Ersittare | Kommentar
131 | Féretrida SBN vid samrad med Blov AvdC
lantmaterimyndigheten med ritt att | Sark
anfora att frigan om
forhandsbesked eller bygglov bor
avgoras innan upplatelse av
ledningsritt sker
19§ LL
13:2 | Godkanna beslut eller atgard gloﬁ AvdC
ar

28 §LL

14. Lagen (1998:814) med sérskilda bestammelser om gaturenhalining och
skyltning, LGS och férordningen (1998:929) om gaturenhalining och
skyltning, FGS

Ersittare

Arendetyp 14:1-14:6 Delegat Kommentar
14:1 | Beslut om tillsténd att sitta upp | Blov AvdC

skyltar varigenom allmanheten S"f‘rk

avvisas frén ett visst omrade som | BInsp

ar av betydelse for friluftslivet

58 LGS
14:2 | Beslut om tillsténd att varaktigt | Blov AvdC

sdtta upp tavla, skylt, inskrift S?rk

eller dirmed jamforlig anordning | Binsp

for reklam, propaganda eller
liknande dndamaél utomhus

6 § LGS
7§ LGS
Forutsitter delegation av

beslutanderatten fran
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lansstyrelsen i enlighet med 6
§ forsta stycket FGS

14:3 | Avge yttrande till lansstyrelsen Blov AvdC
4 § forsta stycket FGS Sark

14:4 | Beslut om medgivande att ha Blov AvdC
affisch eller annan tillfallig Sark
anordning utomhus for reklam, Binsp
propaganda eller liknande
andamal uppsatta mer én fyra
veckor

9 § LGS

6 § forsta stycket FGS
Forutsatter delegation av
beslutanderitten fran

lansstyrelsen i enlighet med 6 §
forsta stycket FGS

14:5 | Beslut om foreldgganden och Traf AvdC
férbud i drenden om tillsyn enligt
LGS som ankommer pa
namnden, 12 § LGS

14:6 | Besluta om avgifter med FC AvdC
anledning av provning av fraga
om tillstind eller medgivande i
enskilda drenden med
tillampning av kommunens
taxeforeskrifter

13 § LGS

1 § andra stycket forordningen
(1998:903) om avgifter for
provning enligt lagen med
sarskilda bestimmelser om
gaturenhallning och skyltning
samt kommunens taxa

15.Lagen (2016:378) om lagenhetsregister, LOL

Arendetyp 15:1-15:2 Delegat | Ersiittare | kommentar

151 | Beslut om att faststilla Mat GIS
beldgenhetsadress

10 § LOL

15:2 | Beslut om att faststélla Mat GIS
lagenhetsnummer

11 § LOL

16. Lagen (2018:222) bostadsanpassningsbidrag

Arendetyp 16:1 Delegat | Ersiittare | Kommentar

16:1 | Beslut om BAB Binsp

bostadsanpassningsbidrag.
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Beslut om avslag pd ansékan om
bostadsanpassningsbidrag.
2018:222, Lag om
bostadsanpassningsbidrag
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FORVALTNINGSRATTEN FORELAGGANDE Aktbilaga 14

1 GOTEBORG 2020-08-12 M3l nr. 8209-20
Avd. 3

Lysekils kommun

SBN-MG-2019-500

Parter: Bjorn Bexér Martinsson m. fl. ./. Lysekils kommun
Milet giller: laglighetsprévning enligt kommunallagen

Domstolen har fatt in handlingar i malet. Handlingarna foljer med detta brev.

Lamna ett yttrande till domstolen

Ni ska limna in ett skriftligt yttrande dir ni bemoter det som star 1 handlingarna.
Domstolen miste ha yttrandet senast den 3 september 2020. Nir tiden har gatt ut kan
domstolen komma att avgéra malet, dven om nagot svar inte kommit in.

Nar ni skickar in yttrandet
Uppge namn, malnummer 8209-20 och mobilnummer eller annat telefonnummer ni kan nas
pa. Limna ocksa e-postadress, sa att vi kan skicka handlingar i malet via e-post.

Skicka girna in handlingarna med e-post, helst i PDF-format. De behover da inte limnas pa
annat sitt. For hogre sidkerhet dn vanlig e-post, anvind www.domstol.se/kontaktformular.

Har ni fragor?
Pa webbplatsen finns information om domstolen och om handliggningen. Kontakta oss
girna om ni har fragor: 031-732 70 00

Marie-Louise Magnusson

Bifogade handlingar: aktbilaga 8

Sida 1 (av 1)

Om domstolens behandling av personuppgifter, se www.domstol.se/personuppgifter. Kontakta oss for information pa annat sitt.

Besoksadress Oppettider Postadress E-post
Sten Sturegatan 14 mindag—fredag Box 53197 forvaltningstattenigoteborg@dom.se
Telefon 08:00-16:00 400 15 Goteborg Webbplats

031 - 73270 00 www.forvaltningsrattenigoteborg.domstol.se


http://www.domstol.se/personuppgifter
http://www.domstol.se/kontaktformular

Datum: 2020-06-30

Forvaltningsratten i Goteborg FORVALTNINGSRATTEN
Box 53197 | GOTEBORG
400 15 Goteborg Avd. 3

INKOM:  2020-07-01
MALNR:  8209-20

Klagande AKTBIL: 8

Ronald Rombrant, 590411-5077
Skal Bua Gard 120

453 91 Lysekil

070-5808058
ronald.rombrant@telia.com

Denna skrivelse insands endast via e-post: forvaltningsrattenigoteborg@dom.se
Overklagat beslut

Ordférandebeslut 2020-05-05 angaende arrendeavtal avseende uteservering inom Kronberget 1:82
anmalt som delegationsbeslut vid Lysekils kommuns samhdllsbyggnadsndamnds méte 2020-06-02 §
115

Yrkande

Jag yrkar att ordférandebeslut (bil 1) 2020-05-05 angaende arrendeavtal avseende uteservering inom
Kronberget 1:82 anmalt som delegationsbeslut vid samhallsbyggnadsnamndens moéte 2020-06-02 §
115 (bil 2) upphavs pa den grunden att ndamnden anses ha dverskridit sina befogenheter

Utvecklande av grunder

Bakgrund

Samhallsbyggnadsnamndens ordférande i Lysekils kommun fattade 2020-04-01 ett s.k.
ordférandebeslut avseende ett 10-arigt arrendeavtal mellan kommunen och Lysmar AB
(arrendatorn). Detta beslut upphavde ndmndens ordférande med ett nytt ordférandebeslut
daterat 2020-05-05. Vid detta senare beslut hanvisades till delegationsnummer 1:8 i
namndens delegationsordning dar namndens ordférande hdvdade att beslut ar sa bradskande
att namndens avgodrande inte kan avvaktas. Ordférandebeslutet den 5 maj anmaldes vid
namndens mote den 2 juni

Avtalet omfattar ett omrade pa 157 kvm i Norra hamnen. | beslutet anges arrendeavgiften till
4 220 kr/ar. | en tjansteskrivelse daterat 2020-03-17 har férvaltningen foreslagit att
arrendeavgiften ska uppga till 400 kr/kvm och ar, dvs 62 800 kr/ar, dvs en arlig skillnad pa

58 580 kr.

Fragor om beslutet stalldes till samhéllsbyggnadsnamndens ordférande forsta gangen 2020-
05-16. Inte forrdn den 18 juni var flertalet av fragorna besvarade. Eftersom det inte finns nagot
skriftligt avtal mellan kommunen och arrendatorn ar de svar som ar relevanta for detta
overklagande noterade nedan.

Foljande klargéranden har i omgangar (de forsta fragorna framstalldes den 16 maj, det senaste
svaret inkom den 18 juni) [amnats via mail av forvaltningschefen (bil 3 och bil 4):


mailto:ronald.rombrant@telia.com

e Det finns inget dokumenterat avtal mellan arrendatorn (Lysmar AB) och kommunen

e Arrendatorn svarar forinvesteringsutgifterna pa 2 mkr

e Kommunen ska enligt forvaltningschefen ta 6ver dgandet av det upparbetade vardet

e Det upparbetade virdet kommer att bokforas som en anlaggningstillgang pa
kommunens balansrakning med 50 ars avskrivning.

e Om det upparbetade vardet (2 mkr) ska 6verforas till kommunen som en gava, eller
om kommunen ska betala nagot for det, ar fortfarande obesvarat

Lagar samt beslut fattade av Lysekils kommun

| cirkuldr 14:46 "Riktlinjer for kommunala markanvisningar och exploateringsavtal” daterat 2014-12-
19 (bil 5) informerade Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) om de nya reglerna som tradde i kraft
den 1 januari 2015. SKR anger att riktlinjerna for markanvisningar ska innehalla kommunens
utgangspunkter och mal for 6verlatelser eller upplatelser av markomraden fér bebyggande,
handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor for markanvisningar samt principer for
markprissattning.

Enligt 3 kap. 9 § kommunallagen ska kommunfullmaktige bl.a. besluta i drenden som avser mal och
riktlinjer for verksamheten. Det innebar att fullmaktige ska besluta om riktlinjer for markanvisningar
och exploateringsavtal.

Lysekils kommuns kommunfullmaktige faststallde 2018-06-20 ”Lysekils kommuns Riktlinjer for
markanvisning och exploateringsavtal” (bil 6). | riktlinjerna framgar pa sidan 4 under rubriken
"Inledning och syfte” att riktlinjerna har utgatt fran SKL:s riktlinjer och Cirkular 14:46. |
beslutsunderlaget till riktlinjerna (tjansteskrivelse daterad 2018-05-04 (bil 7*)) anges foljande:

Enligt lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar ska riktlinjerna innehalla
kommunens utgangspunkter och mal for overlatelser eller upplatelser av markomraden for
bebyggande, handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor for markanvisningar samt principer for
markprissattning.

Ordférandebeslutet

| ordférandebeslutet anges: "Avgorande for gdldens storlek ar Lysmar ABs egna insatser”. | mailsvar
fran samhallsbyggnadsforvaltningens forvaltningschef (FC) svarar denna pa ett antal fragor, bl a
svarar att arrendatorn star for investeringsutgifterna pa 2 mkr och att de upparbetade vardena ska
overforas till kommunen.

Skal for upphdvande av beslutet

Undertecknad anser att ”Lysekils kommuns riktlinjer for markanvisning och exploateringsavtal” i
detta drende skulle ha tillimpats. Arendet avser en exploatering som utférs pd kommunens mark,
som sedan upplats mot en arrendegéld. Arrendegaldens mycket laga niva beror pa att
arrendatorn/exploatéren/byggherren svarar for investeringsutgifterna. Arendet faller alltsd inom
ramen for lag (2014:899) om riktlinjer fér kommunala markanvisningar. Kommunens riktlinjer,
faststallda av kommunfullméaktige, anger utgangspunkter och mal for 6verlatelser eller upplatelser av
markomraden for bebyggande, handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor.

Av kommunens riktlinjer framgar det tydligt pa sidan 5 att den metod som har har borde ha
tillampats ar en s k "direktanvisning”. En ”direktanvisning” definieras i riktlinjerna som:



Anvisning utan féregdende urvalsprocess. Denna metod dr ldmplig t.ex. ndr utvald exploatér
redovisar ett intressant férslag som féljer detaljplan, samtidigt som ett normalt férfarande
inte antas ge bdttre férslag utan snarare riskerar att férsena och férdyra processen fér
kommun och byggherrar. Metoden strider mot grundprincipen och beslut far endast tas av
kommunstyrelsen. Beslut ska motiveras.

Som framgar ovan - citerat fran kommunens Riktlinjer féor markanvisning och exploateringsavtal -
framgar med all 6nskvird tydlighet att beslut endast tas av kommunstyrelsen. Ordféranden i
samhillsbyggnadsniamnden respektive samhallsbyggnadsniamnden maste mot denna bakgrund
anses ha overskridit sina befogenheter.

Mot denna bakgrund yrkar undertecknad pa att ordférandebeslut 2020-05-05 angaende
arrendeavtal avseende uteservering inom Kronberget 1:82 anmilt som delegationsbeslut vid
samhillsbyggnadsnamndens mote 2020-06-02 § 115 upphévs pa den grunden att ndmnden anses
ha 6verskridit sina befogenheter

Undertecknad forbehaller sig ratten att i efterhand komplettera denna klagan.

Ronald Rombrant enligt ovan

*Filen dr pa mer an 50 MB, har lank till kallelsen:

https://www.lysekil.se/download/18.f8e9d9b1639b7a2e6f54b2e/1528810082080/Kallelse%20till%2
Okommunfullm%C3%A4ktige%202018-06-20.pdf
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Bjérn Martinsson
Bjorneviksvidgen 16

453 92 Lysekil Forvaltningsratten i Goteborg
Tel: 070-7700421 Box 53197
E-post: bjorn@martinsson.it 400 15 Goteborg

Denna skrivelse insands endast via
e-post: forvaltningsrattenigoteborg@dom.se
registrator@Ilysekil.se

Bj6érn Martinsson ./. Lysekils kommun angdende laglighetsprovning enligt kommunallagen av
ordférandebeslut, dnr SBN-MG-2019-500

Yrkande
Jag yrkar att ordférandebeslut arrendeavtal avseende uteservering inom Kronberget 1:82 anmalt vid
samhallsbyggnadsnamndens mote 2020-06-02 § 115 upphavs och ogiltigforklaras da arendet;

einte var av bradskande karaktar

eomfattar beslut om arrendeavgift som namnden inte har mandat att fatta

estrider mot kommunfullmaktiges beslut 2009-10-29 LKF § 131 betraffande upplatelseform
ehar allvarliga brister i dokumentationen av arrendatorns motprestationer

Jag yrkar dessutom att drendet aterforvisas till ndmnden for ny handlaggning och till
kommunfullmaktige for beslut om arrendeavgift.

Utvecklande av grunder

| Lysekils kommun samhallsbyggnadsnamnd sammantradesprotokoll 2020-06-02 § 115 redovisas
"Ordférandebeslut arrendeavtal avseende uteservering inom Kronberget 1:82”. Beslutet ar daterat
2020-05-05 har dnr SBN MG-2019-500 (Bilaga 1).

Var drendet sa bradskande sa nimndens avgérande inte kunde invintas?
Arendet, som avser ett arrendeavtal, dr inte av den bradskande karaktir som avses enligt KL 6 kap.
39 § sa att ndmndens avgorande inte kan avvaktas med anledning av;

eTjansteskrivelsen i drende ar dagnoterad 2020-03-17 (Bilaga 2).

eNdstkommande ordinarie sammantrdade fér samhallsbyggnadsnamnden genomférdes
2020-03-30 (Bilaga 3) utan att darendet behandlades.

eOrdférandebeslut ("det forsta”) gjordes tva dagar efter namndens mote, 2020-04-01(Bilaga
2).

eArrendeavtalet mellan Lysekils kommun ./. Lysmar AB &r undertecknat av arrendatorn
2020-04-14 (Bilaga 1) och av kommunen 2020-05-06.

eYtterligare ett ordinarie sammantrdde i samhallsbyggnadsndmnden genomfdrdes 2020-04-
30 och beslutet, dagnoterat 2020-04-01, anmals som delegationsbeslut § 88. (Bilaga 4)
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eNytt ordférandebeslut med innebdérd att beslut fran 2020-04-01 upphor att gélla och
ersatts av nytt beslut dagnoterat 2020-05-05.

eOrdforandebeslutet, dagnoterat till 2020-05-05, anmals som delegationsarende vid
samhallsbyggnadsnamndens mote 2020-06-02 § 115 (Bilaga 5).

Enligt delegationsordning fér samhallsbyggnadsnamnden pkt 1:8 kan ndmndens ordférande fatta
”Beslut i sadana drenden som &r sa bradskande att ndmndens avgorande inte kan avvaktas 12 kap. 5
§ PBL”.

Sammanfattning
Av ovanstaende framgar att drendet skulle kunna behandlats vid minst 2 ordinarie sammantraden
(2020-03-30 resp 2020-04-30) och da behandlats snabbare dn vad som nu skett.

Ordférandebeslutets omfattning

Det finns inget stod fér ordférande/namnd att fatta beslut om arrendeavgiftens storlek

| férvaltningens tjansteskrivelse (Bilaga 2) fors ett resonemang om arrendeavgiften vilket enligt
forvaltningens forslag uppgar till 400 kr/kvm/ar. Da ytan som skall upplatas i arrendeavtalet &r ca
157 kvm kommer den foreslagna arrendeuppgiften vara 62 800 kr/ar. | ordférandebeslutet har
arrendeavgiften beslutats till 4 220 kr/ar, vilket ar en nedsattning av den féreslagna arrendeavgiften
med ca 93 %.

Vid kommunikation med samhallsbyggnadsforvaltningen framkommer att det saknas underlag for
beslut nar det galler anldaggningsarrende (forutom nar det géller vindkraft, teknikbod eller mast)
(Bilaga 6).

Det senaste beslutet avseende taxa/avgift for arrenden som kommunfullméiktige har tagit var 2009-
10-29 LKF § 131 (Bilaga 7). Pa sidan 6 omnamns ”priser och villkor fér arrenden enligt bilaga C” vilken
aterfinns i "Tjansteskrivelse 2009-09-30” sidan 75 och framat (Bilaga 8). Enligt forvaltningen uppgift i
e-postmeddelande (Bilaga 6) tillampas dessa gallande beslut i arrendeprissattning enligt bilaga 9 —
"Gallande beslut MEX”. Har finns ingen avgift eller taxa som stodjer upplatelseformen
”anldaggningsarrende” forutom ovan beskriva objekt.

Enligt forvaltningschefen for samhallsbyggnadsforvaltningen i e-postmeddelande 2020-06-17, Bilaga
10, hanvisas till att: “Det finns alltsd ingen beslutad avgift for uteservering i arrendesammanhang.
Samhdllsbyggnadsndmnden har rdtt att fatta beslut om avgdlden fér det hdr ldgenhetsarrendet.”
Nagon hanvisning till kommunfullmaktiges beslut, delegationsordning eller liknande saknas.

Sammanfattning

Ordférandes beslut om arrendeavgift saknar stod i av kommunfullmaktige beslutad taxa/avgift vilket
torde innebara att beslut om vederlagets storlek skall avgoras av kommunfullmaktige i varje enskilt
fall.

Ldgenhetsarrende &r fel upplatelseform

Rubriceringen pa arrendeavtalet ar ”"Lagenhetsarrende” och angivet andamal ar “uteservering” se
bilaga 1. | KF beslut 2009-10-29 LKF § 131 framgar i beslutet avseende ldgenhetsarrende att



”Arrendeomradet skall vara i anslutning till arrendatorns fastighet och far ej anvdndas till
verksamhet.

Enligt forvaltningschefen for samhallsbyggnadsforvaltningen i epostmeddelande 2020-06-17, Bilaga

10, fors ett resonemang helt i strid med KF beslut 2009-10-29 LKF § 131: “Att vi inte klassar det som
anldggningsarrende dr att den huvudsakliga verksamheten bedrivs inom tomtriittsfastigheten. Uteserveringen
utgor ett komplement till verksamheten men dr inte den huvudsakliga verksamheten.”_

Avgorande for vilken typ av upplatelse ett avtal kommer att klassas som ar avtalets innehall och
dndamal. For att forsta hur avtalens andamal paverkar upplatelsen kravs en analog tolkning av
géllande ratt inom narbesldktade amnesomraden. Att rubriken pa avtalet inte ar avgérande framgar
av rattsfallet NJA 2004 s 167 dar rattighet for jakt var upplaten som servitut. Har blev det innehallet i
avtalet som bestamde hur domstolen skulle tolka det.

Ett annat rattsfall i fastighetsdomstolen (FD) ar F 531-09, Barkarby flygklubb. Trots avsaknaden av
hogre instans anses rattsfallet relevant for hur avtalens innehall ska tolkas och som berér
gransdragningen mellan anldaggningsarrende och lagenhetsarrende. Jarfalla kommun och Barkarby
flygklubb (BFK) hade tecknat ett avtal som var betecknat ldgenhetsarrende. | avtalet angavs att ingen
ersattning skulle utga vid framtida avtrade. Nar kommunen var i behov av fler bostader sade de upp
arrendeavtalet med BFK for att frigora yta for just bostader. Fragan i malet var om avtalet skulle
betraktas som anldggningsarrende eller lagenhetsarrende. Kommunen yrkade pa att BFK skulle i
enlighet med avtalet avlamna platsen i stadat skick. De utvecklade sin talan med att ingen osdkerhet
radde om att det forelag ett lagenhetsarrende da avtradesersattning hade avtalats bort och att
avtalet stadgade att naringsverksamhet inte fick bedrivas av BFK. Att det foreligger
anldggningsarrende havdar dock BFK och att de darmed ar berattigade till avtradesersattning. Deras
motiv ar att klausulen i avtalet om att avtradesersattning inte skulle utga &r oskélig enligt 36 §
avtalslagen och darmed inte ska tillampas. Villkoret att BFK inte fick bedriva naringsverksamhet
tolkade de som att det ej fick férekomma reguljar- eller charterflyg pa arrendestéllet. BFK drevs som
en ideell forening utan nagot vinstintresse, daremot bedrev flertalet medlemmar naringsverksamhet
pa arrendestéllet.

FD anser att upplatelsen ar att betrakta som ett ldgenhetsarrende med motiveringen att BFK, eller
dess medlemmar, inte enligt avtalet har nagon ratt att bedriva naringsverksamhet pa arrendestillet.
FD ansag heller inte att det var ett oskaligt villkor att avtala bort avtradesersattningen och beslutade
diarmed att BFK genast skulle avlagsna sig fran arrendestallet utan ratt till ersattning.

Av rattsfallen ovan framgar att domstolarnas tolkning av ett avtals innebord gors utifran avtalets
dndamal och innehall, samt att avtalets rubricering inte spelar nagon avgoérande roll.

Vid upprattande av anlaggningsarrenden stélls sdledes krav pa de ingaende parternas kunskaper foér
att kunna upprétta ett hallbart avtal. For det forsta kravs att parterna har kunskaper om vad ett avtal
om anlaggningsarrende egentligen far, eller inte far, omfatta. Parterna maste saledes kdnna till de
villkor som enligt 11 kap. 1 § jordabalken maste vara uppfyllda vid upplatelser genom
anlaggningsarrende. Fér det andra maste de kanna till hur dessa villkor ska tolkas.

Sammanfattning

| den man samhallsbyggnadsnamnden anser att upplatelseformen ar korrekt rubricerad, vilket den
uppenbart inte ar, sa dr arrendeomradet upplatet for verksamhet - vilket strider mot
kommunfullmaktiges beslut 2009-10-29.



| den man rubriceringen anses vara felaktig, vilket framgar av ovanstaende resonemang, sa tillampas
en taxa/avgift som enligt forvaltningen saknar stdd i ndgot av kommunfullmaktiges antaget beslut.

eAllvarliga brister i dokumentationen av arrendatorns motprestationer och hur investeringen skall
redovisas.

| ordférandebeslutet(Bilaga 1) framgar att ”Avgoérande for géldens storlek &r Lysmars AB:s egna
insatser”. Dock saknas nagon som helst dokumentation av vad de "egna insatserna” bestar av.

Forvaltningschefen uppger att: “Det finns inget avtal mellan kommunen och Lysmar om vilka
investeringar de ska géra. Omrddet arrenderas ut i befintligt skick. Dérfér har kommunen inte ett
avtal om Lysmars egna investeringar i omradet. Kommunen genom Lars H kvalitetssdkrar och
sdkerstdller kommunal standard.”

Kommunen betalar ingen del av investeringen. Huruvida det blir en gdva eller inte far vi
hantera. Arrendeavtalet I6per ut efter 10 Gr om det inte skrivs om och férlings.

Det saknas dessutom underlag for hur redovisning av investeringen som gors pa kommunens
fastighet skall bokforas, har uppger forvaltningschefen 2020-06-11 att; “Lysmar gér egna
investeringar i omrddet som arrenderas av kommunen, hur de redovisas tittar vi pa
tillsammans med ekonomiavdelningen”. Alltsa langt efter att avtalet dr patecknat och pa en
direkt fraga sa saknas beslutsunderlag fér de ekonomiska transaktioner som ar mellan
kommunen och arrendatorn. Dessa kan heller inte anses vara ringa, da det uppges att
investeringen som arrendatorn gor i kommunens fastighet uppgar till ca 2 miljoner kr.

Sammanfattning

Som beslutsunderlag infor ordférandebeslutet saknas all dokumentation som avser;
eArrendatorns motprestation i form av investeringar pa arrendestallet bade avseende kvalité,
omfattning, konstruktion m.m.

eUnderlag for hur investeringen skall bokforas och redovisas inom kommunen

Lysekil den 22 juni 2020

Bjorn Martinsson



LYSEKILS Tjansteskrivelse
KOMMUN

Datum Dnr
2020-09-24 A-2020-49

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Linda Wising, 0523 - 61 33 83
linda.wising@lysekil.se

Uppfoljningsrapport 3 for samhallsbyggnadsnamnden 2020

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner uppfoljningsrapport 3 for 2020.

Arendet

I enlighet med kommunens styrmodell ska uppfoljning sammanstallas till
kommunstyrelse och kommunfullméaktige per sista augusti (Uppfoljningsrapport 3).
Denna rapportering innehéller ekonomisk uppfoljning, kritiska kvalitetsfaktorer och
utvecklingsmal.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har tagit fram en uppfoljningsrapport 3 for 2020
enligt bilaga.

Forvaltningens synpunkter

Samhallsbyggnadsnamnden tar upp 2,1 mkr i kostnader for Covid-19 som namnden
haft till och med augusti enligt centrala anvisningar. Prognosen pa den ordinarie
driftbudgeten ar noll avvikelse. Under sommaren sa har det inte skett nagra storre
avvikelser och det har heller inte varit nagra evenemang. Handlingsplanen for
budget i balans har gett effekt och forvaltningen raknar med att inte behova dra ner
pa nagra underhallsatgarder.

Samhillsbyggnadsnamnden gick in i 2020 med en forlust pa 5,4 mnkr. 2,4 mnkr av
forlusten kom frén gata- och parkverksamheten, 1 mnkr fran bostadsanpassningen,
1,6 mnkr fran serviceavdelningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen arbetar aktivt med sin handlingsplan for en budget
i balans. Atgirder och aktiviteter har tagits fram inom ramen fér vad forvaltningen
hinner med. Forvaltningen raknar med att gora atgarder for 4,1 mnkr. Resultatet av
atgiarderna bevakas och det marks att de borjar ge effekt. Forvaltningen raknar med
att arbeta vidare med sin ekonomi under 2021 for att na ldngsiktiga losningar.

Per Garenius Linda Wising
Forvaltningschef Verksamhetsutvecklare
Bilaga

Uppfoljningsrapport 3 2020 for samhallsbyggnadsndmnden

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | Fax: 0523 - 61 37 12 | registrator@lysekil.se | www.lysekil.se
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1 Inledning

I enlighet med kommunens styrmodell ska uppfoljning sammanstallas till kommunstyrelse
och kommunfullmaktige per sista februari (uppfoljningsrapport 1), 30 april
(uppfoljningsrapport 2), 31 augusti (uppfoljningsrapport 3), 31 oktober (uppfoljningsrapport
4) samt arsrapport per 31 december.

Denna rapport som benamns uppfoljningsrapport 3 omfattar uppfoljning av kritiska
kvalitetsfaktorer och utvecklingsmél med indikatorer, ekonomi avseende utfall for perioden
samt prognos for helaret.

2 Sammanfattning

Samhaillsbyggnadsndmndens verksambhet ar till for kommunens invanare, foretagare och
besokare och ska praglas av god service, hog tillganglighet och gott bemotande. Lysekils
kommun uttrycker i sin vision 2030 att man ska vara en kommun kand for sitt vardskap.
Inom samhillsbyggnadsndmnden dr man 6vertygad om att ett vilkomnande forhallningssatt
och gemensamma varderingar kring service och bemotande skapar utveckling och
attraktionskraft.

Samhallsbyggnadsforvaltningen jobbar med forbattringsarbete inom viardskapskapsomradet.
Malet ar att fa till en attitydférandring som ska genera néjda kunder. Forvaltningen vill
astadkomma bittre service, vara kundvénliga, ha kundfokus, vara behjilpliga, ta ansvar och
initiativ som skapar mgjligheter, positivt bemé6tande, hjalpsamhet som lotsar kunden ritt och
att kunden kinner att motet med tjinstemannen overtraffar forvantningarna.

Upplevda effekter ar att manga medarbetare anammar verksamhetens grunduppdrag dar
man stravar efter att na ett resultat om att ha hog kvalité och vara effektiva. Verksamheterna
arbetar utifrdn begreppet "vem ar vi till for", ser 6ver verksamhetens processer, ser over att
medarbetarna har en god kompetens, och utgar ifrdn ekonomisk hushéallning. En kinsla ar
att samhallsbyggnadsforvaltningen har ratt fokus och att arbetet tar steg framat.

Samhallsbyggnadsndmndens utvecklingsomraden praglas av ett antal mal som innebar att
vialkomna framtiden och for att vilkomna forandring. Det handlar om att bli en attraktiv
kommun med ett 6kat bostadsbyggande for att 6ka invanarantalet. Det handlar om att
digitalisera och innovera for de vi ar till for och det handlar om att skapa en attraktiv
arbetsplats for att kunna behélla, utveckla och rekrytera medarbetare bade i yrkesroller som
redan finns och i nya. Samhaillsbyggnadsndmnden har lagt mycket fokus pa vardskap,
digitalisering och kommunikation i form av olika atgarder till utvecklingsomradet "I Lysekils
kommun ska bofasta och besokare erbjudas god livskvalitet och hogkvalitativa upplevelse
dret runt”.

Det har varit en god sommar med manga husbil- och batgaster. Antalet husbilar 2020-06-01
till 2020-08-31 blev 4 802 stycken och antalet batgister 2020-06-01 till 2020-08-31 blev
6 564 stycken.

Forvaltningen har paborjat ett strukturerat miljoarbete och deltar i kommunens
overgripande samordningsgrupp for miljoarbete. Under perioden har man kollat pa
forvaltningens nuldge och var verksamheterna befinner sig gillande hallbar konsumtion,
energianviandning, avfall, mat m.m.

Samhallsbyggnadsforvaltningen arbetar aktivt med sin handlingsplan f6r en budget i balans.
Atgirder och aktiviteter har tagits fram inom ramen for vad forvaltningen hinner med. Under
sommaren sa har det inte skett ndgra storre avvikelser och det har heller inte varit négra
evenemang. Handlingsplanen for budget i balans har gett effekt och forvaltningen raknar
med att inte behova dra ner pa nagra underhallsatgarder.
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3 Verksamhet

Sambhillsbyggnadsnamndens verksamhet ar till for kommunens invanare, foretagare och
besokare och ska praglas av god service, hog tillganglighet och gott bemotande. Lysekils
kommun uttrycker i sin vision 2030 att man ska vara en kommun kand for sitt vardskap.
Inom samhillsbyggnadsndmnden dr man 6vertygad om att ett vilkomnande forhallningssatt
och gemensamma varderingar kring service och bemotande skapar utveckling och
attraktionskraft.

Samhaillsbyggnadsnamnden ansvarar for att Lysekils kommun har en god bebyggd miljo, god
livsmiljo samt trygghet och sikerhet. Namnden har ett sarskilt ansvar for gillande planering
av natur- och kulturmiljo, fastigheter, infrastruktur, IT och servicearbeten (kost, stiad, intern
administration). Verksamheten ska bedrivas pa ett kostnadseffektivt och miljomedvetet sitt
med omtanke om kunder, invinare och besokare samt bidra till en hallbar
samhéllsutveckling. Alla ska kianna att forvaltningen forvaltar, utvecklar och bygger en
hallbar och attraktiv kommun som ska vara en bra plats att leva och bo pa.

Samhillsbyggnadsnamnden

Samhallsbyggnadsndmnden bestar av 9 ledaméter och 9 ersittare.
Samhillsbyggnadsnamndens férvaltning ar samhallsbyggnadsférvaltningen som bestar av
fyra avdelningar: tekniska, service, plan- och bygg och IT. Det finns en
forvaltningsovergripande stab bestdende av forvaltningschef och verksamhetsutvecklare.
Utover detta finns Kontaktcenter som ar en enhet som ar direkt understalld
forvaltningschefen. Forvaltningen har sammanlagt sex olika enheter.

Forvaltningsorganisation

Avdelningscheferna och verksamhetsutvecklaren ingar i forvaltningschefens ledningsgrupp.
Ledningsgruppen arbetar utifran olika utvecklingsbehov som identifierats och det ar
forvaltningschef tillsammans med sin ledningsgrupp som styr utvecklingsarbetet inom
samhaillsbyggnadsforvaltningen.

Ledningsgruppen har en viktig roll i forvaltningens strategiska utvecklingsarbete. Under
2020 kommer ledningsgruppen prioritera foljande:

Attraktiv och effektiv arbetsplats

Ledarskap, vardegrundsarbete samt bemdétande och service
Samverkan internt och externt

Systematiskt arbetsmiljoarbete

Risk- och sakerhetsarbete

Krishantering

Organisationsutveckling

Kvalitetsarbete

Kommunikation, tillgdnglighet och information

Tekniska avdelningen
Avdelningen bestar av tva enheter. Fastighets enheten samt gata, park och sméabéatsenheten.
Avdelningen bestar ocksa av ett administrativt team och ett projekt team.

Avdelningens uppgift ar att forse kommunens verksamheter med funktionella lokaler.
Avdelningen ska underhélla och férvalta kommunagda byggnader for bibehallet virde och
god brukbarhet under lang tid. Avdelningen ansvarar for en fungerande infrastruktur i form
av gator och végar. Parker och naturvard ar andra ansvarsomraden som ar viktiga for att
Lysekil ska kunna erbjuda en attraktiv livsmiljo. Avdelningen svarar vidare for driften av
kommunens smabatshamnar.

Huvudansvaret ar:

e Enheten for fastighetsdrift har ansvar att forvalta kommunens lokaler,
fastighetstekniker och vaktmastare.
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e Strategiska investerings- och driftprojekt gidllande kommunens dgda lokaler
Gata, mark och sméabéats enheten handhar allmén plats, gator och parker och
lekplatser

Trafik/parkering (myndighet)

Offentlig belysning

Naturvard

Kommunal mark

Sméabatshamnar

Stallplatser for husbilar

Plan- och bygg avdelningen

Avdelningen arbetar med fysisk samhallsplanering, oversikts- och detaljplaner, program for
utveckling och bevarande, policyfragor, bygglov, bygganmalan samt
exploateringsverksamhet. Huvudansvaret ar:

Bygglov

Samhallsplanering, GIS (Geografiskt Informations System)
Karthantering

Maitningstjanster och bostadsanpassning

MEX (mark- och exploatering)

Service avdelningen

Service avdelningen ansvarar for service och tjanster inom kost, stad, uthyrning och bil
omradet. Avdelningen bestar av tre enheter som bestér bade av stad och kostverksamhet.
Enheterna ar syd, nord och vist. Service avdelningen har ett administrativt team som bland
annat skoter fakturor och personalrekrytering. Huvudansvaret ar:

e Kostorganisationen ansvarar for tillagning av méltider till kommunens verksamheter
samt inkop och formedling av livsmedel.

e Stadorganisationen ansvarar for all stidning av kommunens verksamheter.

e Kommunens bilar och biladministration

e Uthyrning och samordning av lokalen Oscars

IT avdelningen

IT avdelningen har till uppgift att sikerstélla driften av kommunens IT-system samt utveckla
systemet sa att det fungerar som en funktionell plattform for dagens IT-tjanster. Avdelningen
ansvarar for upphandling, installation och kostnadsoptimering av savil mjuk- som hardvara
och deltar aktivt i utvecklandet av kommunens IT-strategi. Huvudansvaret ar:

En effektiv och andamalsenlig IT- forsorjning

Andamalsenlig leverans av IT

Uppratthallande av servicenivaer och kvalitet for tillhandahallna tjanster
Efterlevnad av regler, riktlinjer och styrande verksamhetsbehov

Att stodja kommunstyrelsen i framtagandet av strategiska IT-planer

Forvaltning av strategiska planer for IT. IT-avdelningen dr gemensam med Sotenas
och Munkedals kommun och uppgift ar att tillhandahalla IT-drift, support,
forvaltning samt utveckling av kommunernas gemensamma IT-miljo.

Kontaktcenter

Kontaktcenters uppdrag ar att ge service till kommunens kunder och andra som kommunen
har kontakt med. De ska dven vara ett stod till den egna interna organisationen. Genom sitt
arbete dr malet att forbattra servicen fran kommunen och underlitta for verksamheter
genom att utfora enklare arendehantering. Huvudansvaret ar:

¢ Kommunens reception och telefonvixel

e Ett stod for alla forvaltningar i kommunen

¢ Kommunvigledning och information till invanare, foretagare eller besokare som ska
kunna f svar pé enklare fragor direkt
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Vaktmasteri i kommunhuset
Lokalfragor i kommunhuset
Fardtjanst

Riksfardtjanst

Borglig vigsel

Driftsfragor kring kollektivtrafik
Posthantering i kommunen

4 Verksamhetens grunduppdrag

Observera att utfall som presenteras nedan ar det senaste rapporterade vardet.

4.1 Verksamhetens kritiska kvalitetsfaktorer och
kvalitetsindikatorer

En kritisk kvalitetsfaktor ar av sarskild betydelse for verksamhetens kvalitet och service. Den
kritiska kvalitetsfaktorn utgar fran verksamhetens grundlaggande uppdrag.
Kvalitetsfaktorerna ar indelade i fyra perspektiv; mélgrupps-, verksamhets-, medarbetar- och
ekonomiperspektiv.

De kritiska kvalitetsfaktorerna f6ljs upp genom kvalitetsindikatorer. En indikator ar ett
matvirde som visar om verksamheten dr pa ritt vig eller inte.

4.1.1  Malgrupp

Kvalitetsfaktor Kvalitetsindikator Utfall 2018 Utfall 2019 Utfall 2020
N6&jd Region-Index
Attraktiv plats att bo och leva | _ Rjekom?nendation 57 57
a.
P Nojd Region-Index - Helheten 54 53
Verksamheter som moter Antalet e-tjanster i forvaltningen. 3 3 3

medborgarnas behov.

Gott bemétande vid kontakt med

Gott bemétande. kommun, andel av maxpoéang (%)

79 88

Analys och slutsats

Nojd-region-index

NRI ar svarbedomt da ingen méatning har gjorts under perioden for uppfoljning 3. NRI
innebar fragestallningar till medborgarna om kommunen som en plats att bo och leva pa. For
samhallsbyggnadsforvaltningen innebar det framst bostader, kommunikationer och
trygghetsomradet. Matning pagar fran augusti till oktober och resultatet kommer innan arets
slut.

Oka antalet e-tjiinster i forvaltningen

Forvaltningen har under perioden inte kunnat publicera nya e-tjanster da nytt system inte
har funnits pa plats (har varit under upphandling och som har blivit 6verklagat, vilket har
fordrojt). Grundarbetet har dock gjorts med berérda avdelningar och publicering kommer att
ske i oktober dir antalet e-tjanster dd kommer att 6ka.

Gott bemétande

Ingen matning har gjorts under perioden for U3 s& darfor svirbedomt om en analys av hur
medborgarna ser pd kommunens verksamheter. Utifran resultatet 2019 arbetar forvaltningen
med en rad olika atgarder for att fa fler n6jda kunder. Utbildningsinsatser har fortsatts for
handlaggare i verksamhetssystemet Vision. Detta ska bidra till ordning och reda, snabbare
service till kunder och sikerstilla férvaltningens hantering av inkommande drenden.

Kontaktcenter jobbar utifran att ha ett det basta bemdétande nir vara medborgare och géster
kontaktar oss. Kontaktcenter ar oftast den allra forsta kontakten med kommunen dar man

Samhallsbyggnadsnamnd, Uppféljningsrapport 3 2020 6(17)



ska kunna fa svar pa en fraga eller fa hjalp med enklare drenden. Sedan starten av
Kontaktcenter visar servicematningarna en stadig forbattring.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen jobbar med forbattringsarbete inom viardskapskapsomradet.
Malet ar att fa till en attitydférandring som ska genera néjda kunder. Forvaltningen vill
astadkomma bittre service, vara kundvénliga, ha kundfokus, vara behjilpliga, ta ansvar och
initiativ som skapar mojligheter, positivt bemo6tande, hjalpsamhet som lotsar kunden ratt och
att kunden kianner att motet med tjainstemannen 6vertraffar forvantningarna. Samtliga
chefer i samhillsbyggnadsforvaltningen har paborjat en utbildning i vardskap. Mélet &r att
samhaillsbyggnadsforvaltningens medarbetare ska bli medvetna i olika situationer och kunna
agera utifran ett vardskapligt perspektiv. Vardskapsarbetet ar utifrdn kommunens vision,
kommunens virdegrund, forvaltningens malbild och kundlofte.

Upplevda effekter ar att manga medarbetare anammar verksamhetens grunduppdrag dar
man stravar efter att na ett resultat om att ha hog kvalité och vara effektiva. Verksamheterna
arbetar utifrdn begreppet "vem ar vi till for", ser 6ver verksamhetens processer, ser over att
medarbetarna har en god kompetens, och utgar ifran ekonomisk hushallning. En kinsla ar
att samhallsbyggnadsforvaltningen har rétt fokus och att arbetet tar steg framat. Det
forvaltningen behover jobba pa nu ar att forstarka Kontaktcenters roll och delaktighet i
vardskapsarbetet samt jobba vidare med konkreta atgiarder pa verksamhetsniva.

4.1.2 Verksamhet

Kvalitetsfaktor Kvalitetsindikator Utfall 2018 Utfall 2019 Utfall 2020
Ekologiska livsmedel i kommunens
verksamhet under hela aret enligt 20 20

Verksamhetens miljdarbetet | Ekomatcentrum, andel (%)

Miljébilar av personbilar och latta
lastbilar enl MFS, %

'.' Effektiv bygglovsprocess. Bostadsbyggande 115 36 32

45,61 48,6

Analys och slutsats

Forvaltningen har pabdrjat ett strukturerat miljoarbete och deltar i kommunens
overgripande samordningsgrupp for miljoarbete. Under perioden har man kollat pa
forvaltningens nulige och var verksamheterna befinner sig gillande hallbar konsumtion,
energianvandning, avfall, mat m.m.

4.1.3 Medarbetare

Kvalitetsfaktor Kvalitetsindikator Utfall 2018 Utfall 2019 Utfall 2020

Attraktiv arbetsgivare Andel langtidsfriska. 30 % 28,8 %

God arbetsmiljo Sjukfranvaro 6,5 % 6,1 % 75%
Analys och slutsats

Sjukfranvaron har eskalerat under denna period och orsaken ir pandemin. Det ar i dagsliget
svart att gora en analys om hur det ser ut. Samhallsbyggnadsforvaltningen har under denna
period haft medarbetare som varit sjuka i covid-19 och ménga har ocksa testats negativt.

En kompetensforsorjningsplan ar under planering i samarbete med HR-avdelningen. Den
har dock pausats pga. pandemin.

4.1.4 Ekonomi

Kvalitetsfaktor Kvalitetsindikator Utfall 2018 Utfall 2019 Utfall 2020

Budget i balans Budgetavvikelse -10 % -8 %
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Analys och slutsats

Forvaltningens arbete kring att né budget i balans har inneburit ett stort arbete i alla led. Alla
chefer har arbetat med handlingsplaner for budget i balans. Den administrativa gruppen med
inriktning pa ekonomi har arbetat med den framtagna handlingsplanen genom att jobba med
atgarder. Arbetet har inneburit battre floden, skapa ordning och reda, kompetenshojning och
forstaelse av kommunens budgetarbete.

5 Utvecklingsmal och indikatorer
Observera att utfall som presenteras nedan ar det senaste rapporterade vardet.

5.1 Namndens bidrag till kommunens utvecklingsomrade “upplev
Lysekil och var unika livsmiljo”.

Utvecklingsmal Indikator Utfall 2018 Utfall 2019 Utfall 2020

No6jd Region-Index

- Rekommendation 57 57
Sambhallsbyggnadsnamnden - L
ska forbattra méjligheterna Gasthamnsstatistik 8 161 8 050 6 564
for bofasta och besdkare att | Husbilsstatistik 3896 4 492 4 802
fa en forbattrad livskvalitet 17y 4 5idhet hos husbil- och .
samt utveckla mojligheterna - . . 81 %
N e batgaster géllande servicegraden
till hdgkvalitativa upplevelser
aret runt. Kundnéjdhet hos husbil- och

batgaster gallande professionellt 83 %

bemétande

Bostadsbyggande 115 36 32

Handlaggningstid (median) fran

inkommen ansokan till beslut for

o 54 36,5
bygglov for nybyggnad av en- och
o tvabostadshus, antal dagar

Antalet helarsbostader i — - - -
Lysekil ska dka. Handl&ggningstid (median) fran nar

ansokan betraktas som fullstandig till 17 20

beslut for bygglov fér nybyggnad av

en- och tvabostadshus, antal dagar

Arenden som mediantiden fér

. 13 24

bygglov baseras pa, antal

Andel som tar kontakt med

kommunen via telefon som far ett 52 63
Nojdheten bland direkt svar pa en enkel fraga, (%)
samhallsbyggpadsnamnden Gott bemétande vid kontakt med
s kunder ska 6ka. . o 79 88

kommun, andel av maxpoéang (%)

Kundnéjdhet

Samhallsbyggnadsndmndens utvecklingsomraden praglas av ett antal mal som innebar att
vialkomna framtiden och for att vilkomna forandring. Det handlar om att bli en attraktiv
kommun med ett 6kat bostadsbyggande for att 6ka invanarantalet. Det handlar om att
digitalisera och innovera for de vi ar till f6r och det handlar om att skapa en attraktiv
arbetsplats for att kunna behélla, utveckla och rekrytera medarbetare bade i yrkesroller som
redan finns och i nya. Samhallsbyggnadsnamnden har lagt mycket fokus pa vardskap,
digitalisering och kommunikation i form av olika atgarder till utvecklingsomradet "I Lysekils
kommun ska bofasta och besokare erbjudas god livskvalitet och hogkvalitativa upplevelse
aret runt".

En kundenkat har gatt ut till alla bat- och husbilsgaster under juni, juli och augusti. Det ar
2500 betalande gaster som har svarat pa enkiten. Enkéten syftar till att se vad vara kunder
tycker om vart bemétande och service. Utifran svaren och inkomna synpunkter om
forbattringsforslag kan verksamheterna arbeta vidare med det paborjade utvecklingsarbetet.
Den stora svarssekvensen var overforvantan dar det pavisar att vara gister har ett
engagemang for vara fysiska stall- och gastplatser och en stor majoritet ar nojda med oss.
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Enkiten har gett oss 1381 kommentarer som innefattar bra idéer och feedback som kommer
att hjdlpa oss att bli dnnu battre. Forvaltningen kommer nu paborja en framtidsplan for att se
vad man bor fokusera sig pa i det fortsatta utvecklingsarbetet samt for att na basta majliga
resultat. Tanken ar att enkiten ska finnas under en 3 ars period for att kunna gora en djupare
analys av samband, skillnader och likheter 6ver tid

1. Med vilket fordon besdker du oss?

Mer information

@ Bat 1153

@ Husbil 1334

2. Hur upplever du ditt valkomnande?

Mer information

2449 * %k k¢

Svar Genomsnittligt omdéme: 3.35

3. Upplever du ett professionellt bemdtande?

Mer information

2434 * k Kk I

Svar Genomsnittligt omdéme: 3.31

4. Hur upplever du servicegraden?

Mer information

2465 * % Kk ¢

Svar Genomsnittligt omddme: 3.22

5. Hur troligt ar det att du kommer ater till Lysekil?

Mer information

2471 * % K Kk Yo

Svar Genomsnittligt omddme: 4.39

Det har varit en god sommar med manga husbil- och batgister. Antalet husbilar 2020-06-01
till 2020-08-31 blev 4 802 stycken och antalet batgister 2020-06-01 till 2020-08-31 blev

6 564 stycken. Det har varit ca 1000 fler husbilar i ar (juni-augusti) jamfort med forra aret
vilket visar pa ett positiv riktning. En slutsats av ett 6kat antal husbilsgister ar att det i ar
finns fler stéllplatser dn forra aret i Valbodalen och pa Kolholmarna med tillkomna och
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forbattrade faciliteter. En annan orsak kan vara att fler manniskor i ar har valt att semestra i
Sverige och pa "hemmaplan" i och med covid-19.

I den enkidtundersokningen som gjorts pavisas det i 6vriga kommentarer fran husbilgaster att
fordelen med att resa med eget boende ar att de kan sidkerhetsstilla sin narmiljo avsevart, att
de kan ha 100% kontroll pa sin stadning, handhygien, mathantering och man kan begriansa
moten med andra méanniskor.

Antal batgastnatter har minskat sedan forra aret. En orsak kan vara att vi tappat de
utldndska, frimst norska, gisterna. En annan orsak kan vara att batgéasterna har varit hos oss
endast under dagtid.

Antal gastnatter i Lysekils kommun
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000

1000

2017-2019 avser statistik helar. 2020

Hushilsgéster Batgdster
visar statistik 1 juni-31 augusti.

E 2017 ®2018 2019 2020 All statistik avser antal gastnitter inte
betalande daggéster |

Arbetet med att utveckla savil gasthamnar som mojligheter till husbilsuppstallning pagar dar
smabatsenheten har lagt fokus pa sitt grunduppdrag "att skapa forutsdttningar att bli norra
Bohuslins bdsta smabatshamn”. Verksamheten innefattar smabatshamnen inkluderade
gastbryggor och fasta batplatser och dven husbilsparkeringar, bryggor, forrad och faciliteter.
Arbetsgruppen har arbetat med malet att bibehalla sin attraktivitet infér 2020 utifran
utvecklingsmal, val av strategier och indikatorer. Olika verksamheter inom samhéllsnimndes
omrade har arbetat med atgarder och prioriteringar av dessa.

Under aktuell period har styrgrupp kring utvecklingsomradet "Upplev Lysekil och var unika
livsmiljo" arbetat med olika atgiarder med att starka nimndens mal. Det planeras nya
arbetsgrupper inom de olika fokusomraden och ta fram handlingsplaner for genomforande.
Arbete kring kulturperspektivet och fritidsomradet har paborjats.

Utredning av ny hamnorganisation kring Acteas rekommendationer i hamnutredningen har
pagatt under aktuell period. For att 16sa de tillkommande uppgifterna fran Lysekils Hamn AB
och utveckla smabatshamnarna kommer samhéllsbyggnadsforvaltningen utveckla en ny
organisation och bredda kompetensen. En tydlig organisatorisk enhet med fokus pa
hamnfragor kommer att skapas 1 januari 2021. Sarskilt viktigt ar att sikra kompetens for att
varda och utveckla de externa kundrelationer som finns idag.

Destinationsstrategi Lysekil 2030 ar faststédlld av kommunfullmiktige och syftar till att stodja
Vision Lysekil 2030. Strategin ska bidra till en hallbar utvecklingsinriktning for Lysekils
kommun som en attraktiv plats aret runt bade for hel- och delarsboende, potentiella
invénare, tillresta besokare, naringsliv och foreningsliv. Destinationsstrategin ska ocksa ge
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goda forutsattningar for platsvarumarkets utveckling, det vill sdga kianslan for och
upplevelsen av platsen Lysekil.

Det finns ett behov av fler bostader i Lysekils kommun. Preemraff star infor en stor planerad
utbyggnad men fragan ska forst provas av regeringen. I Sotenis planeras det for en stor
etablering av Europas storsta landbaserade laxodling. Om det blir ett positivt beslut for
Preem och Sotenas kommer ett stort rekryteringsbehov att uppsté med ett 6kat bostadsbehov
som naturlig konsekvens.

Under perioden har det varit fortsatt fokus pa att fardigstélla detaljplaner f6r bostader. Det
finns en planberedskap inom en feméarsperiod pa cirka 500 bostader for att mota kommande
behov. Det finns en god planberedskap och for tillfillet finns 17 antagna och pagaende
detaljplaner i kommunen.'

Forvaltningen har paborjat arbetet med en exploateringsmodell for framtagande av mark for
boende och naringsliv.

Ett dokument om en nuligesanalys for parkeringsstrategin och ett héllbart resande har tagits
fram. Parkeringsstrategin ar en del i ett hallbart resande. Nista steg i host ar
medborgardialoger. Nulidgesanalys och medborgardialoger ska utmynna i ett
stallningstagande till en parkeringsstrategi.

Ombyggnation av entrén och receptionen i kommunhuset pagar och beriaknas bli klar innan
arets slut. Fokus ligger pa att gora entrén och receptionsdisken till Kontaktcenter mer 6ppen,
tillganglig och vilkomnande. "Nya" Kontaktcenter innebar att Lysekils kommun gér ifrdn en
traditionell receptions- och vixelverksamhet till ett Kontaktcenter. Kontaktcentret kommer
att ha fokus pa okad tillganglighet och battre service och ska vara en naturlig motesplats dar
du kan ta del av information och nyheter som representerar hela kommunen.

Samhallsbyggnadsforvaltningens ledningsgrupp genomgar ett ledarprogram "Leda som
vdrd". Ledarprogrammet ska ge insikt, mod och verktyg till att sikerstilla en valkomnande
kultur inom var forvaltning. Kunskap om ledarskapets betydelse for ett gott vardskap samt
inspiration till att utveckla ditt eget och verksamhetens vardskap.

Samhillsbyggnadsnamnden har varit involverad i sommarens insatser i kommunens
trygghetsarbete. Vi har alla ett ansvar for hur vi tar oss an fragan och ska bidra till ett
framgéngsrikt arbete.

Samhallsbyggnadsndmnden arbetar utifrdn den beslutade digitala agendan om att "allt som
gar att digitalisera ska digitaliseras eftersom det frigor tid for verksamheterna att dgna sig
at kdrnverksamheterna". Forvaltningen arbetar utifran en handlingsplan med syftet att ta ett
helhetsgrepp om det forandringsarbete som digitalisering innebar. Handlingsplanen for
digitalisering ska bidra till att samhallsbyggnadsnamnden nar visionen "Lysekil dr en héllbar
och attraktiv kommun aret runt som kannetecknas av kreativitet och framtidstro".

En god kommunikation ir ett ledningsverktyg som bidrar till att nAamndens mal uppfylls. Ett
framgangsrikt kommunikationsarbete bidrar till att 6ka medborgarnas fortroende for
samhillsbyggnadsforvaltningen och medarbetarnas delaktighet, motivation och ansvar pa
arbetsplatsen. Nimndens kommunikation har forbattrats under perioden men nasta steg ar
att jobba mer med verksamheterna. Vi ska ha en offensiv planering av var kommunikation sa
vi nér ni ut till ratt personer, i ratt tid och med ratt budskap.

Indikatorerna for 2020 finns inte tillgingliga forran i slutet av aret och i borjan pa nésta ar.

5.2 Samhallsbyggnadsnamnden tar ansvar for miljon

Utvecklingsmal Indikator Utfall 2018 Utfall 2019 Utfall 2020
Ekologiska livsmedel i kommunens

Samhallsbyggnadférvaltning | vVerksamhet under hela aret enligt 20 20

en ska konsumera hallbart Ekomatcentrum, andel (%)
No6jd Medborgar-Index - Miljoéarbete 52 51
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Forvaltningen har pabdrjat ett strukturerat miljoarbete och deltar i kommunens
overgripande samordningsgrupp for miljoarbete. Under perioden har man kollat pa
forvaltningens nulige och var verksamheterna befinner sig gillande hallbar konsumtion,
energianvandning, avfall, mat m.m. Kommunens klimat- och miljostrateg har haft dialog i
ledningsgruppen om det fortsatta arbetet kring klimatl6ftet som kommunen ska ingé i och
arbeta med olika atgirder under 2021. Vissa verksamheterna har paborjat olika atgarder
inom miljoomradet.

Miljoarbetet ska bedrivas inom ramen for den arliga planering och uppféljning som sker
inom ramen for var styrmodell. Miljoaspekter ska inga som en del i de verksamhetsplaner
som forvaltningarna arligen utarbetar pa varje niva i organisationen. Allt arbete ska utga fran
vision och vardegrund, utvecklingsmal och uppdrag samt de styrdokument som definierar
verksamhetens grunduppdrag.

Detta innebar att varje verksamhet 16pande ska arbeta systematiskt och strukturerat med att:
« Analysera forutsattningar och ta fram underlag for miljoarbetet.

« Planera verksamhet/insatser for miljoarbetet.

« Sakerstilla genomforande genom operativt arbete i verksamheterna.

« Folja upp och analysera mitetal, genomforande och forbattringsarbete.

Forvaltningens miljoarbete utgar ifrdn de gemensamma miljomalen for Sotenas, Munkedals
och Lysekils kommuner som innebar:

e Hallbar livsstil

e Biologisk mangfald

¢ God vattenstatus

e Hallbar energikonsumtion

Kostens mat ar ca 60% svensk producerat av det ekologiska varorna. Kina ar det land som ar
nummer tva pa import av ekovaror. Kommunen vill gd mot mer narproducerat pga.
regeringens livsmedelsstrategi 2030.

Miljobilar Vi ska minska energiforbrukningen, verka for att andelen fornybar energi 6kar
samt framja klimatsmarta transporter och kommunikation.

Viss utveckling sker i detta utvecklingsmal och férvaltningen bedomer att arbetet gar framat
enligt plan och i accepterad takt.

5.3 Sammanfattande analys och slutsats av utvecklingsmal

Samhaillsbyggnads nimndens utvecklingsmal "Upplev Lysekil och var unika livsmiljé" 16per
pa vil. De strategier som valts som att skapa forutsattningar for ett gott vilkomnande och ett
akta viardskap pagar. Naimndens strategi om att ta initiativ till att utveckla Lysekils
attraktivitet aret om pagar med olika dtgarder.

Samhallsbyggnadsndmnden utvecklingsmal om att ta ansvar for miljon ar i sin startfas och
kommer att fortsatta att arbetas mer med under hosten.

6 Medarbetare

6.1 Antal anstallda

Antal anstillda
2020-08-31 2019-12-31 2019-08-31
Antal anstillda 173 176 171
Varav antal manadsavlonade tillsvidareanstallda 167 166 166
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Varav antal manadsavlénade visstidsanstallda 6 10 5
Arsarbetare totalt (arbetad tid) 169,8 179,5 178,7
Varav arsarbetare timaviénade 11,9 14,0 15,7
Varav arsarbetare manadsavionade 158 165,5 163,0
Genomsnittlig sysselséattningsgrad (%) 98 97 97

Antal anstdllda innefattar enbart manadsavlénade.

Timavlonade berdknas genom arbetad tid omrdknat till Grsarbetare.

Siffor fran 2019 dr omrdknade utifrdn fordndrade nyckeltal for mojlighet till jamforelse.

Kommentar till antal anstéillda

Kontaktcenter har utokat sin personalstyrka med en fastanstilld person och

serviceavdelningen har en chef mindre.

6.2 Personalstruktur

2020-08-31 2019-12-31 2019-08-31

Antal kvinnor av totalt anstallda 111 115 110
Antal heltidsanstallda kvinnor 90 93 89
Antal man av totalt anstéllda 62 61 61
Antal heltidsanstallda man 61 60 60

Avser mdnadsavlénade

Kommentar till personalstruktur

6.3 Arbetsmiljo och halsa
Andel i procent 2020-08-31 2019-12-31 2019-08-31
Sjukfranvaro total 7,5 6,1 6,0
Varav korttid <15 dagar 41,0 40,5 38,8
Varav langtid >60 dagar 42,4 50,7 52,7
Sjukfranvaro kvinnor 9,3 8,9 7,8
Sjukfranvaro man 4,4 4,2 3,3
Sjukfranvaro fordelat pa alder:
0-29 ar 6,8 4,3 4,2
30 -49 ar 9,8 75 7,0
50 -ar 54 7,2 5,6
Langtidsfriska* 28,8 29,9 30,3
Upprepad korttidssjukfranvaro** 10,0 71 7.1

Kommentar till arbetsmiljo och hiilsa

Sjukfranvaron ar under perioden ar hogre vid jamforelse dn vad som redovisades for helaret
2019. Det dr svart att &nnu gora en analys pa detta med tanke pa den pagaende pandemin.

7 Ekonomi

7.1 Resultat och prognos

Utfall ack foreg

Prognos utfall

Belopp i mnkr Budget helar Budget ack Utfall ack ar helar
Intakter 240,4 160,2 165,9 157,4 246,3
Personalkostnader -89,9 -60,4 -57 -57,2 -88,6
Ovriga kostnader -162,9 -108,6 -112,9 -109,3 -170,8
Kapitalkostnader -34,6 -23,1 -23,9 -23,8 -35,7
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Utfall ack féreg

Prognos utfall

Belopp i mnkr Budget helar Budget ack Utfall ack ar helar
Nettokostnader -47,0 -31,9 -27,9 -32,9 -48,8
Budget nettokostnader -47,1 -31,8 -31,8 -30,4 -46,7
Budgetavvikelse 0,1 -0,1 3,9 -2,5 -2,1
K_omeensation 06
sjuklonekostnader ’
Budgetavvikelse 0,1 -0,1 3,9 -2,5 -1,5
7.2 Resultat och prognos verksamhet
Verksamhet/enhet tkr Budget helar Budget ack Utfall ack  Prognos utfall AWikgIr(S)Z:;S_
SBF o Namnd -2914 -1952 -1784 -2 626 288
Kontaktcenter -12 073 -8 063 -6 706 -10 562 1511
Tekniska avdelningen
- Gata, park -25 359 -16 919 -17 225 -27 764 -2 405
- Fastighetsdrift -3 339 -2 282 -1 565 -3493 -154
- Smabat 102 60 1339 29 -73
Serviceavdelningen
- Bilar 360 240 294 360 0
- Kost -136 -208 -41 -147 -1
- Stad 0 -85 614 -512 -512
Plan och byggavdelningen
- Plan, bygg, mit -4 341 -2932 -2 754 -4 222 119
- Bostadsanpassning -1 850 -1 235 -1 325 -2 050 -200
- Mex 2454 1625 1868 3054 600
IT avdelningen 0 =77 -332 -318 -318
Exploatering 0 0 -388 -388 -388
Summa -47 096 -31 828 -28 005 -48 639 -1543

7.3 Ekonomisk analys

Samhillsbyggnadsnamnden tar upp 2,1 mkr i kostnader for Covid-19 som namnden haft till
och med augusti enligt centrala anvisningar. Prognosen pa den ordinarie driftbudgeten ar
noll avvikelse. Under sommaren si har det inte skett nigra storre avvikelser och det har
heller inte varit nagra evenemang. Handlingsplanen for budget i balans har gett effekt och
forvaltningen riaknar med att inte behova dra ner pa nagra underhallsatgarder.

Samhaillsbyggnadsnamnden gick in i 2020 med en forlust pa 5,4 mnkr. 2,4 mnkr av forlusten
kom frén gata- och park-verksamheten, 1 mnkr fran bostadsanpassningen, 1,6 mnkr fran

Serviceavdelningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen arbetar aktivt med sin handlingsplan for en budget i balans.
Atgirder och aktiviteter har tagits fram inom ramen for vad forvaltningen hinner med.
Forvaltningen raknar med att gora atgiarder for 4,1 mnkr. Resultatet av atgdrderna bevakas
och det marks att de borjar ge effekt. Forvaltningen raknar med att arbeta vidare med sin
ekonomi under 2021 for att na langsiktiga lI6sningar.

Tekniska avdelningen kommer under aret ha ett underskott pa Gata och park med ca -2 mkr.
Avdelningen genomfor atgarder men det kommer inte racka till. Avdelningen har dragit ner
pa underhadll under en langre tid och ytterligare kortsiktiga atgarder bedoms inte vara god
forvaltning av kommunens anlidggningar. Avdelningen arbetar utifran att genomfora
nodvandiga underhéllsatgarder. Samtidigt arbetar forvaltningen med besparingar pa hela

forvaltningen for att skjuta till medel.

IT-avdelningen har registrerat ett utokat antal licenser vilket paverkar kostnaderna. Detta pa
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grund av att fler anvindare arbetar hemifran eller mer pa distans. Pa grund av ett okat
siakerhetsbehov som visades av handelsen i Fargelanda har kraven pa backup okat vilket
ocksa paverkar kostnaderna. Totalt 300 tkr extra i kostnader.

Serviceavdelningen arbetade mycket med sin ekonomi redan frén 2019 och per april visar
den ett noll resultat och trenden bedoms vara positiv. Avdelningen raknar med att gora mer
aktiviteter under éret for budget i balans.

7.4 Atgarder for budget i balans

Atgirder
Atgérder belopp i tkr Belopp helar Effekt i ar
Kontaktcenter/administration 800
Tekniska avdelningen 800
Service avdelningen 1500
Plan- och bygg avdelningen 1000
Summa 4100

Kommentar till atgirder

Enligt kommunens styrprinciper stér det klart att varje chef ansvarar for sin
verksamhetsbudget vilket innebar att verksamheten skall anpassas till innevarande ars
budgetram. Om avvikelser uppstar ansvarar chefen for att atgiarda detta i sin egen
verksamhet och skapar siledes sina egna aktivitetsplaner for detta. Om enhetschefen inte
Klarar det i sin verksamhet lyfts detta till avdelningsniva dar da avdelningschef ansvarar for
att aktiviteter beslutas och genomfors for att komma i ekonomisk balans. Forst nir dessa tva
nivéer inte lyckats med sina atgarder kommer drendet upp till foérvaltningschefsniva och da
tas drendet till samhallsbyggnadsnamnden for beslut. Forvaltningsovergripande ekonomiska
handlingsplaner kommer da att redovisas i sin helhet i samhallsbyggnadsnamndens
ekonomiska uppfoljningar och rapporter. Underliggande aktiviteter redovisas bara
overgripande i nimndens uppfoljningar och rapporter.

Kontaktcenter/administration

Atgirder vidtas for att forbittra forvaltningens administration som pa sikt ska generera
effektivare processer, 6kad kontroll i verksamheten och ekonomisk medvetenhet. En
strategisk digital handlingsplan har att tagits fram som ett uppdrag av namnden och
utgangspunkten ir att anvinda ny teknik som syftar till att 6ka kundernas sjilvstiandighet,
trygghet och delaktighet. Ny teknik skall ocksa anviandas for att minska administrativa
arbetsuppgifter. En del av planen innebér ocksé att ndmndens olika insatser anpassas till
samhaéllsutvecklingen. Oversyn av kostnader for seniorkort, avgift for borglig vigsel och inkop
av kontorsmaterial. Forvaltningen gor bedomningen att detta kan ge en arlig effekt pa

770 tKkr.

Tekniska avdelningen

Avdelningen ser over forvaltningens avgifter och arrenden. Dels innebar det att hoja olika
avgifter men aven sakerstilla att indexupprakning sker. Detta berdknas bli en effekt pa
800 tkr.

Serviceavdelningen

Atgirder till att minska 6vertid, fyllnad och timvikarier for serviceavdelningen 4r genom
manga aktiviteter som forvintas ge den storsta effekten. Avdelningen ser dven Gver
specialstid, intdkter for Oscars och fordonskostnader for att na en helarseffekt pa 1 530 tkr.

Plan- och byggavdelningen
Oversyn av bostadsanpassningsbidragen dar avdelningen har gjort en aktivitetsplan som de
arbetar med. Ser 6ver taxor och avgifter som pa sikt ger effekter. Effekten raknas bli
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1 000 tkr.

IT avdelningen
Avdelningen har genomfort de atgarder som behdvdes goras. Budgeten ar i balans.

Slutsats

Bedomningen for 2020 och 2021 ar att atgardsforslagen ger kostnadsreduceringar och 6kade
intdkter motsvarande ca 4 mnkr som till arets slut ska visa en budget i balans. Alla
avdelningar pa samhallsbyggnadsforvaltningen arbetar med ménga olika aktiviteter som ar
bakomliggande for de satta atgardspunkterna. Det ar aktiviteterna som kommer att bidra till
att forandringarna kommer att ske.

8 Investeringsuppfoljning

Investering i tkr Budget Utfall ack Prognos
8 380 St Skeppsholmen, elkabel till 0 83 600
8 647 Hamnservice 900 741 963
8 648 Reservkraftverk m MSB-bidrag 700 785 900
8 649 Brandstation, tvatt & ventilat 500 181 600
8 724 Stadshuset, ombyggnad entre 2000 1903 2 000
8 724 Stadshuset reinvestering 1750 0 1750
8 820 Reinvesteringar fast -20 12 850 6 453 11 887
9 238 Rosviksgatan trottoar reinv 1500 42 1500
9 239 S Hamnen, trottoar reinv 0 3 3
9 249 Infart Lysekil, rein ljudplank 200 46 196
9 250 Asfaltering 4000 2 469 4017
9 255 Trappor, murar, racken mm 300 143 183
9 253 Parker, gronomraden 1400 716 1199
9 261 Havsbadsparkeringen 600 535 600
9 262 Trygga lockande moétesplatser 600 153 670
9 266 Dalskogen 3, upplagsyta 0 197 0
Bagvagen 400 0 400
9 271 GC-vag Fiskebackskil 1500 0 1000
Gator och kajer 6vriga reinvesteringar 2 300 0 0
9 272 Ny busshallpl Stangenasskolan 400 0 0
8 729 Havets Hus, strandskoning 3 000 16 1 000
9 332 Fiskehamnen, kaj 10 000 535 700
9 339 Vastra kajen, Grundsund 2 900 2793 2 900
9 318 Angbatsbryggan 0 1854 2
9 331 Valbodalen gangbrygga kaj 0 6 152 4 800
9 331 Valbodalen gangbrygga smabat 0 0 1400
Sugtémingsstationer hamnar 0 0 280
9 319 Kolholmarna sugtémningsstation 0 1404 1404
9 289 Husbilsparkering S Hamnen asf 0 126 126
9 300 Valbodalen, faciliteter 0 284 284
9 301 Kolholmarna, faciliteter 0 214 214
9 340 Valbodalen, pontonbrygga A 0 1669 1669
9 342 N Bryggan vid Hamnservice 0 -107 0
Budget taxefinansierat 5400

Summa 53 200 29 390 43 247

Kommentar

Budget ir reinvesteringar 25 mkr, nyinvesteringar 22,8 mkr, taxefinansierade investeringar
5,4 mkr, summa budget 53,2 mkr.
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9,3 mkr av Fiskehamnskajen kommer belasta 2021.

Projektet Valbodalen géngbrygga kommer att delas mellan Gata/park och smabat.
Stadshuset ombyggnad entre blandar Nyinvestering och reinvestering.
Busshéllplats Stangenasskolan ar omdisponerad 400 tkr till Bagvagen.

2 mkr av Havets hus strandskoning kommer falla ut 2021.

9 Exploateringsverksamhet

Belopp i tkr kTotal Tidigare Prognos Budget Plan Plan Plan Plan
alkyl nedlagt 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Inkomster
Tronebacken 79 950 0 0 0 0 34 875 45 075 0
Spjosvik 27 790 0 0 8 880 15 750 3160 0 0
Gronskult 5400 0 0 5400 0 0 0 0
Torvemyr 2 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa inkomster 113 140 0 0 14 280 15750 38 035 45 075 0
Utgifter
Tronebacken -56 014 -1 341 -8 991 0 -10 000 -21 700 -13 982 0
Spjosvik -21 015 -458 -3 269 -10 413 -6 875 0 0 0
Gronskult -9 050 -350 -4 350 -4 350 0 0 0 0
Torvemyr 2 -750 -343 -307 -100 0 0 0 0
Summa utgifter -86 829 -2 492 -16 917 -14 863 -16 875 -21 700 -13 982 0
Driftkostnader -4 342 -2 557 -388 -450 -100 0 0 0
Netto 21969 -5 049 -17 305 -1 033 -1 225 16 335 31093 0
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