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Om att sélja ett fritidshus pa ofri grund (arrende) pa Moérko
Hembud
En nya arrendator har alltid ratt att ta dver séljarens existerande arrendekontrakt

Om att salja ett fritidshus pa ofri grund (arrende) pa Morko

| samband med att du avser att salja ditt fritidshus (arrende) ar det viktigt att du ser 6ver
ditt arrendeavtal och vad som star i det. Vi kanner inte till nagra avtal pa Morké dar det
finns inskrivet att man inte far 6verlata arrendet till en ny arrendator utan jordagarens
uttryckliga tillstand. Darfér kommer vi i texten att utga ifran att det ar fritt for saljaren att
Overlata sitt arrende till en ny arrendator. Om du anlitar en maklare sa bor denne vara
val insatt i vad som galler, men osvuret ar bast.

Fran foreningen Moérkéstugan har vi en énskan om att du sakerstaller att maklaren gor
en korrekt beskrivning av ditt arrende och vad som galler nar man képer ett fritidshus pa
ofri grund pa Morko. Vi ser tyvarr att maklare i sina beskrivningar ofta ger en summarisk
och skénmalad bild. Ibland ger deras beskrivning till och med rent vilseledande uppgifter
om arrendeavgifter och konsekvenserna som blivande arrendator.

Om du har nagra fragor i samband med forsaljning sa kan du skicka dem via hemsidan
till oss. Vi hoppas att kunna svara dig sa snart som mgjligt. Det kan aven vara mgjligt
med en telefonkontakt om du dnskar.

Hembud

Det ar mycket viktigt att du gor ratt nar du ska salja ditt hus och éverlata arrenderatten.
Arrendatorn har enligt lag skyldighet att hembjuda arrenderéatten till jordadgaren som har
forkopsratt, till marknadsmassigt pris under en manads tid. Om arrendatorn missar att
gbra hembud kan arrendatorn férlora sitt arrendekontrakt. Aven om det inte blir s
drastiskt kan markagaren stalla till besvar for bade dig och den du saljer till. Det
vanligaste ar att jordagaren inte utnyttjar sin ratt till hembud. Det finns tva satt att slippa
bekymret:

1. Redan innan du har gatt ut med arrendet till foérsaljning och det laggs ut pa den
Oppna marknaden, kan du hembjuda arrenderatten till jordagaren. Ett hembud
innebar att man erbjuder jordagaren att ta 6ver arrenderatten (hus och 6vriga
anlaggningar som arrendatorn har investerat i) for en marknadsenlig avgift. | det
fall jordagaren tackar nej eller inte svarar efter 30 dagar kan man ga vidare med
att 6verlata huset till en eventuell kdpare oavsett vad jordagaren sager.



Anvand nedanstaende hembudsblankett. Blanketten finns aven i redigerbart
doc-format under fliken Medlemsidor. Du kan antingen skicka in den under-
tecknade blanketten med rekommenderat brev - eller ndstan annu smidigare
skicka in den genom Bordsjé skogars Kundportal

| det fall jordagaren tackar ja till hembudet men &verlataren och jordagare inte
kan komma 6verens om kopeskillingens storlek kan den avgoéras av tingsratt.
(kap 10:7 JB & kap. 8:21 JB) Det ar ett mycket kndligt satt och kan ta lang tid.

2. Det andra sattet ar att ga ut med fritidshuset och arrenderatten pa den 6ppna
marknaden. Nar dverlataren (nuvarande arrendator) bestamt sig for en kopare sa
skrivs en undantagsklausul in i 6verlatelseavtalet. Undantagsklausulen ska vara
formulerad pa ett sadant satt att overlatelsen inte ska anses genomférd innan
jordagaren tackat nej till hembudet. Overlatelseavtalet mellan séljaren
(arrendatorn) och képaren upphdr i det fall jordagaren tackar ja till hembudet. Det
ar bra att informera kdparen om betydelsen av innehallet i klausulen for att
undvika missfoérstand.

En nya arrendator har alltid ratt att ta over saljarens existerande
arrendekontrakt

Oavsett vad som kan havdas, sa har en ny arrendator alltid ratt att ta dver saljarens
existerande arrendekontrakt. Det ar nagot som vi mycket starkt rekommenderar att
képaren gor och kraver i samband med att kontraktet ska undertecknas. Det galler
i de fall som kontraktet ar femarigt. Kontrakt med langre I6ptid och automatisk
upprakning ar vi mer tveksamma till. All erfarenhet visar att de som skriver nya kontrakt
med jordagaren (Bordsjo skogar) i samband med 6vertagandet, hamnar pa betydligt
hogre arrendenivaer som man far bara under kontraktstiden. Detta galler aven om
arrendet vid forsaljningstillfallet befinner sig for prévning i Arrendenamnden (AN) eller i
Svea hovratt (SHR).

Fordelen av att ta Over existerande kontrakt hoppas vi fran Moérkdstugan att du som
saljare ser till att maklaren tydligt upplyser den nya arrendatorn om. Infor ett vertagande
av arrendet ska JA godkanna den nya arrendatorn. Det ska dock till mycket starka skal for
att JA inte ska kunna godkanna en ny agare, forutsatt att man har ordnad ekonomi och &r
“allmant skotsam”.

Slutord

Vi i Foreningen Morkdstugan hoppas att den ovanstaende texten ar tillrackligt tydlig.
Om nagot ar verkar oklart, sa ar du varmt valkommen att kontakta féreningen pa
adressen: info@morkostugan.se


http://bordsjo.se/

Till:

Erengisle forvaltning AB 202x-mm-dd
Horningsholm

153 93 Morko

Hembud

Harmed far undertecknad(e) arrendator(er) i enlighet med 10 kap 7 § jordabalken
erbjuda Er att aterta arrendestallet och 16sa in mina/vara byggnader med mera pa
Arrendets namn och nummer.

mot erlaggande av skalig ersattning for arrenderattens och byggnadernas varde,

med andra ord lamna hembud till Er.

Med anledning harav far jag/vi uppmana Er att inom en (1) manad fran

mottagandet av detta brev skriftligen ange Ert stallningstagande till detta hembud.

Alt 1: Jordadgaren antar inte hembudet.

Alt 2: Jorddgaren antar hembudet och oOnskar salunda aterta
arrendestallet och |6sa in byggnaderna mot erlaggande av
skalig ersattning for arrenderattens och byggnadernas varde.

Morko den

Underskrift av arrendator Underskrift av arrendator

Namnfortydligande Namnfortydligande
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